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Fastighetsutveckling IB 37 AB
Org nr 559115-3233

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall - Sida

- forvaltningsberittelse

- balansrikning
- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflddesanalys

Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 37 AB intygar hdrmed att
-re-stlltaté'k'icnge:n" och balansriakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstdmma den

Arsstimman besl6t att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.,

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisni ngen, revisionsberattelsen och ovriga
bifogade handlingar stammer 6verens med originalen.
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Fastighetsutveckling IB 37 AB
Org nr 559115-3233

Styrelsen avger tfoljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

hoga mﬂatlonen och okande rantekostnader skapar osakerhet 1nom finansmarknaden lola et mgar
i SBB-koncernen som péverkats negativt av forsdmrade maojligheter till finansiering. Bedomningen
gors att om SBB inte kan erhdlla finansiering i tillricklig omfattning sé finns det risk for att
forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger.

[ 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under ridkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 3 080 843 52 506 455 878

Balansomslutning tkr -~ 90505 7716l 4446 23 701 22 994

Soliditet % 64,8 71,7 100,0 8,2 6.4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

mE  Sicneral MLL AL KK LS, D

[ ansalkdios DA222 11555751744 1576 &
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 55278 230
Arets resultat 3291 250

kronor 58 569 480

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 58 569 480

kronor 58 569 480

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

Iransaldion 09222113237512441376 €
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Resultatrikning

Driftnetto

Centraladministration

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran finansiella poster
Raénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

totalresultat.

Not

o o]

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

Iransaldion 09222113237512441376 €
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 11 40

Finansiella anligeningstillgangar 12
Fordringar hos koncernforetag 5, 13 26 402 13 019

Summa anliiggningstillgangar 26 402 13 059

Omsiittningstillgangar 12

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 5 64 103 64 102

64 103 64 102

90 505 77161

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

Iransaldion 09222113237512441376 €
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2023-12-31

14

5,15

14

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

Iransaldion 09222113237512441376 €

50

3291

6(26)

2022-12-31

54 396

58 569

55279

8

21 832

21832

77161
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings-

kapital fond Reserviond

Eget kapital 2022-01-01 30 +
Korrigering felaktigt IB - - -

Arets resultat - _

Eget kapital 2022-12-31 50 0 0

Arets resultat -

Eget kapital 2023-12-31 50 0 0

Klassificering av eget kapital

Alktieka pital

Fritt eget
kapital

-1
883

55278

7(26)

Totalt eget
kapital

-1

883

55 328

3291

58 619

1 posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

TFritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och fortuster som genererats 1 bolaget med, i forekommande fall, tillagg for

avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat .
Arets resultat 6verensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktredgartillskott uppgar per balansdagen till O tkr (0O tkr).

ol Sipneral MLL AL KK, £S5, D)
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erlagd ranta

Kassaflode fran 16pande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Avyttringar av -:a,ndel_ar- i koncern-, och intressef Oretag
Forindring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Ovriga forandringar

Fordndring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 16

Iransaldion 09222113237512441376 €

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

-56

3519
-438

3025

3026

56

-13 133

13 077

10 052

10 051

8(26)

2022

-193
1526

1 187

-20 761
21 832
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Not 1 Allméin information

Bolaget ir ett dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget Haninge AB org nr 556601-4154 med
sdte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

ﬁModerbolag i den mmsta och storsta koncemen som Fastlghetsutveckhng IB 37 AB ar dotterbolag

7 660_ med sate 1i Stoc_kh_elm

Fastighetsutveckling IB 37 AB upprittar ej koncernredovisning, med hianvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning tor juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen tor den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giller i forhéllande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortsatt drift.
jfBo’la;gfet tilléimar frivilligt RFR 2 Redwisning f?c‘)r j'uridiska personer (januari' 202’1) i enli ghet med

[FRS

mE  Sicneral MLL AL KK LS, D

[ ansalkdios DA222 11555751744 1576 &
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Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under féregdaende
rakenskapsar.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper ér tillampade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tillsiimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaftningsviarden om inget annat anges
nedan.

Funktwnell Valuta samt redovnsnmgsvaluta

m'ﬁet armat anges redowsas alla SIffmr 1 tusentals SEK Bolaget genomfor for narvarande mte nagraz
transaktioner i utlandsk valuta.

Intikter
Intéikter--redovisas i takt- med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och

Ranteintikter redovisas 1 den period de avser,

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra
anstéllda och har ej heller utbetalt ndgra loner eller andra erséttningar.

KFinansiella intakter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rianteintikter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
Rainteintikter pa fordringar och riantekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivriantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade véardet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive riantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vardet av fordran respektwe skuld och det belopp som regleras vid
tortall.

[ ansaldio D Slpnaral MLL, AL KK, 5.1
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Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstér nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till ﬁnans1er1ng av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fard1 gstalla aktlveras som en del av t111 gangens anskaffmngsw a,rde Kostnader for uttag av pantbre\f

kostnad 1 ;den __penc)_d_ de uppk;ommer.

Koncernbidrag o _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

S’katte'r

resultatrakmngen Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende a,ktuellt ar, med

tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell mkoms‘tskatt utﬁar fran arets skattephktl ga resulta;t v1lket kan Skﬂ]a sl g fran det redowsade

som kan overstlga de redov1sn1ngsmass1ga skattemass1ga dlrektavdrag for vissa ¢ ombyggnatloner
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrék 'f"mgsm etoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssi ga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som av satts t111 obeskattade reserver utgor skattephkﬁ ga temporara sklllnader Pa grund av

pa obeskattade reserver som en del av de 'ebeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposmonema i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Slpnaral MLL, AL KK, 5.1

| ansalklioys D222 11555751244 576 Shlls
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Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar

Markanlaggning 20 ar

Inventarier Sar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

\Tedskrwnmgar av lcke-ﬁnanswlla anlaggnmgstlllgangar

bedommng av dess redow sade Varde I de fall det redowsade vardet overstl ger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvéarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas.

'Vld nedsknvnmgstlllfallet lag t111 grund for att f'aststalla tlllgangens atervmmngsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag f6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i1 koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskattningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
tor dotterbolag ingér som en del 1 anskaffningsvérdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
'Vﬁrdet f 5T andel ar i konc ernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sddan

Andelar 1 intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterféretag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsviarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. | | |

Leasing
Samtll ga leasmgavtal redowsas som Operatmnella leasmgavtal 1 enhghet med undantagsreglema 1

-te_ckn_andet av e;tt av-tal redowsas lm_] art som en ml_n:skmng av de_n t_otala_leasmgkestnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Slpnaral MLL, AL KK, 5.1

| ansalklioys D222 11555751244 576 Shlls
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Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intréffad hindelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar védsentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det &r tillimpligt, de risker som ar

forknippade med skulden. Avsédttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en ﬁnan51ell Skuld eller ett egetkapltahnstrument i ett annat foretag F1nans1ella mstrument som
mte har ett bestammande inﬂytande (ﬁnans1ella t111 gangar varderade t111 verkh gt varde)
denvatmstrument fordrmgar hos mtresseforeta@/] omt ventures andra langfrl Stl ga fordnngar'
skulde;r a_terﬁnns _skul_d_er .tﬂl kI‘GdItlIlStl.tUL obhgatlonslani feretagscertl_ﬁkatj ovrlga langfrl sti ga_
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bom‘agande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméissiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera pestema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tﬂlgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av
en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Slpnaral MLL, AL KK, 5.1

| ansalklioys D222 11555751244 576 Shlls
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den
lo6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skul der

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intidkter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och 4ndrade IFRS med framtida tillampning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar
Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar {or
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebara en risk tor vasentliga
justeringar 1 redovisade vdrden for tillgangar och skulder under ndastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

koncemforetag och fordrmgar pa koncernforetag

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

[ ansaldio D Slpnaral MLL, AL KK, 5.1




Fastighetsutveckling IB 37 AB 15(26)
559115-3233

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat {or olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarw for exponermgj hantenng och uppf’olj mng av foretagets ﬁnan51ella rlsker De

P Zm‘amsk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden
bestédr enbart av SEK. Dérigenom ar bolaget ¢ exponerat for valutarisk.

Rdinterisk
jMed ranterlsk avses nsken att verkhgt Varde eller framt1da kassaﬂoden ﬂuktuerar tlll f.ljd av

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillricklig finansiering till en rimlig kostnad.

Klasszf.cez mg och mrdeﬁng av_ ﬁnamwﬂa' tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldimﬁ ument

hQS 1nt_re-s_sefo_ret.ag/]mnt venturesﬂ andra 1angfnst1ga, fordrln_gar? .hyresfordrmar; OVI1E a_ .kertfrl stlga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvardevirderas initialt till verkligt viarde med tilldgg av
*transaktlonskostnader Hyresfordrmgar redowsas lﬂltlalt tﬂl det fakturerade vardet Efter forsta

t111 upplupet anskaffnmgsvarde mnehas enhgt affarsmodellen att 1nkassera avtalsenh ga kassaﬂoden;
som endast ar betalnmgar av kapltalbelepp och ra,nta pa det utestaende kapltalbeloppet

inf_;cf)'rm_aﬁ}on_j 56 nt ZFi*naIlsiella 1 _sker.

[ ansaldio D Slpnaral MLL, AL KK, 5.1
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Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vérdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt vérde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sakringen redovisas i “Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills

enhgft__beskrwmng i not Finansiella instrument.

ijan51ella skulder redowsade t111 upplupet anskaffnmgsvarde varderas 1n1t1alt tlll Verkh gt viirde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet
anskaftningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den etfektiva delen av sdkringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

s--i'_edskr11?nzng ay ﬁnamzel!a z‘zllgangar

nedsknvnm g for forvantade kredltforluster Nedskrwnmg f'or kredltforluster ar frama,tbhckande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nir det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tlllampas tor koncemens h‘yresfordrmg. r. En firluStreserv redovisas i

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdird

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv t6r de nistkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentli: ¢ okning av kreditrisk sedan forsta
redewsmngsullfallet redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstdende 16ptid (stadie 2). For
t111 gangar som bedoms vara kredltforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredltforluster for

.....

’beraknmgen av rantemtaktema pa tlllgangens redow sade varde netto av forlustreservenng? till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregdende stadier.

Vld va,rdermg av f’orvantade kredltforluster tlllampar koncernen en metod baserad pa extem

[ ansaldio D Slpnaral MLL, AL KK, 5.1
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For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hdnsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster
beaktar eventuella Sakerheter och andra kredltforstarkmngar 1 form av garantler De finansiella

en thlmal kapltal struktur for att halla k stnadaema f-'o;r kap1tal et nere

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen foridndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for
att minska skulderna.

[ ansaldio D Slpnaral MLL, AL KK, 5.1
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Not 5 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhallsbygenadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utldning av bolagets dgare och pd de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och l6per med 2-5 % réinta som
betalas kvartalsvis.

Rinta beriknas kvartalsvis pa genomsnittlig beldning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjdnster fran koncerntoretag sker till marknadsmaéssigt
pris.

Bolagets totala kap och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

Forsaljning (tkr) - -

Ink6p (tkr) - .

Kortfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 64 103 64 103

Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 10 052 -
Langfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 26 402 13 019

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023

Forsiljningskostnader hinforda fran 2021 -
Realisationsresultat vid forsédljningar 56

Summa 56

Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter

2023

Ranteintakter koncernforetag 3519

-344

344

2022

1526

mE  Sicneral MLL AL KK LS, D

[ ansalkdios DA222 11555751744 1576 &

1526




Fastighetsutveckling IB 37 AB

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag

Summa

Not 9 Bo kSllltS'diSpO-SiitiO ner

Erhallet koncernbidrag

Summa

Not 10 Skatt pfi arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteettekt av ¢ skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt rdntenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

Iransaldion 09222113237512441376 €

2023

438

-438

2023

251

19(26)

2022

-144

-144

2022

o

843
-174

214

E
-
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Uppskjuten skattefordran hianfor sig till foljande:

Underskottsavdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

Iransaldion 09222113237512441376 €

20(26)

2023-12-31 2022-12-31

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella
Finansiella :tilflrg.?a;nrgar/skuld__e--r
tillgangar/skulder virderade

varderade till upplupet till verkligt vérde
-ﬂq 2023 12- 31 anskaffningsvérde via Arets resultat

Ovn oa kortfrlstl ga fc)rdrmgar 64 103
Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 10 052 0
Ovriga kortfristiga skulder 21 834 0

Summa 93 9389 0

Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
varderade till upplupet  virderade till verkligt
anskaffningsvirde viérde via Arets resultat

.:Fllnansllella”tlllgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 64 102 0

Summa 64 102 0
Einansiel]a skulder
Ovriga kortfristiga skulder 21 833 0

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

mE  Sicneral MLL AL KK LS, D

[ ansalkdios DA222 11555751744 1576 &
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

-
<
-

verkligt viirde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 0

Skulder varderade till verkligt varde
Dernvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Skulder till kreditinstitut

Foretagscertifikat

10 052

S (OO
-
o [OC © O

Summa

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

Iransaldion 09222113237512441376 €
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
---tkr 2‘102 2- 122-3‘1 -akftiva_ marknader indata indata

I_F1_nan;s1.ell a tglllgangar vardera_de_ tlll
've*rkli gt Véirde ('akﬁ er och andelar) 0 0

U
@
:i
.
%
=
s
E’
E
o
B
e
-
-,

'vc_rkllgt varde. l_amnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0

Skulder varderade till verkhigt varde
Denvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

o © OO

c:.
—

Summa
Det har mte skett nagra forﬂyttnmgar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt viarde under 2023

J amforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin tor verkligt virde under 2022.

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 s vil noterade som onoterade aktier och &vriga védrdepapper som vérderas
till Verkhgt viarde med en vardeforandring i resultatet. Innehaven har darmed varderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ovriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och ¢vriga e observerbara data
anvants tor att faststélla vardet.

Derivatinstrument

Verkligt virde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

ﬁRantebarande fordringar och skulder

Slpnaral MLL, AL KK, 5.1

| ansalklioys D222 11555751244 576 Shlls

o

oo o o
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intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beridknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassatloden av
kapitalbelopp och rianta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga viardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsréinta samt att kreditmarginalen bedoms

vara dens amma Som nar lﬁ,nen mgleS

Kortfristiga fordringar och skulder . .
For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt

virde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder,

upplupna kostnader och ¢vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt

varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaftningsvirden
- Tillkommande fordringar

- Avgaende fordringar

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

Iransaldion 09222113237512441376 €

13 019

13 383

11 104
2 059
144

26 402
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet
T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

B.-al.a;n's:erad e vinstmedel 55 778
Arets vinst 3 291

33 569

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 58 569

58 569

Not 15 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsviarden - -
- Tillkommande skulder 10 052

- Avgaende skulder -
- Omklassiticeringar m m +

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden 10 052 0

Utgaende redovisat varde 10 052

Not 16 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

Likvida medel 1 kassatlodesanalysen 0 0

5 Signeral MLL AL, KK, LS, D

Iransaldion 09222113237512441376 €
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstamman - - for faststallelse.

Annika Ekstrom Krister Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Daniel Tellberg Letv Synnes

Styrelseledamot Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor
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Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kanvisa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet | de
dolda bilagorna. Den digita ‘orseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, Forer
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Till bolagsstamman i Fastighetsutveckling IB 37 AB, org.nr 559115-3233

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fdr
Fastighetsutveckling IB 37 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredomsmngen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och gereni alla vasentliga avse-
_enden rattwsande bI|C| av Fastighetsutvecklmg IB 37 ABS_

ifmanmella resultat _Q_Ch kassafloden for aret enllgt-:

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststaller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarde beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till Fastlghetsutvecklmg
IB 37 AB enligt god revisorssed I Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iVi an s‘e"r att d'e 're*«;’is‘i’@h'sbevis \;ri ha r 'i nh é&'m'tat“ é’r‘ tillrackliga ocn

Vi vill fasta uppmarksamheten pa informationen-som-[dmnas |
frvaltningsberattelsen av vilken det framgar att kencernen i
_v“il'ken bol‘aget ingé‘r péver‘ka‘ts négati‘v“t av f’&irs'émrade‘--

tillréicklig omfattning finns det en risk for _att forutsattningar

for fortsatt drift inte féreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vésentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om foretagets foérmaga att fortsatta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattwsande bl|d enllgt-

-iarsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
Zbedﬂmmngen ay bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .paverk_a de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och bedomer vi riskerna for vésentiiga felaktig:
lifiheter eller m...lsst.aqr u_t.fo.rma.r ech. u..tf.o.rf granskningsat-
gérder blaﬁd anna’t utifrén d’essa risker och inhémfar revi

'u.tg@ra_ en gru.n.d f..o.r véra u.tt.al_a..nd.em Rnsken fo..r att .lnte:

upptécka e'n vés‘ent’l‘ig felaktighet ’[il'l 'fffiljd av oegentlig

.ml..aﬁ_t-ag., e:;f.t;e:r;sam Gegeﬂtl.lgh..et-er .k.a.n l..n..n.e.f-azt.ta- age.i:a n..de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iampllgheten | de redo'«nsn|ngspr|m:|per SOM

anvands och mmhgheten | styrelsens uppskattmngar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osskerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga

c’asé'kerhetsfaktom ellér or’n S'ﬁd‘aha upplysn‘i‘hgar ér

Var‘a_ s__l_utsat;;S-e_r ba_s_e_ras P& de re--wsIonsbews-som _m_h;a_mtas:
fram 't|II datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan

i nte _Iangre _k_a_n _fortsatta _verksa m h-ete_n--

o utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a; _k@n_t.r_o_llen _som Vi Id_entlfle_rat_
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av'styrelsens férvaltning av Fastighetsutveckling IB:37
AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust..

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och.

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-u.tcl.el_nmg mnefatt_ar detta ._b_l_and annat. en be_dammng_ av om

-utdel’nihgen é’r fﬁrsuar’l'ig med 'héinsyn ti'I'I d‘e krau som 'bol’age'ts_

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

. pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

2 (2)
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