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Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen for Kungséter Fastighetsforvaltning AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten )
Bolaget dger fastigheterna Varberg Vindragaren 15 samt Osterby 1:65 och 1:66.

Kungsiter Fastighetsforvaltning AB dr 4ven moderbolag till de tre fastighetsforvaltande bolagen KB
Osterby 1:57 (916553-6765), Osterby Bostads KB (916824-3815) och Haga 4 i Varberg AB
(556801-5985).

Bolaget égs till 100 % av Hallandshirad Holding AB (559113-8275).

Bolaget har sitt sdte i Varberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintékter 1794 1 688 1 588 1481
Resultat efter finansiella poster 56 -155 -85 662
Soliditet (%) 5 5 5 4

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 500 000 383 966 71 854 1 955 820
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 71 854 -71 854
Arets resultat 340 340
Belopp vid arets utgiang 1500 000 455 820 340 1956 160
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 455 820

arets vinst 340
456 160

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 456 160
456 160

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Hyresintékter 1794 486 1 688 212
Ovriga rérelseintékter 1 690 8 653
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1796 176 1696 865
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -385 817 -523 434
Ovriga externa kostnader -128 785 -128 401
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -409 780 -392 174
Summa rorelsekostnader -924 382 -1 044 009
Rorelseresultat 871 794 652 856
Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag 2 642 275 655 434
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 0 17
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 458 333 -1 463 096
Summa finansiella poster -816 058 -807 645
Resultat efter finansiella poster 55736 -154 789
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 195 000 260 000
Lamnade koncernbidrag -235 000 0
Summa bokslutsdispositioner -40 000 260 000
Resultat fore skatt 15736 105 211
Skatter

Skatt pa érets resultat -15396 -33 357

Arets resultat 340 71 854
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

18 510 292
598 966
19 109 258

23478 682
23 478 682
42 587 940

2 604
13 847
0

16 451

471 459
471 459
487 910

43 075 850
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2023-12-31

18 906 368
0
18 906 368

22 836 407
22 836 407
41 742 775

0
1
25247
25 248

632 185
632 185
657 433

42 400 208
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

1 500 000
1500 000

455 820
340

456 160
1956 160

27748 081
27748 081

13 200 820
8715

0

162074

13 371 609

43 075 850
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2023-12-31

1 500 000
1500 000

383 966
71 854
455 820
1955 820

26 892 194
26 892 194

13267 320
48 237

67 560

169 077

13 552 194

42 400 208
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

Resultatandelar fran kommanditbolag

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

50 ar
10-20 ar

2024

642 275
642 275

2024

-815 887
-642 446
-1458 333

2024-12-31

23 843 876
0
23 843 876

-4 937 508
-396 076
-5 333 584

18 510 292

2023

655 434
655 434

2023

-768 425
-694 671
-1 463 096

2023-12-31

23 633 802
210074
23 843 876

-4 545 334
-392 174
-4 937 508

18 906 368
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Resultatandel
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

For skulder till koncernforetag finns inga faststidllda amorteringsplaner.

Not 8 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31
0

612 670
612 670

0

-13 704
-13 704

598 966

2024-12-31
23419 969

642 275
24 062 244

-583 562
-583 562

23 478 682
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2023-12-31

(e}

o O

2023-12-31
22764 535

655 434
23 419 969

-583 562
-583 562

22 836 407

Uppdelning av skulder till kreditinstitut gors i kortfristig respektive ldngfristig del 1 balansrédkningen

utifran kapitalbindningens forfalloprofil.

Kortfristig del avser lan som kommer att omforhandlas under 2025.

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

14 394 000
14 394 000

2023-12-31

14 394 000
14 394 000



Kungsiter Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556292-5684

Not 10 Eventualforpliktelser

Komplementiransvar

Varberg 2025-02-24

Anders Gidefjord
Anders Gidefjord
Ordférande

Var revisionsberittelse har ldimnats 2025-02-24
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Bengt Kron

Bengt Kron
Auktoriserad revisor

2024-12-31

8534193
8534 193

Rickard Borendal
Rickard Borendal
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2023-12-31

8757 981
8 757 981
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Kungséter Fastighetsforvaltning AB, org.nr 556292-5684

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kungsiter Fastighetsforvaltning AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Kungséter Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for Kungséter
Fastighetsforvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Kungséter
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kungsater
Fastighetsforvaltning AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Kungséter Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 24 februari 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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