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Arsredovisning for

Aranas i Kungsh
556965-6803

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Férandringar i eget kapital
Noter 5-
Underskrifter

Styrelsen och verkstallande direktoren avger foljande arsredovisning.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Arands i Kungsbacka 15 AB intygar harmed

att en med denna likalydande resultat- och balansrakning faststallts pa ordinarie
stamma den 20 april 2023.

Arsstamman beslot att disponera resultatet i enlighet med styrelsens férslag.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stammer med originalen.

Kungsbacka den 20 april 2023

Detta dokumentet har signerats genom digitala signerinastifnsien GetAccept.
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Forvaltningsberidttelse

Information om verksamheten

Bolaget &gs till 100% av Arands Forvaltning AB som &r dotterbolag till Aranas AB. Bolaget har sitt sate
| Goteborg.

| projektet Valand planerar och projekterar Arangs Projekt AB for att bygga moderna bostads- och

kontorsfastigheter med inslag av butiker och restauranger. Omradet kommer att innehalla ca 300
lagenheter for hyresratt och bostadsratt, 13 000 kvm handels- och kontorsytor och ett parkeringshus.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Belopp 1 kr

Balanserade vinstmedel 57 943
Arets resultat 609

Kronor * . 58552

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
| ny rakning Overfors 58 552

Kronor ' 58 552

Betraffande holagets resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till nedanstaende resultat- och
balansrékning samt bokslutskommentarer.
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Resuitatrakning o o -
] Belopp ikr - Not 2022-01-01-  2021-01-01-
A I R 2022-12-31  2021-12-31_
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- Rérelsens kostnader .

Rorelseresultat 3 - -

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 _ -340958 -281 957
Resultat efter finansiella poster -340 956 -281 957

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag ___ 400000 332000
Resultat fore skatt 59 044 50 043

Arets skattekostnad 5 -58 435 -48 344

Arets resultat S 809 1699

i - - i o
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Balansrékning

Belopp T kT

2022-12-31 20211231

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nybyggnad

Summa anldggningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

17006 724 17 006 724
3018017 3007916

oA AT 26 O £

R TYTYT 7T R T Ty YT

2481 85

2 481 85
132 132

i P T

20027354 20014 857

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o0000 50000

50 000 50 000

57 043 56 244
609 1699

58 552 57 943

108552 = 107 943

18 717 687 19 066 542

18717687 19 066 542

1201115 _ 840372

20027 354 20 014 857

Delia dokurnentet har signerats genom digitala sigheringstjansten GelAceept,
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Forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital

Ovrigt fritt

eget kapital

4(8)

Summa eget

Eget kapital 2020-12-31 50 000

Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 50 000
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 50 000

56 244

1 699

§7 943

609

58 552
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredowsnmgen uppréttas med tilldmpning av arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1, arsredows_nmg och koncernredovisning (K3).

Finansiella poster
Ranteintéakter och rantekostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

Koncernbidrag _ o _ _
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter

Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta kostnader for projektledning mm. Rantekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
hyresgéstanpassningar, som hyresgésten betalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under
hyreskontraktens ioptid.

Avskrivningar

Materiella anléggmngstulgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar gors systematiskt dver den bedémda nyttjandetiden. Fastigheter redovisas {ill
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillimpas inom koncernen  Nyttjandeperiod:

Mark

Markanldggning 20ar

Byggnads- och markinventarier 10-20 ar

Stomme 100 ar

Tak 30-40 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 25-50 ar

Installationer 20-50 ar

Ovrigt 15-50 ar
Hyresgéastanpassningar hyreskontraktets 16ptid
Inventarier 5 ar

Pagdende arbeten | S S
Pagaende arbeten belastas med direkta kostnader samt indirekta kostnader for projektledning m m.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 8n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggnmgstlllgangar évriga som omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning berdknas bli betalt.

Delia dokuinenict har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccepl.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Arands gor uppskattningar och beddémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir foljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga r:es:uﬁglt;at}e*t. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrwnmgsprovnmg pa fastlgheter

_resul_tatraknmgen Fc:areta,gets bed@mmn_g per 2022 12 31 ar att mga fast!gheter har
nedskrivningsbehov.

Vérdering av fastigheter

Fastigheternas marknadsvéarde har beraknats enligt en avkastningsvéardering, vilket innebér att varje
fastighets driftsnetto divideras med avkastningskravet for respektive fastighet. Olika avkastningskrav
har anvants for olika typer av fastigheter (3,15 % - 6,63 %).

Vardering av pagaende arbeten
Pagaende nyproduktion och ombyggnationer véarderas till nedlagda kostnader. Bedémningen ér att det
inte foreligger nagot nedskrivningsbehov.

Not3 Léner och arvoden

Inga anstéllda finns och nagra l6ner har ej utbetalats under aret.

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
] 2022 2021

Réntekostnader, 6vriga 4358 3257

Réantekostnader, koncernféretag 336 600 278 700

Summa 340 958 281 957

Not 5 Skatt pa arets resultat

2022 Ll

Skatt pa arets resultat ~ .58435 ' 48 344

Aktuell skatt -58 435 -48 344

Resultat fore skatt 59 044 50043

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 12 163 20,6 -10 309

Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader . N
och ej skattepliktiga intékter -46 399 -38 035

Justering tidigare ar 127

Redovisad skattekostnad S -58 435 .48 344

Doetta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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- 2021-12-34

Mark

Summa planenligt bokfort varde

Specifikation aret férand ring
Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende restvarde enligt plan

Taxermgsvarde saknas, fastighetsbildning pagar.

Not 7 Pagaende nybyggnad

17 006 724

17 006 724

17 006 724

17 006 724

17 006 724

2022-12-31

17 006 724

17 006 724

17 006 724

17 006 724

2021-12-31

ingdende anskaffningsvarden

Under aret nedlagda kostnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Aktiverad ranta under aret

Not 8 Uppgifter om moderféretaget

3007 916

10 101

2 997 815

3018 017

3007 916

Arands Férvaltning AB 556718-0608 Goéteborg
Aranés AB 559001-9609 Kungsbacka

Moderféretag i den stérsta koncernen dar Aranas i Kungsbacka 15 AB &r dotterforetag ar Aranas AB.
Moderforetag till Arands i Kungsbacka 15 AB &r Aranas Forvaltning AB. Koncernredovisning upprattas

| Aranégs AB.

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
- o o o 2022 2021
Fastighetsskatt T . T 1201115 840372
1201115 840 372
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Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av véar elektroniska underskrift

Nenne Pettersson
Styrelseordférande / Verkstallande direktdr

Angelica Kjellberg Johan Rosen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgéar av vér elekfroniska underskrift

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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(- ) Nenne Pettersson

Aranas i Kungsbacka 15 AB

E-post. nenne.pettersson@aranas.se

Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 170 Unknown
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Revisionsberattelse

Ti" bolagsstamman zAranas ] Kungsbacka 15 AB, org.nr 556965-6803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Aranas i Kungsbacka 15 AB for ar 2022,

Enligt var uppfatining har-arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réftvisande bild av Aranas i Kungsbacka 15 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

'VI tlllstyrker dartor att bolagsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen for Aranas i

Grund for uttalanden

V1 har utfort rewsmnen enllgt lntemahanal Standards on Audltmg (ISA) GCh god rewsnonssed i Svenge Vart

Ara_nas 5 K.ungs_ba_c.ka 1_5_AB e;nllgi_gad rewscrsse_.d z Svertge QCh har _I_ cwrigt fullgjt_art_vari W_kESEUS_Ka ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortséita verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad av'sakerhet om huruvida arsredowsnmgen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sag dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig.sékerhet &r en hég grad av sadkerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sa&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterlxgare beskrwnmg av vart ansvar fm rewsu@nen av arsredowsmngen fmns pa Rewsarsmspektlonens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredowsnmgen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Arands i Kungsbacka 15 AB for ar 2022 samt-av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.
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Grund for uttalanden

LB Rewsoms ansvar. Vl ar oberoende | f@rhallande 'tlll Aranas i Ku ngsbacka 15 AB enl:gt god rewsarssed i
28] Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

¢y Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
i~ Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret t6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets c:rgamsatlcm GGh forvaltnmgen av balagets angelagenheter Detta |n nefattar

pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektf.:)ren ska skata den Iopande fmvaltmngen enllgt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokfdring ska

fullgbras i dverensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande séatt.
Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon-atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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BENGT KRON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

W Namiy returnerat fran Svenski BankiD: BENGT KRON

. Bengt Kron

HARALD JAGNER Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namrreturnerat fran Svenskt BanklD: HARALD JAGNER

Harald Jagner
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