Arsredovisning

for

Koltrasten Utveckling 1 Stockholm AB

559107-3100

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Koltrasten Utveckling 1 Stockholm AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Stockho(m den 28 juni 2024
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Styrelsen och verkstillande direktoren {or Koltrasten utveckling 1 Stockholm AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bildades 2017 och verksamheten bestar 1 huvudsak av fastighetsforddling av bostdder 1

Stockholmsomradet. I de flesta fall kdper bolaget ravindar av befintliga bostadsrittsféreningar.
Ravindarna forddlas och fardigstills till en eller flera lagenheter. Dessa lagenheter siljs antingen
pa ritning innan de ar inflyttningsklara eller nar de ar fardiga for kdparna att flytta in 1. Ett projekt
foljs oftast av entreprenadarbeten at bostadsrattstoreningen.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget foljer sin [dngsiktiga strategiska plan och mal som bland annat innebéar en etablering som

den mest aktiva och attraktiva vindsexploatoren 1 Stockholms innerstad.

Bolaget har en rigoros syn pa risk, det inkluderar framfor allt finansiella risker och prisrisker pé
osalda ldgenheter under produktion. Innan bolaget startar ett projekt har finansieringen av
projektet varit sikrad. Ambitionen ar att sdlja lagenheter innan produktionsstart da detta
reducerar fastighetsexponeringen markant.

Pa Higerstensvigen i Aspudden var fyra lagenheter salt under 2023. Bolaget har under senare tid
sett lAngre produktionstider samt 0kade bygg- och finansieringskostnader vilket foranlett ett ligre
resultat dn tidigare forutspatt. Prisokningar pa saval material som arbetskraft paverkade
Koltrastens vinstmarginaler. I kommande projekt har bolaget tagit hojd for hogre byggkostnader

och ldngre ledtider.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 20 351 28 421 137 544 174 258 55311
Resultat efter finansiella poster -11 -6 187 -7 586 9 768 818
Soliditet (%) l | l 8 9

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Fri 6verkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 125 000 265 000 5 977 328 -6 186 572 180 756
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -6 186 572 6 186 572 0
Arets resultat -10 821 -10 821
Belopp vid drets utgang 125 000 265 000 -209 244 -10 821 169 935

Ej dterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 8 500 000 kr (8 500 000 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fr1 6verkursfond 265 000
ansamlad forlust -209 244
arets forlust -10 821

44 935

disponeras sa att
1 ny rikning overtores 44 935
44 935

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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-2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomséatining 20 350 620 28 420 538
Ovriga rérelseintikter [ 400 000 0
21 750 620 28 420 538
Rorelsens kostnader
Ravaror och térmodenheter -14 588 483 -29 161 332
Ovriga externa kostnader -2 930 507 -2 935 931
Personalkostnader 2 -1 154739 -1 062 377
-18 673 729 -33 159 640
Rorelseresuitfat 3§76 891 -4 7135 1062
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 38 686 35 924
Riantekostnader och liknande resultatposter 3 -3 126 398 -1 483 394
-3 087 712 -1 447 470
Resultat eftex finansielia poster -10 821 -6 186 572
Resultat fore skatt -10 821 -6 186 572
Arets resultat -10 821 -6 186 572
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

11 000
11 000
11 000

427 248

9 589 257
2775 000

16 050 250
49 375

26 391 130

462 317
26 853 447

26 864 447
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2022-12-31

11000
11 000
11 000

2137 150
9 460 268
491 040
12777 338
0

24 865 796

2435 338
27 301 134

27 312 134
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

[Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri overkursfond

Balanserad vinst eller forfust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Fakturerad men €] upparbetad intakt

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

125 000
125 000

265 000
-209 244
-10 821
44 935
169 935

> 000 000
33 908

13 552 145
49 024

> 160 334
2 025 000
3852 101
26 694 512

26 864 447
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2022-12-31

125 000
123 000

265 000

S 977 328
-0 186 572
55 756
180 756

> 225 000
277796
17575982
0
4015772
0

280 828
27131378

27 312 134
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamiort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforhitligt satt.

Pagiende entreprenadarbeten och liknande

[nkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intakt enligt uppdragens respektive
fardigstillandegrad, sa kallad successiv vinstavrakning. Fardigstallandegraden faststills huvudsakligen
genom att jimfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nér utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt redovisas uppdragsinkomsten och hianforliga
uppdragsutgifter i resultatrakningen med utgangspunkt fran fardigstillandegraden av aktiviteterna pa

balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt redovisas en intakt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersittas
av bestillaren. Om det dr sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga den totala
uppdragsinkomsten frin ett uppdrag redovisas den betarade iorlusten som en kostnad omgaende 1

resultatrakningen.

[ balansrikningen jAmfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen Overstiger den redovisade intéakten utgor mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men e} upparbetad intakt. Om intakten dverstiger de fakturerade
beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intakt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Arets nedskrivning

Not 4 Upparbetad men ej fakturerad intakt

Upparbetad intdkt
Fakturerat belopp

2023

2023

707 577
1 669 506
749 315
3 126 398

2023-12-31

29 622 875
-13 572 625
16 050 250
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2022

2022

909 589
373 805
0

1483 394

2022-12-31

44 661 125
-31 883 787
1Z 777 338
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Crowe Osborne AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i
Koltrasten Utveckling 1 Stockholm AB

Org.nr 559107-3100

Rapport om arsredovisningen

Utialanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Koltrasten
Utveckling 1 Stockholm AB for ridkenskapséret 2023.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Koltrasten Utveckling 1 Stockholm ABs
finansiella stiillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med drsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt [ntemational Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed t Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir
oberoende 1 forhdllande till Koltrasten Utveckling { Stockholm AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktdren som har ansvaret for aft
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer ir nddvindig
fGr att uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppritlandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren tor beddomningen av bolagets fGrmdga att
fortsiitta verksambheten. De upplyser, nédr sd dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka [Oormadgan att fortsétta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ Gl att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppnd en rimtig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en reviston som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppstd pad grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tiflsammans
rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska besluf som anvéndare
fattar med grund 1 drsredovisningen.

L (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professtonellt skeptisk instillining under hela
revisionen, Dessutom:

- 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlicheter eller
misstag, utformar och utftr granskningsatgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
ocgentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktiiga uteldimnanden, felaktig information eller
astdoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontrol!
som har betydelse (6r min revision t6r att utforma
granskningstgéirder som dr {ampliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstiliande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga
att fortséitia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsherittelsen fista
uppmiirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som tnhdmtas fram till
datumet tor revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden g6ra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pd ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inciktning samt tidpunkten or den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland
de eventuetla betydande brister i den interna kontrotien som jag
identifierat,

Koltrasten Utveckling 1 Stockholm AB. Org.nr 339107-3 100
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Koltrasten Utveckling i Stockholm AB for rikenskapsdret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller [oriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fOrsiaget t
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag dr oberoende 1 {Orhallande till Koltrasten Utveckling 1 Stockholm
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar euligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillvdckliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar [Gr bolagets organisation och fBrvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sd att bokforingen, medelstérvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande séatt. Verkstillande direktoren ska skota den i6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atglirder som #r nodvindiga for att bolagets bok{tring
ska fullgtras i dverensstimmelse med lag och tor att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis fOr att med
en rimlig egrad av sdkechet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot
eller verkstéllande direkttdren i ndgot visentligt avseende:

- fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummeise
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitl handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vlitt mal betritfande revisionen av forslaget titl dispositioner av
bolagets vinst eller torlust, och didrmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av siikerhet bedima om forslaget &r forenhigt med
akticbolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti fOr att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka dtglirder eller torsummelser som kan toranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust nite dr torenligt med
aktiebolagsiagen.

Somt en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionelit omddome och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionelia
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pé sadana atgdrder, omraden och
forhdllanden som dr visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust har
jag granskat om torslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,
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