Arsredovisning

for

Dynamo Fastigheter i1 Balsta 1 AB

5356705-5529

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Dynamo Fastigheter i Balsta 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 3 april 2025. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens {6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Ulricehamn den 3 april 2025

\/’»ﬁ )

Viktor Stahl ™~
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Styrelsen f6r Dynamo Fastigheter 1 Balsta 1 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiéittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget dr sedan 2021-07-02 ett heligt dotterbolag till Dynadotter 1 AB (559279-7095) som 1 sin tur dr

ett heldgt dotterbolag till Dynamoder AB (559279-7087).

Dynamoder AB #gs till 50 % av Stahl och Stéhl i Ulricehamn AB (559203-3608) och till 50 % av

Hanssons Hus AB (559272-4719).

Koncernredovisning upprittas av Hanssons Hus AB, 559272-4719, dér detta bolag ingér.

Foretaget har sitt sédte 1 Ulricehamn.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséitining 4336 4 225
Resultat efter finansiella poster -2 109 -1 716
Balansomslutning 76 502 77 044
Soliditet (%) 1 4

2022
287

96

80 207

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Alkfie- Fri overkurs-
kapital fond
Belopp vid arets ingéng 1 000 000 4 500 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets ntgang 1 000 000 4 500 000

Balanserat

resultat

-346 399

-1 786 066

-2 132 465

6

2021

35
21919
43

Avrets
resultat

-1 786 066

1 786 066
-2 389 569
-2 389 569

2020

280
1 444
359

Totalt

3 367 535

0
-2 389 569
977 966
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Forslag till behandling av ansamlad foxlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 2. 367 535
arets forlust -2.389 569
-22 034

behandlas sa att
1 ny rakning Sveriores -22 034
-22 034

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens mtiakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader
Forvaltningskostnader
Administrationakostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntemtikter

Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 335 648
9 830
4 345 478

-2 680 826
-313 818
-2 994 644
1 350 834

4 207
-3 463 803
-3 459 596
-2 108 762

-2 108 762

-280 807
-2 389 569

3 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

4 225 456
0 264
4234 720

-2, 3777 740
-252 975
-2 630 715
1 604 005

1 690
-3 321 358
-3 319 668
-1 715 663

-1 715 663

-70 403
-1 786 066




Dynamo Fastigheter 1 Balsta 1 AB
Org.nr 556705-5529

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsédttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

75 452 356
75 452 356

75 452 356

36 212
0

206 895
14 837

257 944

791 646

- 1049 590

76 S01 946

4 (11)

2023-12-31

76 870 138
76 870 138

76 870 138

23 119
18 317
124 803
4 32
173 631

0
173 631

77 043 769
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 5,6
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder
Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

1 000 000
1 000 000

4 500 0600
-2 132 465
-2 389 569

-22 034
977 966

363 704
363 704

52 110 000
52 110 000

1 080 000
155 547
20 574 606
86 817

1 153 306

23 050 276

76 501 946

5(11)

2023-12-31

1 000 000
1 000 000

4 500 000

-346 398
-1 786 066
2 367 336
3 367 536

83 027
83 027

53 350 000
S3 350 000

825 000
102 344
19019018
0

296 844

20 243 206

77 043 769
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamf6rt med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Allmadnt

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Férskottshyror redovisas ddrmed som
forutbetalda intédkter. I hyresintdkter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex.

fastighetsskatt.

Rdnteintdfkter och utdelning

Ersattning i form av rénta eller utdelning redovisas som mtékt nédr det &r sannolikt att foretaget -
kommer att fa ekonomiska fordelar som &ar f6rknippade med transaktionen och nér inkomsten
kan berdknas pa ett tillforlithigt sdatt. Utdelning redovisas nér behdrigt organ har fattat beslut om

att utdelningen ska ldmnas.

Avgiftsbesidimda planer

For avgiftsbestimda planer betalar koncernen faststillda avgifter till ett annat {6retag, normalt ett

forsdkringsforetag och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat
belastas for kostnader 1 takt med att forménerna intjdnas vilket normalt sammanfaller med

tidpunkten for nir premier erldggs.
Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrikningen utom 1 dd den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital,
varvid dven tillhorande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr den skattekostnad for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Bolagets
aktuella skatt berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrikningsansatsen f6r alla temporéra skillnader mellan
det redovisade virdet pa tillgdngar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras
skattemdissiga virden. Fordndring av uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrdkningen. Véirdering av
uppskjuten skatt berdknas baserade pa hur de temporira skillnaderna forvéntas bli realiserade
eller reglerade och med tilldimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1
praktiken beslutade per balansdagen. Ingen nuvérdesberdkning sker vid virdering av uppskjutna
skatter.

Uppskjutna skattefordringar 1 avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den mén det dr sannolikt att dessa kommer att med{ora ldgre skatteinbetalningar 1
framtiden. Virderingen omprovas varje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nédr de hanfor sig till inkomstskatt som
debiteras av samma skattemyndighet och nér bolaget har t6r avsikt att reglera skatten med ett
nettobelopp.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivaningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingdr f6rutom
inkopspriset dven utgifter direkt hanforliga till f6rvérvet. Tillkommande utgifter som uppfyller
tillgangskriteriet rédknas in 1 tillgngens redovisade virde. Utgifter f6r 16pande underhall och
reparationer redovisas som kostnad 1 den period nir de uppkommer.

Bolaget delar upp materiella anldggningstillgangar 1 komponenter f6r de fall skillnader 1
forbrukningen av en materiella anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vasentlig.

I bolaget har fastigheter delats upp 1 komponenter. I 6Vﬁgt har ingen materiell
anldggningstillgang delats upp 1 komponenter.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort fran balansrikningen vid utrangering, f6rséljning eller
nér nigra framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindningen av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller {6rlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang tas
bort fran balansrdkningen redovisas som en Ovrig rorelseintékt eller 6vrig rorelsekostnad.

Avskrivningar dr baserade pa berdknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjért dver
tillgangarnas berdknade nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och
skrivs inte av. Foljande avskrivningstider tillampas:

Hyresfastighet:

Stommar 100 ar
Tak, fasad, fonster 50 ar
Kok, bad och inre ytskikt 30 ar

Installationer 20 ar
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Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade virdena {6r materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i vérde. Finns det sddan indikation berdknas tillgdngens dtervinningsvirde. Om
atervinningsvérdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som redovisas som kostnad 1
resultatrdkningen.

Vid varje balansdag gér bolaget en beddmning om tidigare nedskrivning inte ldngre &r
motiverad. Om sa &r fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En dterféring av en

nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrékningen.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasegivare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),

oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella.
Uthyrning av fastigheten klassificeras som operationell leasing. Leasingintéikterna redovisas

linjdrt under leasingperioden
Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen néar bolaget blir part 1
mmstrumentets avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nir ritten att erhalla kassafldden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och f6rméaner som 4r férknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér f6rpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som
ar rintefria eller som 16per med rdnta som avviker frin marknadsrintan och har en 16ptid &verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdefordandringen redovisas som ranteintikt i

resultatrikningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet {rdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Sver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivning av finansiella instrument

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vérdena 10r {inansiella
anldgeningstillgangar f6r att faststdlla om det finns indikation pa att dessa tillgangar minskat 1
virde. Exempel pa sddana indikationer dr finansiella svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller
om det 4r sannolikt att lantagaren kommer att f6rséttas 1 konkurs.

Fo6r finansiella anldggningstillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgdngens redovisade vérde och nuvérdet av
foretagsledningens bésta uppskattning av framtida kassafléden. Diskontering sker med en rénta
som motsvarar tillgangens ursprungliga effektivrinta. Betrdftande tillgangar med r6rhig rinta
anvinds den pa balansdagen aktuella rdntan.

For finansiella anldgeningstillgdngar som inte virderas till upplupet anskaffningsvérde beréknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde och det hdgsta av verkligt
virde med avdrag for forsiljningskostnader och nuvérdet av f6retagsledningens bésta
uppskattning av de framtida kassaflédena som tillgangen {6rvintas generera.

Koncernkonto

Bolaget ar anslutet t1ll koncernkonto hos Dynamoder AB. Tillgodhavande pa kontot redovisas 1
balansrikningen som en kortfristig fordran hos koncerntoretag. Utnyttjad kredit pa kontot
redovisas som en kortiristig skuld till koncerniGretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining .
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%0)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstédllda och négra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader till koncerntoretag
Ovriga riantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024
918 890

2 544 457
3 463 347

2024-12-31
78 291 789

0
78 291 789

-1 421 651
-1 417 782

-2 839 433

75 452 356

2024-12-31

47790 000
47 790 000

10 (11)

2023
828 403

2492 876
3321279

2023-12-31
80 191 911
-1 900 122
78 291 789

-3 863
-1417 788
-1 421 651

76 870 138

2023-12-31

50 050 000
50 050 000
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Not 6 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Siikerheter stillda till forman for koncernforetag .
Fastighetsinteckning 55 000 000 55 000 000

55 000 000 55 000 000

Ulricehamn den 3 april 2025

Viktor Stahl
Ordforande

Rikard Hansson

V_ﬁ{ re?nnsberﬁt; Ise har ldmnats den 3 april 2025

4

etvaterhouseCoopers AB

1:1

i‘*:-.-r

Peter Olofsson Wank
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

SGQ{G'\ Wwe ste(Nnas ((’.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Dynamo Fastigheter i Balsta 1 AB, org.nr 556705-5529

B P A A R A LA L S A I AN A A R S T L L S T AL AT T

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Dynamo Fastigheter i Balsta 1 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Dynamo Fastigheter i Balsta 1 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberatteisen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Dynamo
Fastigheter i Balsta 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande f{ill
Dynamo Fastigheter i Balsta 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atit de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsaita
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ till att

gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakernhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Dynamo
Fastigheter i Balsta 1 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar ocberoende i forhallande till Dynamo Fastigheter i Balsta 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisioﬁsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Boréi gen 3 april 2025
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