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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstdmma den 31/5 2022,
Arsstdimman beslét att godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

‘Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens

med originalen.

Akersberga 31/5 2022

Soren Karlsson
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Arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Armada Blaljusfastigheter AB avger harmed foljande
arsredovisning.
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Noter [4

N

Styrelsens séate: Osteraker
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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556674-8371

Fbwaltningsberéttelse

Information om verksamheten

Armada Blaljusfastigheter AB &r ett helagt dotterbolag till AB Akers Kanal org.nr. 556259-1874. Bolaget bedriver sin

verksamhet i Osterakers kommun.

Verksamheten under rikenskapsaret

Det har varit ndgot hégre driftkostnader jamfart med foregaende ar vilket bland annat beror pa utokade serviceatgarder for

styr- och regelsystemet sa att det framéver skall fungera optimalt.

Risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget bedéms ha samma risker och osékerhetsfaktorer som géller generellt inom fastighetsbranschen vilket framforalit ar
risk for ranteGkningar som kan leda till att fastigheternas vérde sjunker samt risken att bolagets kunder inte kan betala vilket

kan uppsta av varierade orsaker. Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utveckliingen av foretagets verksamhet,

stallning och resultat.

Ovriga upplysningar

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under aret. Ingen ersattning till styrelsen har utgatt.

Intakter
Hyresintakterna har under aret uppgatt till 4 714 tkr (5 065 tkr).

Resultat och stéllning

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 1 215 tkr (1 605 tkr).

Férandring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Ingaende balans 2020-01-01 100 0 0 60 71 231
Overféring resultat féregaende ar 0 0 0 71 -71 0
Arets resultat 0 0 0 0 0 0
Utgaende balans 2020-12-31 100 0 0 131 0 231
Overforing resultat féregaende ar 0 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0 0 0
Utgaende balans 2021-12-31 100 0 0 131 0 231
Not

Flerarsoversikt | 13 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 4714 5 065 4 420 4 299
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1215 1605 946 870
Rorelsemarginal (%) 44,4% 49,1% 42,2% 44,7%
Avkastning pa totait kapital (%) 3,0% 3,6% 2,6% 2,1%
Balansomslutning (tkr) 70 893 70 954 71 441 71483
Soliditet (%) 0,3% 0,3% 0,3% 0,2%
Forslag till resultatdisposition (Kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel
Balanserat resultat 130 979
Arets resultat 0

130 979
disponeras sa att

130 979

i ny rakning overfores

130 979
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Resultatrakning
2021-01-01 2020-01-01
Not -2021-12-31 © -2020-12-31
Hyresintakter 1,2 4714 5 065
4714 5065
Rdrelsens kostnader
Driftkostnader -220 -161
Underhall -27 -34
Fastighetsskatt -286 271
AvsKrivningar -1 967 -1 967
-2 500 -2 433
Bruttoresultat 2214 2632
Administrations- och forsaljningskostnader -120 -143
Rorelseresultat 2 094 2 489
Resultat fran finansiella poster 3
Ranteintakter koncernféretag 67 62
Rantekostnader koncernféretag -245 -245
Ovriga rantekostnader -701 -701
Resultat efter finansiella poster 1215 1 605
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 215 -1 592
Erhallna koncernbidrag 0 0
Resultat fore skatt 0 13
Skatt pa arets resultat 0 -13
Arets resultat 0 0
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 63 659 65 626
63 659 65 626
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 13 8
13 8
Summa anlaggningstillgangar 63 672 65 634
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 47
Fordringar hos koncernféretag 5 7 047 5103
Ovrig fordran 6 161 170
Summa omsittningstiligangar 7 221 5320
SUMMA TILLGANGAR 70 893 70 954
Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 60 60
Erhallet aktieagartillskott 71 71
Arets resultat 0 0
131 131
Summa eget kapital 231 231
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 70 000 70 000
70 000 70 000
Kortfristiga skulder 7
Leverantorsskulder 7 65
Skuld till koncernforetag 172 54
Skafteskuld 135 351
Ovriga skulder 238 258
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 111 6
662 723
70 893 70 954

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningsltagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3):

Tillampning av BFNAR 2012:1 (K3)
Foretaget tillampar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncerntillhorighet
Narmast overordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning, I vilken foretaget ingar, ar Armada Fastighets AB

(org.nr. 556120-8249) med site i Osteradkers Kommun. Moderforetag for Armada Blaljusfastigheter AB ar AB Akers Kanal
(org.nr; 556259-1874) och med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§ uppréttas ingen egen

koncernredovisning.

Intaktsredovisning
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning redovisas som intakt.

Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakterna aviseras i férskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintakierna ingar tilidgg sadsom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottsbetalda hyror redovisas som

forutbetalda hyresintakter.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de ekonomiska
fordelar som éar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett tiliforiitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den s.k. effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas som intakt nar foretagets ratt till betalning ar sakerstallid.

Laneutgifter .
Ranta och andra kostnader som uppkommer da foretaget lanar kapital belastar resultatet for den period till vilken den hanfor

sig. Upplupna ej betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella tillgadngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell skuld eller
ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag.

Finansiella tillgdngar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter
som 4r direkt hanforliga till forvarvet av tiligdngen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som ar omséttningstillgangar varderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgéngar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till upptagande av lan korrigerar
|lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Redovisning av leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella

leasingavtal redovisas som en kostnad (intakt) linjart dver leasingperioden.
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Armada Blaljusfastigheter AB
556674-8371

Anlaggningstiligangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt
olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar vasentligt.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Maleriella anldggningstillgangar

Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan varderas Kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed

de beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstilifllet till
upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avséttningar varderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsviarde om inget annat anges ovan.

Stallda sakerheter och Eventualforpliktelser
Ersatter tidigare "Poster inom linjen" och redovisas fran och med 20161231 i not med hénvisning till ARL, K3-regelverket.

Eventuella handelser efter balansdagen
Redovisas om férekomst i not fran och med 20171231 med hanvisning till ARL, K3-regelverket.
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Noter
Not 1 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomséattningen harrér sig i sin helhet fran lokalhyresintakter.

Not 2 Operationella leasingavtal

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

2021
Framtida minimileaseavgifter avseende €j
uppsagningsbara operationelia leasingavtal:
Lokaler
Ska betalas inom 1 ar 4 668
Ska betalas inom 2-5 ar 17 261
Ska betalas senare an 5 ar . 2077

2020

4 657

17 673

6 270

Leasingavtal dér foretaget &r leasegivare avser hyra av lokaler och bostader. Hyresavtal avseende lokaler ingar normalt pa 3

ar.

Not 3 Rinteintiakter och rantekostnader

. 2021 2020
Réanteintakter till koncernféretag 67 62
Borgensavgift -245 -245
Ovriga rantekostnader | -701 -701
-879 -884
Not 4 Byggnader och mark -
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 73 274 73 274
Arets anskaffningar 0 0
Overfort fran pagaende nyanlaggningar 0 0
Utgaende ackumulerade 73 274 73 274
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -7 648 -5 681
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar | -1 967 -1 967
Utgaende ackumulerade -9 615 -7 648
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 63 659 65 626
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Not 5 Fordringar koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Not 6 Ovrig fordran

Ovriga fordringar

Not 7 Skulder

Forfaller inom 1 ar efter balansdagen
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen

2021-12-31 2020-12-31

5103 3 788

1 944 1315

7047 5103

2021-12-31 2020-12-31
161 170

161 170

2021-12-31 2020-12-31

7 55

172 54

135 351

238 258

111 6

662 723

70 000 70 000

70 000 70 000

Inget Inget
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Not 8 Stillda sakerheter och Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Stillda sidkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut -
Spridning av coronaviruset har efter balansdagen inte haft en negativ paverkan pa foretagets verksamhet.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital |
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa totalt kapital *
Rorelseresultat plus finansielia intéakter i relation till totalt kapital (balansomslutning).

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Osteraker den 5 april 2022

Moo gl [AM

Soren Karlsson Magnus H'ultgren Anders Pettersson
Ordférande 1.e vice ordférande 2:e vice ordférande

Mikael Dah
Verkstéllaride direklor

Var revisionsberattelse har lamnats den 7 april 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(s

Ola Salemyr
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Armada Blaljusfastigheter AB, org.nr 556674-8371

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Armada Blaljusfastigheter AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Armada Blaljusfastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen

ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Armada
Blaljusfastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Armada Blaljusfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2020 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 30 mars 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den

interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéilande direktérens
forvaltning for Armada Blaljusfastigheter AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt foérslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Armada Blaljusfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skota den I6pande f6rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande

direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den 7 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ola Salemyr
Auktoriserad revisor
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Till arsstimman 1 Armada Blaljusfastigheter AB
Organisationsnummer 556674-8371

Granskningsrapport for ar 2021
V1 har granskat bolagets verksamhet under ar 2021

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardi-

rektiv och beslut samt de foreskrifter som géller f6r verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar dr att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om

verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de foreskrifter som giller 16r
verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kom-
munal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrin bolagsordning och av

ars/bolagsstdimman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs 16r att ge rimlig
grund for bedomning och provning.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamalsenligt och fran ekono-
misk synpunkt tillfredsstéllande séitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig.

Osterdkerden A& 2022

Av fullméktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor

Mﬁ‘/? Wﬁ/[@u ' *

Ann-Katrin Flodén _
Av fullméktige i Osteraker kommun utsedd lekmannarevisor




