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Fastichets AB Tristaden

Org.nr. 556972-29385

Styrelsen far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsiret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- noter

- underskrifter
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. Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Tréstaden intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen i drsredovisningen
har faststdllts pd arsstimma den 5 april 2023.
Stimman beslét tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Halmstad 2023-04-05 |
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Greger Petersson
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Nettoomséttning

Belopp vid arets inging

Belopp vid érets utgéng

Fastighets AB Tristaden
Org.nr, 556972-2985

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretagets site dr Halmstad.

Flerarsjimforelse®

2021
0 145 984

2022

8 083 419
1228 457
15,19

45 604 833
8,94

Res. efter finansiella poster
Res. i % av nettoomséttningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)

4,53

9,14

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Nettoomséttningen har okat d bolaget hade vissa vakanser under foregéende ar.

Flerfrsjamforelsen for 2018 & 2019 har inte riknats om till K3.

ﬁ_garf“d:rrhﬁ.lllan.dim:

278 966

42 157 560
7,40

2020

7 180 803
1310585

1825
42 184 058

6,34
44,02

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Fastighetsstaden 1 Halmstad AB, Org. nr 556686-2917.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet
Aktiekapital

Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmima:
Arets vinst

_ egef kapital
50 000 0

Ovrigt fritt
eget kapital
2 926 960

145286

2019

6772 356
1 182 556
17,46

41 814 975
3,05

91,88

Arets
resultat
145 286

2018

7 051 500
1939 439
27,5

42 959 080
3,01
178,69

Summa fritt

eget kapital
3072 246
955 895

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdimmans forfogande stér
balanserad vinst
arets vinst

50000 0

3 072246
955 895

- 4028 141
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning overfores

4028 141

Betrdffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

4028141




Fastighets AB Tristaden
Org.nr. 556972-2985

2022-01-01 202 1-01-01

Rorelsens intikter m.m. ) S
Nettoomséttning _ 8 083419 6 145 984
Ovriga rorelseintkter 100344 171618

8 183 763 6317 602

<13
-t ¥

0612270

Rorelsens kostnader

Handelsvaror -1219 089 ~771 353

Ovriga externa kostnader -3 806 882 -3 407 720

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -860 499 -854 604

Ovriga rorelsekostnader 24155 B
5910 625 5033 677

L S R i e —— e

TEL T

1

Rorelseresultat 2273 138 1283 925

. Resultat frin finansiella poster
~ Rintekostnader och liknande resultatposter -1 030 364 954 959

Rintekostnader till koncernforetag . -14317 _ -50000
-1 044 681 -1 004 959

. Resultat efter finansiella poster - 1798 457 '- ——

Resultat fore skatt 1228 457 278 966

Skattpa arets resultat -272 562 -133 680

Arets resultat T 955895 ' 145 286
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Org.nr. 556972-2985

| Fastighets AB

- Anlidggningstillgangar

I Materiella anldggningstillgangar

vt Byggnader och mark

<> Inventarier, verktyg och installationer

1 Paghende nyanldggningar och forskott avseende materiella
™ anldggningstillgdngar

Summa anliggningstiligingar

Omsittningstillgingar

Ki}irtfl’istigja. fordrin gar

Kundfordringar |

Fordringar hos koncernitretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

>

Sida-4.av8

2022-12-31

39 826 506
909 690

90 241

40 826 437

40.826 437

870 048
2 286 882

©a1e
319 543

2021-12-31

494 622

37417

3558151

1220245

40 948 212

40 948 212

626 642
§]
§
332 551
250 155

1220245
4778 396

45 604 833

1209 348

0

0
1209 348

42 157 560




Fastighets AB Tristaden

Org.nr. 556972-2985

2022-12-31 2021-12-31
Not

e~ Eget kapital

Bundet eget kapital
fi! 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3072246 2926 960

Arets resultat 955 895 145286
4028 141 3 072 246

Summa eget kapital 4078 141 3122246

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld | 347 041 321595
Summa avsittningar 347 041 321 595

Langfristiga skulder 5,6
Skulder till kreditinstitut _ 37827100 - 2L G16 000
Summa langfristiga skulder 37 827 100 31616 000

Kortfristiga skulder 6

Checkrakningskredit 0 567 454
Skulder till kreditinstitut 1592720 1404 000
Leverant6rsskulder 492 994 332 879
Skulder till koncernforetag 0 3939 855
Aktuell skatteskuld 0 178 038
Ovriga skulder 323 684 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter .. 943153 . 675 493
Summa kortfristiga skulder 3 352 551 7097 719

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 604 833 42 157 560
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Fastighets AB Tristaden
Org.nr. 556972-2985

NOTER

Not1 Redovisnings- och véirderingsprinciper

ory _A;r;sredwis_nmgeﬂ dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning och
g koncernredovisning,

ok Principerna dr ofordndrade jdmiort med foregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas mflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder _
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intdkisvedovisning -
Inkomsten redovisas till det verkliga véardet av-vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintékter frén uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért over leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskafﬁlmgsvarde med avdrag {or ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 25-100
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rakenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tldlgare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till f5ljd av tidigare
transaktioner eller hidndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgdng
eller skuld skiljer sig fran det skattemiissiga vérdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hianforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporéra skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en
oversk&dlig framtid. Skillnader som hérror frn den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgéng eller skuld sévida inte den hénforliga transaktionen #r ett rérelseforviry eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgdr inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattem#ssiga avdrag redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga &verskott.
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Not 2

Not3

Not 4

Avsdttningar

Avsattnmgar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hiindelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas paett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktu

eringsplan har utarbetats och

inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs av den. Avsétiningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Aysittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvéarde &r visentligt.

. UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrwnmgar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader

Redovisat vérde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
U‘Lgaende ac:kumulel ade avskrwmngar

.....

Ingdende anskaffningsvirde.
Inksp
Forsdljningar/utrangeringar

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde

Sida7 av 8

2022-12-31

42 696 374

115935

)

42812309

-685:602

2985 803

2021-12-31

41 649 711
1 116 663
~70 000

42 696 374
-1 646 942
5716

-658 975

37927725
1 898 781

2300201

39 826 506

2022-12-31 -

1 945 188

-66 058

40 396 173

38 522 899
1873 275

2449 735
-1 450 566
66 058
155 537

40 396 174

2021-12-31

2116 211
-260 000

~1 540 045

1945 188
-1 514 937
260 000
-195 629

909 690

2022-12-31
57 417

90 240

-57 416

90241

-1 450 566

494 622

2021-12-31

57417

90 241




Fastighets AB Triistaden
Orgar. 556972-2985

Not5 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
') Amortering inom 2 till 5 &r 6 370 880 5616 000

- Amortering efter 5 ar 31456220 , 26 000 000
= 37 827 100 31616 000

> Not6 Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31
3 Foretagets bankléan/skuld om 39 419 820 (33 020 000) kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 37 827 100 31616 000

Kortfristiga skulder

Summa ' 39 419 820 33 020 000

Not7 Stidllda sikerheter | 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 40 818 000 35 100 000

Not 8 Koncernforhillanden
Overgl‘iPande koncernredovisning uppréttas av: Fastighetsstaden 1 Halmstad AB, Org. nr 556686-2917 med siite i
Halmstad.

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital . - -
. Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Halmstad

Greger Petersson Pontus Petersson
2023-04-05 2023-04-05

Min revisionsberittelse har ldmnats den 5 april 2023.

# Fredrik Wihed
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

3 Trastaden

Till bolagsstimman i Fastighets Al
Org.nr, 556972-2985

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Fastighets AB
Trastaden for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittatsi enlighet

me*d ﬁrsredoviisnihgs’lagen c:ch ger en i al'la vﬁ'sentliga a'vseenden

'enhgt arsredowsmngslagen Fewaltmngsberattelsen Ar f‘@renllg med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststaller resultatrikningen

och balansrikningen.

Grmtd ﬁr mmtmdm

(I.S.A). G.Ch g_o.d_._ rmsmﬂsscd, i Sverlge . Mitt ansvar cnhgt dcssa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir

oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Tréastaden enhgt god
revisorssed i Sverige och har1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis j Jag har inhdmtat ar tillrdckliga och.
dndamalsenliga som grund for mina uttalariden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av-arsredovisningen f6r 4r 2021 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som lamnat en

revisionsberittelse daterad 26 april 2022 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Féljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

—  Kopia av tidigare revisors anmilan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

— Kopior av underrittelser enligt 9 kap.23 a §
aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

:'Stﬁyreflsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nbdvéndig for att uppritta en érsredwlsnmg som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets fSrméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sd ar tlllamphgt om ﬁ}rhéllanden som kan paverka

.fﬁrtsatt dnﬁ Antagandet om foﬂsat‘t dnﬂ: tlllampas da ck mte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina méal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberatielse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas piverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del aven revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bed6mer j jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag; utformar och utfor granskmngsﬁtgarder bland annat utifrn
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tilledckliga och

andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av

oegentligheter &r hgre én for en visentlig felaktighet som beror p&

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

dsidosittande av inteérn kontroil,
» skaffar jag mig en forstéelse av den de] av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsitgarder som ar lampliga med hansyn till

omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.

Jag drar ocksé enslutsats, med grund i de inhémtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmarksanmaten pé upplysningarna i drsredovisningen om den.
vasanthga Gsakﬁrhetsfaktom eller om sadana upplysmngar ar

fhrhallanden g0ra att ett btlag mte langre kan fmtsatta
verksamheten.

» utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 &rsredovisningen;, déribland upplysningarna, och om

arsredmlsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. J ag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kmtmlle_n
som jag identifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

oy Uttalanden omréaden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och
o - .

g Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en gm{ avsttﬁg fﬁcﬁgw?mdeﬁlm - hailsamkﬂdfp fgg ﬂEe fbf

| revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Tréstaden for ar _b@ ?gf > Sé s & d?g sar Ifenzm @chpr?aff.ah P ngs 4

O 2022 samt av fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst 'r;i:flail':: f'zi- ii}: ;ﬁ:azz f;r aiizzrs;?hi §§m uzde:g;c;;iutt
7 eller forlust. " '

:‘f{ . _e,r._‘ Qf :HS | _ B | o uttalande om styrelsens forslag till dlSpﬂSIthIlﬁr betrdffande

;w;;}; Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt frslaget bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
B i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter med aktiebolagslagen.

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfart rewsmnen enhgt ged rev:smnssed 1 SV&I‘lgﬁ Mltt

_.Jag ar @beroende i ﬁ:arhallande tlll Fastlghets AB Trastaden enhgt P
god revisorssed i Sverige och hari Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska . s#——uremfo

ansvar enligt dessa krav. Fredrik Wihed

Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis j jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pé storleken av balagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bed$ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
b@lagets organlsamn ar utfonnad sa att bﬂkfonngen

Bvri gjt kontrolle:»ras pﬁ ett beﬁyggande.s&tt_

Revisorns ansvar
Mitt mél betratfande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om. ansvarsﬁihet 4r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1inagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pdnégot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
:belagets ‘vmst eller forlust och dann;ad Imtt uttalande om detta ir

'f“@ranleda ersattmngsskyldighet mﬁt bolage‘t eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspos:ltloner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapama Vilka
tillkoinmande granskningsitgarder som utfors baseras pa min
professionella bedammng med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,



