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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen och revisions-
berattelsen 6verensstammer med originalet, dels att

resultatrakningen och balansrakmngen faststallts pa
arsstdmma i bolaget den 16 maj 2024.

Arsstdmman beslét att godkanna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Stockholm den 31 maj 2024

Ake Pettersson

o Transaktion 09222115867516837428 {Em}  Signerat CE, NL, AP, OSK
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Styrelsen for Fastighets AB Angsgroen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31.
Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvalta fastigheter.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret
Den ekonomiska tillvaxten i Sverige har under 2023 varit svag jamfort med aren innan. En allt oroligare
omvarld, pressad byggsektor och en forsvagad kopkraft hos hushallen paverkar fastighetsmarknaden

_ﬂ-:eaztivt;

.att motas OCh dlrektavkastnmgskraven har---stngnﬁ lnom samtllga segment

-Skandla Fastigheters bestand inom konters— och kopcentrumsegmentet har ‘trots rédande marknadslﬁge

ett anta[ ny- och -emfc)rhandhngar tzll g@da nivaer. Bade omsattnlng och antal besokare har haft en posﬂw
utveckling i bolagets handelsplatser jamfort med foregaende ar. | en tid da centrala och moderna kontor
blir allt viktigare parametrar att beakta forvantas Skandia Fastigheters kontorsfastigheter fortsatt sta sig
starkt. Bostadsbestandet ar det segment som paverkats mest av stigande direktavkastningskrav. Den

ré-dande bostadsbristen och laga nyproduktionstaketen indikerar dack att bostader langsiktigt ar en god
investering.

Darutéver har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret utéver normal fastighetsforvaltning.

anantnmgar avseende den framtlda utvecklmgen

g_,eo_palzt_lska Kon_ﬂlkter_ sva_g__ k@mu_n ktu_r o_c_h en _g_l_obal _k_l_l.m_a_tkrls wlket _k_o;m_mer att ha_ _stor mverkan pé-
bg[fagg;et_:@gh; bolagets kunder. Trots de osakra framtidsutsikterna har flera prognosmakare skruvat upp
tlllva'xﬁowantnlngarna de senaste manadema Framatbllckande mdlkatorer sasom inkopschefsmdex

orgamsats@n med_ k_unden_ 1 ka_US va_rfor ko_n_ce_rne_n bedoms var‘a val posmenerad att _mat.a framtlden

Hallbarhetsrappertermg
Fastighets AB Angsgmen rapporterar sitt hallbarhetsarbete | arsredovisningen for Skandias Fastigheter

Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarséversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 271183 296 709 206 894 183 934 169 820
Resultat efter finansiella poster 178 221 137 910 124 759 102 605 90 044
Avkastning pa eget kap. (%) 41 34 32 22 19
Soliditet (%) 27 25 25 28 29

33 Signerat Ck, NL, AP, OSK

Transaktion D9222115557516837428 | ' :
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ooy Disposition av vinst eller forlust
ik Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

& balanserad vinst 407 562 161
‘jﬁ arets vinst 22 405 445
P 429 967 606
disponeras sa att _
i ny rakning Overfores. 429 967 606

Uppréttad arsredovisning innebar att koncernbidrag har lamnats till moderbolaget med 150 050 tkr (117
010 tkr). '

Bolagets resultat och stélining i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.

Signerat CE, NL, AP, OSK

- e Transaktion 09222115557516837428 (i)
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Resultatrakning
Belopp i tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Serviceintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01

11

12,13

265 508

5676
271 183
52 728

-20 690

-3 418

197 765

4 019
-23 563
-19 544
178 221

-150 050

28 170

-5 765
22 405

4(17)

2022-01-01
-2022-12-31

221777
226 709

48 526

-21 906
~710 432
156 277

-117 010

20 900

-4 296
16 604

Rapport over totalresultat har inte uppréattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i ovrigt

totalresultat.

Transaktion 09222115557516837428

signerat Ck, NL, M’, OSK
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansridkning
$i5 Belopp i tkr

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

3yggnader och mark 1483 548

14 1 466 956

?’é‘g;léende nyanlaggningar

Uppskjuten skattefordran 186, 17

1 504 829

O
(¢,

1504 829

22 664
1506 213

26
26

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 18

Kundfordringar 64 1129

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto) 19 74 566 a6 515

Ovriga fordringar 11 387 6 025

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 828 2101
' 86 845 105 770

Summa omsittningstillgangar 86 845 105 770

SUMMA TILLGANGAR 1 591 674 1 612 008

Transaktion 09222115557516837428;
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Balansrakning
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516837428 (&3

Not

18

22

23

Signerat CE, NI, AP, OSK

2023-12-31

100
20

407 562
22 405
429 968

430 088

58 343

58 343

690 000

690 000

4 668
313 095
12 081

20

83 373

413 244

1591 674

6 (17)

2022-12-31

100
2C
120

16 604
407 562

407 682

55 383
55 333

750 000

1 441
399 392
3871
30 491
398 994

1612 008
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Forandringar i eget kapital
Belopp i tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100
Summa transaktioner med agare

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100
Transaktioner med agare

Summa transaktioner med agare

Omf fg ars resultat

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100

Antal aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 SEK.

Transakéion 09222115557516837428 (i

Bundna

reserver

20

20

20

20

} Signerat CE, NL, AP, OSK

resuitat

363 593

27 366

390 958

16 604

407 562

Arets
resultat
27 366
16 604
16 604

16 604

-16 604
22 405

22 405

Summa
kapital
391 078
0

16 604
407 682

407 682

0
22 405

430 088

uuuuuuu
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr '

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(~)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)fminskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna an

Amortering av lan

Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

24
25

26

=} Signerat CE, NL, AP, OSK

178 221

20 690

-2 729

196 182

-491
58 677

254 368

-19 306
-19 306

100 000
240 000
-117 010

-21 948

96 515
74 566

8(17)

2022-01-01
-2022-12-31

137 910
21 906
-1 837

157 979

4 090
134 180

-8 213
-8 213

160 000

-160 000

-90 304

35 663

60 853
96 515
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Allmén information
Fastighets AB Angsgrden, org nr 556466-4265, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Skandia
Fastlgheter Storstockholm AB, org nr 556563-0539, Stockholm.

koncernredowsnmg ar upprattad ar Skandla Fashgheter Holdlng AB org nr. 556140 2826 med sate i
Stockholm.
Moderbo[ag | den storsta koncernen som Fastlghets AB Angsgroen ar dotterbnlag tlll oc;h dar

.s_ate | Sto,c:.kholm.
Fastighets AB Angsgréen:s kontor ar belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Visentliga redmnsnmgsprmmper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Vardermgsgrunder tillampade wd upprattande av belagets fmansxe[la rapparter

som redovasas tIII ver‘kllg‘t varde

Nya och andrade redovisningsprinciper

Andrmgar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (Upplysnmgar om redovisningsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andrmgarna innebar att kravet i IAS 1 péa
upplysmngar om betydande redowsmngs-prmmper ersatts med ett krav pa upplysnmgar om vasentlug

EU _g_akanda n_y.a cach_ andrade standarder s_amt to_lknmgsuttaIan_den_ fran I_FRS C bedcams _fo_r n_a_rv_arande-
inte paverka bolagets resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Hyres- och serviceintikter _
Bolagets hyresintakter klassificeras som intakter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrékningen &ver kontrakisperiodens langd. Det innebar att endast
de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intaki. De totala intakterna fordelas i
hyresintakter och serviceintakter. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintékterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snérdjning, marknadsféringsbidrag med
mera. Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intakten utgéar fran beﬂntllga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas i

forskott och 6 rskatts-h-ym'r redovisas som forutbetalda hy-r-ieS-iﬂ't'éfk-tE'r

hogre hyra permdlseras denna under-— reSpektwe overhyra dver kontraktets Ioptld Rena rabatter som
lAmnas for begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader for administration, bade central- och fastighetsadministration,

samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Flnanmella mtakter .o.ch kostnader

Skatter
Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital

S|gne_idt(:[‘ i\][ ;&P {:)SK I —

Transaktion 09222115557516837428
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varvid tillhorande skatteeffekt redovisas | eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga véarden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna forvantas bli utidmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille. Uppskjutna

skattef&rdnngar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstillgangar

Fo_rva[ mngsfastigheter tas upp til anskaﬁnmgsvardet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Investeringar Iaggs till fastighetens redovisade varde i den man de ar

vardehdjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgor underhall.
Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

m ventaﬁer mm

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Markanlaggningar 20 &r
Byggnadsinventarier 5ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar
Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus forsaljmngskostnader och dess nyttjandevarde.
Nedskrwnmg gors om étewmmngsvardet understlger det redewsade vardet En nedsknvnlng aterfors

t_l.l.lg_an.gen_ s.k.ul_le haft om nedskrwnmg ,mte Sk.ett

Leasing
Skandia Fastlgheters samtllga Ieasmgavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Som leasegivare
redovisas intékten linjart dver kontraktets 16ptid. Som leasetagare redovisas avgiften som kostnad under

den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning

respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag __ R B -
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhélls eller
|@mnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Finansiella instrument
FlnanSlella mstrument som redowsas | balansraknlngen 1nkluderar ttllgangama llkwda medel
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med resewermg for forvantade kredlt‘ferluster

upplupet anskaffmngsvarde Per varje balansdag redovlsar bolaget forandrmgen I farvantade
kreditfGriuster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, Ovriga fordringar ocn upplupna intakier
omfattas av den generella modellen f6r nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget f6r 1ag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstillgangar finns férenklingar som innebaér att bolaget direkt
redovisar férviantade kreditforiuster for tillgangens aterstaende loptid. De forvantade kreditforlusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar beraknas genom bedomningar som ar baserade pa historik,
nuvarande forhallanden och prognoser om framtida ekonomiska férutsattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det bedoms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden péa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nér betalningen &ar 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nér inga
maojligheter till viterligare kassafléden beddms foreligga.

Skulder

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde med anvéndning av effektivrantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantorsskulder, ovriga kortfristiga skulder samt skulder till
koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om nérstaende

Bolaget star under bestdmmande inflytande frAn Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livforsakringsbolaget Skandia, Omsesidigt. Det innebar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som narstaende till bo aget. Styrelse och deras néra familjemedlemmar &r ocksé narstaende

till bolaget.

Kritiska bedémningar och uppskattnmgar
Foretagsledningen och styrelsen gor bedomningar och antaganden som paverkar redovisade varden

samt Ia'mnad mf@rmat'an Dessa bedommngar baseras pa erfarenheter GCh antaganden Som Iednlngen

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intakter
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt Intaktskorrlgerlngar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Beslutade dndringar i RFR 2 som annu inte har tratt ikraft
Foretagsledningen beddmer att dvriga dndringar i RFR 2, som @nnu inte tratt i kraft, inte vantas f& nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.

Transaktioner med narstaende _ _ _
Av totala inkop och férséljning matt | kronor avser 17 (17)% av inképen och 6 (6)% av forsaljningen andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Not 3 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 4 Risker och riskhantering

Resultat och kassaflode i en fastighetsverksamhet paverkas dels av forandringar i hyresniva, .
hyresvakanser, fastighetskostnader och rantekostnader och dels av forandrade direktavkastningskrav i
vérderingen av fastigheterna. Bolaget bedémer att det inte finns nagra vésentliga risker eller
osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt 1ag finansierings- och ranterisk. Livférsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avialen
avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara

operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintakter inom ett ar
Avt*al:ad'e hyresintékter mell’an et’t ooh fem ar

Not 6 Serviceintakter

2023-01-01
-2023-12-31

274 018

701 310

0
975 328

2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31

272 149
760 475
116 855
1149 479

2022-01-01
-2022-12-31

4 242

Media (el,vérme,va,kyla) 4738
Marknadsforingsbidrag 318 312
Gemensamma kostnader Képcentrum 14 13
Ovrigt 605 365

Serviceintakter kommer fr&n externa kunder och &r hanférligt till fastigheter belagna i Sverige. Intékterna
redovisas i direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Not 7 Arvode till revisorer . I
Ersattning till revisoretr har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

3} Signerat CF, NI, AP, OSK

N Transaktion 09222115557516837428 '
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Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernbolag
Ranteintédkter, dvriga

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, koncernbolag
Rantekostnader, 6vriga

Kapitalkostnaden

Not 11 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

= Signerat CE, NL, AP, OSK

2023-01-01
-2023-12-31

-20 690

=20 690

2023-01-01
-202312-31

3 853

166
4019

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

-150 050

-150 050

2023-01-01
-2023-12-31

-2 729

-3 036

-0 71695

13(17)

2022-01-01
-2022-12-31

-21 906

~2022-12-31

475
16
491

2022-01-01
-2022-12-31

117 010
117 010

2022-01-01

-2022-12-31

-1 837
2 459
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Not 13 Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 28 170 (20 900) tkr.

2023-01-01

Procent 2023-12-31

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -5 803
Ej avdragsgilla kostnader 0,0 ~1
Ej skattepliktiga intkter 0,14 39
Redovisad effektiv skatt 20,46 -5 765

2022-01-01

Procent 2022-12-31

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -4 305
Ej avdragsgilla kostnader 0,0 -
Ej skattepliktiga intakter -0,0 10
Redovisad effektiv skatt 20,6 -4 296

Not 14 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

2023-12-31

1927 986

2022-12-31

1920 877
7109

Overfort fran pagaende nyanldggningar 4 098
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1932 084 1927 986

Ingaende avskrivningar 444 438 422 532
Arets avskrivningar -20 690 -21 906
Utgaende ackumulerade avskrivningar -465 128 -444 438

Redovisat virde vid periodens slut 1 466 956 1 483 548

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr 1221 610 1 237 986
1221610 1237 986
Fastigheternas verkliga varde uppgar till 5 969 tkr (6 141 tkr). Verkliga vardet faststalls varje kvartal av
oberoende, externa varderingsforetag och samtliga varderare som anlitas ar auktoriserade av
Samhallsbyggarna. Varderingsforetagen har anvant en kassaflodesmetod 1or bedomning av verkliga
vardet dar forvéntade framtida betalningsstrémmar och restvarden nuvardesberéknas.
Betalningsstrommarna baseras pa uppgifter om géllande och kommande hyresavtal, historiska och
budgeterade drift- och underhallskostnader samt prognostiserade investeringar. Direktavkastningskraven
som anvants bedoms utifran avkastningskrav som harletis ur genomforda forsaljningar pa den aktuella
delmarknaden. Kalkyiperioden uppgar i regel till minst 10 ar. Vardet for byggratter faststalls genom

bedomning av pris per BTA enligt ortsprismeioden.

Virdering av fastigheterna har skett baserat pa indata pa niva 3 i varderingshierarkin i IFRS 13.

ey Signerat CE, NL, AP, OSK
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l;‘ Nﬂt 1 5 Pégée nd e I"Iya nlé gg ni n gar
2023-12-31 2022-12-31

21 560
-7 109

22 664

22 664
-4 098
19 306
37872

o Vid &rets borjan
;:g Oxv-'erfo Ft: .it:i.l | byggnader
el Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 16 Avsattningar for uppskjuten skatt

Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Byggnader och mark -58 343 -58 343
Hyres- och kundfordringar 0 0 0

Netto uppskjuten skatteskuld 0 58 343 .58 343

Uppskjuten

Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 -55 333 -55 333
Hyres- och kundfordringar 26 0 26
Netto uppskjuten skatteskuld 26 -55 333 -55 307

Not 17 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over Redovisat mot Belopp vid
arets ingang  resultatrdkning Eget kapital arets utgang
Byggnader och mark -55 333 -3 010 0 -58 343
Kund-/hyresfordringar 26 -26 0 0
-55 307 -3 036 0 -58 343

Not 18 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 2023-12~31 2022-12-31

Kortfristiga fordringar hos koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Summa finansiella skulder

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen ar 5 (6)%.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 63 (69)%.

74 566
9 885
84 451

2023-12-31

690 000
313 095
4. 668

1007 763

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 873 601 (1 013 559) tkr.
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96 515

2022-12-31

750 000
359 392

1 441
1110 833
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Not 19 Fa-rd.ring.ar hos koncernbolag (koncernkonto)

Fastighets AB Angsgréen 16 (17)
Org.nr 556466-4265

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del i
koncernkonto som Livférsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, innehar i extern bank. Rantevillkoren fér

cashpool ar styrrantan minskat med 15 réntepunkter, per 2023-12-31 3,85 (2,35) procent.

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetald forsékringspremie 87 72
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 741 2 029
828 2101

Not 21 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2023-12-31

Balanserat resultat 407 562 161
Arets resultat 00 405 445
429 967 606

429 967 606

Not 22 Reverslan till koncernbolag

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fem (fem) delar med ursprungliga
[optider pa fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga rantevillkor till 2,380% (1,904%). Lan med forfall
2023 har omsatts med fem ars |6ptid. Genomsnittliga réntevillkor for lanen uppgar fran och med den 1

januari 2024 till 2,776% (2,380%). Rantesatserna ar baserade pa SWAP-rantor motsvarande de olika

&nens ldptider med ett tilldgg om 140-200 baspunkter.

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 75624 20 352
Fastighetsskatt 6 291 9 141
Fastighetsrelaterade kostnader 1 459 998

Not 24 Betalda rintor och erhallen utdelning

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Transaktion 09222115557516837428 @

83 374

2023-12-31

3 870
-23 563
-19 693

30 491

2022-12-31

488
-18 858
-18 370
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Not 25 Justering for poster som inte ingér i kassaflddet
2023-12-31 2022-12-31

Av-och ne dfs'?kriv;ﬂ-in;g ar av anlag gni’n_gsfti-lIg_é_gnﬁgar 20 690 21 906
20 690 21 906

Not 26 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB 74566 96 515
74 566 96 515

Stockholm den 13 maj 2024

OrdfSrande

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 14 maj 2024

KPMG AB

Oscar 'S:amefors_
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB ﬁngsgrfjen for ar 2023.
Enllgt vér uppfai:tmng har arsredawsnmgen upprattats | enllghet med arsredmflsrnngslagen ach ger en 1 alla vasentllga avseenden rattwsande

érsredowsmngslagen Foma[tnmgsberatteisen Ar forenhg med érsredomsnmgens ovrlga delar

Vi tillstyrker darfér att bo]agsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Grund f@r uttalanden

har | ovrlgt fU”QjGI’t vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Vianser alt de rewsxansbews w har mhamtat ar ttllrackllga och andamélsenhga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att érsredowsmngen upprattas
Styreflsm%n ansvarar dven for dan rnterna kantroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentlzgheter eller mlsstag

_.bedommngen ay bala jets _forma__' a att fcrrtsatta verksamheten Den

upplyser, narsa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
.styrelsen avser att Ilkvldera balaget upphara med verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberitielse som inriehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision somi utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en uasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av-oegentligheter eller

m:ss’tag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredoevisningen.

Scm de! av en rewsmn enhgt ISA anvander v'l pmfessionel'lt omdfjme

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, _utformar och utfor gransknmggétgarder bland annat

l:_.lllra_ckh,ga r.:xch andamé;ls-en_hgaa _fo_r. at_t_- utg@.ra en -grund f.or vara
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Iampllga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

—E utvarderar w Iampllgheten ! de redovlsnmgs;)rmmper s0M

r.edo_wsnlngen och tillh arande .u.pplysnl_n_gar

~—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrélsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar-ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi'i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysmngama'
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, medifiera uttalandet om
'érsredowsmngen Véra slutsatser baseras pé de' rewsaﬁnsbews
kan f_ram.t[da han_delser e_ll_er farhé}l_land,en_ g@zra a.tt ett b.ol.ag mte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Vi t—tl!styrker att -bﬂfagsstamman -daspenerar vinsten en-i-i_g_t fars.l-aget.l f-ci-rvaltn.in;g-sb:_erﬁ'a"ttelrsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Fastighets. AB Angsgmen org nr 556466 4265_”23. 1(2)
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Styrelsens ansvar

Grund for u’ttélén;den

dessa krav.,

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r aft inhamta revisionsbevis for att med
--_en rimhg grad av sakerhet kunna bedéma em nagon styrelseledamot

—_— faretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse:som kan féranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller

B pé négot annat sﬁ't’t handl“at i strid' medakti'ebolag-slagén;,

bolag'ets vmst eller farlust och darmed vért uttalande om detta ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som uiférs enligt. god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 14 maj 2024

KPMG AB

Qsgcar Samefors
Auktoriserad revisor

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
aberoende i férhallande till Fastighets AB Angsgrden eriligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt-fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

Vi anser att de. rewsmnsbews vi har lnhamtat ar tillrackhga ech andamalsenhga s$0mM grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfawaltmngen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Signerat CE, NL, AP, OSK

av bolagets vmst eller friust lnte a-r- farenligt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk.
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

farhallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och

dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder Gch andra f@rhallanden som ar relevanta for vart uﬁalande
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