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ARSREDOVISNING
for

Viaredsfastigheter AB

Org.nr. 556869-1213

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall | Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansréikning 4
- noter 6
- underskrifter 6

Undertecknad styrelseledamot i Viaredsfastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa arsstimma den . ZS/ 72-25

Stdmman beslgt tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Viarcdsfasticheter AB

Org-nr-556869-12-15

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foretaget bedriver handel med fastigheter.
Foretagets séte dr.Boras.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 1 624 999 10 899 000 1 317 000
Resultat efter finansiella poster -1 362 115 . -698 263 2 600 481 66 318
Soliditet (%) 1,28 1,46 1,35 1,53

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bolagets omsitining har minskat pd grund av att man inte slt nagra fastigheter under aret.

Foriandringar i eget kapital |
Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat

Summa fritt

eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 464 685 -16 763 447 922
Erhallna aktiedgartillskoit 1 360 000 1 360 000
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma: -16 763 16 763 0
Arets resultat | -1362 115 -1362 115
Belopp vid arets utging 50 000 1 807 922 -1 362 115 445 807

2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 1 762 000 402 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1 807 922

Arets resultat -1362 115
445 807

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rékning 445 807
445 807

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Viarcdsfastigheter AB

Org:nr—556869-121-5
RESULTATR*AKNIN(}“ Y | | p.J0/% |} [E1| } IUSER—————. | ¥/ £ |} =) S
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
I:Iettoomséittning 0 1 624 999
Ovriga rorelseintékter 657 3 244
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m. 657 1 628 243
Rérelsekostnader |
Mark 0 -879 000
Ovriga externa kostnader -309 859 -567 100
Summa rorelsekostnader -309 859 -1 446 100
Rorelseresultat -309 202 182 143
Finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 1 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 052 914 -880 406
Summa finansiella poster -1 052 913 -880 406
Resultat efter finansiella poster -1 362 115 -698 263
Bokslutsdispositioner .
Erhallna koncernbidrag 0 681 500
Summa bokslutsdispositioner 0 681 500
Resultat fore skatt -1362 115 - -16 763
Arets resultat -1 362 115 -16 763
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Orgnr—556369-1-215

“BATLANSRAKNING s s - 2022-12-31 e e W0 | | v 5 b % | SO

Not

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Mark 26 061 138 25 865 063
Summa varulager 26 061 138 25 865 063
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 10 225 887 2 965 906
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag 1 235 000 1 285 000
Ovriga fordringar 976 129 3779 333
Summa kortfristiga fordringar 12437 016 8§ 030 239
Kassa och bank
Kassa och bank 346 347
Summa kassa och bank 346 347
Summa omsittningstillgangar 38 498 500 33 895 649
SUMMA TILLGANGAR 38 498 500 33 895 649



Viaredsfasticheter AB

Orgnr 556869-1215

T BALANSRAKNING T e 9022123 2 2020202-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 807 922 464 685
Arets resultat -1362 115 -16 763
Summa fritt eget kapital 445 807 447 922
Summa eget kapital 495 807 497 922
Langfristiga skulder
Checkriakningskredit 9918 826 2 165 683
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 0600 000 30 000 000
Summa langfristiga skulder 33918 826 32 165 683
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 000 000 0
Leverantorsskulder 6 555 207 506
Skulder till intressefretag och gemensamt styrda foretag 750 000 750 000
Skatteskulder 110 398 119014
Ovriga skulder 67 010 67 010
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 149 904 88 514
Summa kortfristiga skulder 4 083 867 1 232 044
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 498 500 33 895 649
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Viaredsfastigheter AB
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Ovriga noter

Not 2 Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Andra stillda sdkerheter 24 504 000 0
varav tll forman for gemensami styrda foretag 0 0

Not3 Koncernforhillanden
Bolaget &r heldgt dotterbolag till Viaredsstrands Fastigheter AB, org nr. 556868-9441, med séte 1 Boras.
Not 4 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Mikael Berghojff
Styrelseledgmot
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Styrelseledamot

Min re%erﬁﬁe e har l4
Per Ané gar]sson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman 1 Viaredsfastigheter AB
Org.nr. 556869-1215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Viaredsfastigheter
AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av Viaredsfastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet "Revisomns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhdllande till Viaredsfastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr n0dvandig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt dnft tilldmpas dock inte om
beslhut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

1(2)

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt dnift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til]
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta

verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i1 arsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision ayv styrelsens forvaltning for Viaredsfastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhdllande till Viaredsfastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

1 ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
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relevanfa fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med akiiebolagslagen.

Boras den 021{3’ - 2 &O-'zl

m
Per Anders Carlsso

Auktoriserad revisor




