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Arsredovisning

for

Esseft Fastigheter AB

556332-9654

Rikenskapsaret

2022-07-01 - 2023-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Esseff Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 21 november 2023. Arsstimman beslutade att

godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innchéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Sollentuna den 21 november 2023
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Esseft Fastigheter AB
Org.nr 556332-9654

| —

Styrelsen f6r Esseff Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret

2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksambheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter. Bolaget dr komplementér 1 Nyvision KB.

IF6retaget har sitt séte 1 Sollentuna.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Balansomslutning

Fordndringar 1 eget kapital

Belopp vid drets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstémiman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2022/23 2021/22

54481 > 029

10 062 8 957

9Y 98

11 11

1] 1]

91 249 33 601
Alktic- Reserv-
kapital tond
800 000 160 000

800 000 160 000

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronot):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rakning §veriores

2020/21
4 324
13 287
D6

138
17
7’7 533

Balanserat
resultat

2019/20
4 688
8415

97
13
13
66 946

Arets
resultat

74 826 650 0 438 663

6 488 663 -0 488 6068
7727 874
81 315 318 7727 874

81315317
7727 874
89 043 191

380 000
88 663 191
89 043 191

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

f6ljande redogérelse:

1 (7)

Totalt

82 275 318

0
71727 874
90 003 192

Styrelsen anser att den foéreslagna utdelningen dr rumlig med hénsyn taget till de nyckeltal som foretaget

uppvisar.

Foretagets resultat och stédllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

J‘% *}‘r"

{.



Esseff IFastigheter AB
Org.nr 556332-9654

Resultatrikning Il\lot ;g;g-gz-gé

Rérelscintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 5 481 033
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.i. 5 481 038
Rérelsckostnader

Ovriga externa kostnader -1473 177
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -211 102
Summa rorelsckostnader -1 684 279
Rorelseresultat 3 796 759

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseftretag och gemensamt

styrda foretag 4 878 078
Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar | -1 249 335
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2 650 756
Réntekostnader och liknande resultatposter -13 925
Summa finansiclla poster 6 265 574
Resultat efter finansiclla poster 10 062 333
Resultat fore skatt 10 062 333
Skatter

Skatt pa arets resultat -2 334 459

Arets resultat 7 727 874

2 (7)

2021-07-01
-2022-06-30

> 029 232
5 029 232

-1 398 633
-211 102
-1 609 735

3 419 497

3262 976
0
2275912
-1 349

3 337 339

8 957 036

8 957 036

-2 4068 368
0 488 668



Essell Fastigheter AB
Org.nr 556332-9654

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstilledngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansielle anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Not

Andelar 1 intressetoretag och gemensamt styrda féretag 4

Andra langfristiga vardepappersinnehayv
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortiristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5

2023-06-30

7275 487
7275 487

516 905
34 428 604
469 800
35415 309

42 690 796

0

2 185 607
16 159

2 201 766

44 256 108
44 256 108

2 100 472
2100 472

48 558 346

91 249 142

3 (7)

2022-06-30

7 486 589
7 486 589

0

34 750 526
469 800
35 220 326

42 706 915

3350
5391 542
29 630
5424 572

34 044 416
34 044 416

1425 127
1425 127

40 894 115

83 601 030



Essefl Fastigheter AB

Org.ar 556332-9654

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital
Reserviond

Summa bundct eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Leverantorsslkulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-06-30

300 000
160 000
960 000

31 315317
7727 874
892 043 191

90 003 191
45411
434 920

765 620
1245 951

91 249 142

4(7)

2022-06-30

300 000
160 000
960 000

74 826 649

6 488 663
81 315 317

32 275317

34 112
477 015
764 586

1325713

83 601 030
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Esseif Fastigheter AB 5(7)
Org.nr 556332-9654

B Noter

[~

2

= Not 1 Redovisningsprinciper
:

et " .

3 Allmanna upplysningai

s Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader , .4 9,
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Eventualforplikielser

2023-06-30 2022-06-30
Skulderna i Nyvision KB 14 236 634 14729 820

14 236 634 14 729 820

J



Bsseff Fastigheter AB
Org.nr 556332-9654

Not 3 Byggnader och mark

6 (7)

2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskafiningsvérden 12 496 739 12 496 739
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 12 496 739 12 496 739
Ingaende avskrivningar -3 010 150 -4 799 048
Arets avskrivningar -211 102 211 102
Utgaende ackumulerade avskriviningar -5 221 252 -5 010 150
Utgaende redovisat virde 7 275 487 7 486 589

Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 34 750 526 32 296 520
Resultatandel 4 878 078 3 939 506
Férsdljningar/utrangeringar -5 200 000 -1 490 500
Arets inkdp 5000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 428 604 34 750 526
Utgaende redovisat virde 34 428 604 34 750 526

Not 5 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 469 800
Ink&p 469 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 469 800 469 800
Utgaende redovisat viirde 469 800 469 800

Not 6 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard {6r redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Sara Rodling, Q4 Ekonomi AB "“6




Essefl Fastigheter AB
Org.nr 556332-9654

Sollentuna den 21 november 2023

/

Benkt Olofsso

Min revisionsberittelse har lamnats den 21 november 2023

o

Aulktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstéamman | ESSEFF Fastigheter Aktiebolag, org.nr 556332-9654

Rapport om arsredovisningen
Citlalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér ESSEFF Fastigheter
Aktiebolag f6r rékenskapsaret 2022-07-01 —~ 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av ESSEFF Fastigheter Aktiebolags finansiella stélining per den 30
juni 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsheréttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstadmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

aruncd oy uilalandern

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
aoch god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsniitet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
férhallande till ESSEFF Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att for{sétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om besluf har fattats om aft avveckla
verksamheten.

Rovisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna 16r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgtra en grund fér mina uttalanden. Risken {0r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar hgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskaopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effekiiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar jag l[ampligheten | de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen atl
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uftalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra ait ett bolag inte l&ngre kan fortsatia verksamheten,

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalandien

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av ESSEFF Fastigheter Aktiebolag for
rakenskapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r
rakenskapsarel.

Grund 1oy uitalandon

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
obercende i forhallande till ESSEFF Fastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Livielsens nnsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust. Vid férsiag tilf utdelning innefattar defta biand
annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsftrvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ISRVISOrS arisvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad

av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseenae:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och dérrned mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om f&rslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag {ill dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeplisk installning under
hela revisionen. Granskningen av idrvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten
och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, besluisunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
i¢rslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen 6r
detta for att kunna beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av min elektroniska underskrift

UIf Jonsson

UIf Jonsson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: MSYYZ-6ZF5P-PITV2-SWILT-4WCXU-8DE7B
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Signaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”

UIf Gustav Jonsson (SSN-validerad)

Slgning Partner
Serienummer: 19/720525xxxx
IP: 147.16 1.XXx.XXX [jr,
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
sipneringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenereracle hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneoc.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har dndrats,

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
alt anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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