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?chkholm D_(._:h l_ngal 1 Vacse A_B (_publ:) koncemeu Se wdale not 16
'V*erksam'hetein _____

(_79)

Bolaget har under aret inte haft nigra egna anstillda. All forvalining har képts fran moderbolaget medan
asset management kopts externt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hdndelser har skett under rikenskapsaret.

Ekonomisk oversikt (tkr) 2023 2022 2021
Hyresintikter 0 0 0
Driftnetto 207 0 0
Rorelseresultat =227 -10 -10
Resultat efter finansiella poster -5 638 -568 -10
Marknadsvirde fastigheter 195 000 79 000 0
Soliditet (%) 1.6 0.1 100,0
Bel&ningsgrad (%) 74 62 0

Definitioner: Se not 17

Finansiering och riintebindning
Vacse Skepparen 1 AB finansieras via lan fran Vacse AB (publ).

Miljo
Miljvarbetet, som handliges av Vacse AB (publ) i samarbete med hyresgisten, syftar till att minska
miljobelastningen och bidra till ett hallbart samhille.

Mmhghetel och risker

Fustighetsrelaterade risker

Fastigheternas vérde &r den mest betydelsefulla faktorn f6r risknivan i ett fastighetsbolag. Av de risker
och faktorer som paverkar fastigheternas virde bedoms risken f6r hojda avkastningskrav som den stdrsta
I lsken K(mcel hens Sttategl fm att hantem denna usk ar att aga S. k samhallsfastlglletel av hig kvalitet

Upplysningar avseende verkligt viirde for forvaltningsfastigheter se not 10. |
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Finansiella risker | _ .___
= Finansiella risker hanteras centralt for koncernen av moderbolaget Vacse AB (publ). For yiterligare
o information se not [ [.

w5 Undel clet kemmande Aret fbrvantas fastngheten f‘aidlgstallas och hyresgiésten flytta in.
N Fastigheten kommer att forvaltas och utvecklas med méalsitiningen att ge en bra avkastning.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7578 764

arets forlust -4 474 126

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 3104 638
' 3104 638

Bolagets resuftat och stilining i Svrigt framgdr av efter foljande resultat- och balansmkmng samt
kassaflodesanalys och noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kmnm dir ej annat anges. Till foljd

av avrundningar kan presenterade siffror i vissa fall inte exakt summera. A
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Tkr

Rorelsens intitkter
Hyresintikter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Drift-och underhallskostnader
Driftnetto

Brutioresultat

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsde posit ioner
Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

LA

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

b 766
1 766

1766

-10
-10

- ~558

-558
-568
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggn ill,ggti.llgﬁ_ngar

Materiella anlliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 9 11775 11775
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 182 142 66 091

Uppskjuten skattefordran 0 ..
Summa anléiggningstillgangar 193 917 77 868

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5248 659
Ovriga fordringar 3028 3140
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 56
8332 3 799

Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgdngar 8332 3 799

SUMMA TILLGANGAR 202 249 81 667 : ﬁ &
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Balansrikning
Tke N

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Erhallna aktiedgartillskott
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskuider

Owriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 i S L Tl TN, Sl s

Not

(7

2023-12-31

143 561
143 561

11780

34 673
245

132

8 703

55833

202 249

6 (18)

2022-12-31

50
50

-10

-566

52
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Tkr

Ingiaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat
Aktiefigartillskott, erhélina

Utgiende eget kapital 2022-12-31

Ingiende eget kapital 2023-01-01

Aktiedgartiliskott, erhalina.

Utgaende eget kapital 2023-12-31

apport dver forindringar i eget kapital

Aktle-

kapital

50

50

50

50

Balanserade
arets resultat
<10

-566
579

4474
7577

3105

7(18)

Summa
eget kapital
40

-566
579

Aktiekapitalet var per 31 december 2023 fordelat pa 5 00 registrerade aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvérde om 100 kronor per aktie. g ; Hb
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
%flssa lodesanaly: e el

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 14 -5 657 -568
Justering fOr poster som inte tngar i kassaflodet, ¢j

reglerat koncernbidrag 1430 578
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital -4 227 10

Kassaflide fore fovindring av rorelsekapitalet

C')fl_miﬁnig:(;}---);’M*i}:_1‘S'kn'i.n.g(-%-r-~) av rorelsefordringar 4533 .3 709
Okning(-)/Minskning(+) av rorelseskulder 22 807 32 481
Kassaflode fran den lopande verksamheten 14 047 18 692

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anliggningstillgangar -116 051 -77 866
Kassaflode fran investeringsverksamheten -116 051 -77 866

Finansieringsverksamheten |
Ok;;nin-g; av skulder hos koncernforetag 102 004 49 134
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 102 004 49 134

Arets kassaflode 0 40

Likvida medel vid drets birjan
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Likvida medel vid arets slut 0
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3 Noter
g} Not 1 Redovisningsprinciper
& Overensstimmelse med lag och normgivning

Al 31.e.d0.v.;smngen hal uppmttats 1 enlaghet med at snedawsnmgslagen (1995 1554) och RFR 2

Faststcllelse
Aisredowsnmgen hal g@dkams fm utf‘al dande av stytelsen den 26 mars 2024 Resultat— och

Tillg&ngar, avsittningar och skulder har virderats till historiska anskaffningsviirden, om inget annat
anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta __ B . ..
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta ér svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1

tusentals kronor om inget annat anges.

Kla‘ssiﬁi:{e ring

ellel betalds eﬁel mer in tolv manadel mkna‘t ﬁ an balansdagen Omsattnmgstﬂlgangar och kmtﬁlstlga
skulder bestar av belopp som forviintas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran
balansdagen.

Bedémningar och uppskattmngar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen
gor bedomningar och uppskattningar samt gbr antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgéngar, skulder, intidkter och kostnader.
Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska er farenheter samt andra faktorer som beddms vara

relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jaimfors mot faktiskt
utfall. Se vidare not 2.

De standal del OCh tolkmngai som dnnu inte tritt i 'kn.aﬂ: f().l viintas inte h.a .nag@n vasentl.lg paverkan pa de
finansiella rapporterna.

Intdkter fran rorelsen

Hyresintdkter

Hyresintdkter frin forvaltningsfastigheter redovisas linjdrt dver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalspertod. Intéikterna fordelas pa hyresintikter och serviceintiikter. | hyresintikter ingdr sedvanlig
utdebiterad hyra inkl index samt tnllaggsdebntenng for investering och fastighetsskatt. I serviceintikter
ingdr all annan tillaggsdebitering sdsom virme, kyla, vatten mm. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintékter. Hyresintidkter fran forvirvade fastigheter redovisas fran och med
tilltmdesdagen Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationell leasing. MG
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Intiikter fran fus tighetsforsdljning

Intiikt av fastighetsforsiljningar redovisas normalt pa frantrddesdagen om inte risker och formaner
Gvergdtt till kSparen vid ett tidigare tillfdlle. Kontrollen 6ver titlgangen kan ha Svergatt vid ett tidigare

tillfille &n frantridestidpunkten och om s har skett intiiktsredovisas fastighetsforsédljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av mtaktmedwnsmngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan

pal ten na betl affande nskel ocl f"m manet samt eugagcmang i den lopande fm valmmgen Dal utovei

Fl-ll—ﬁl-lSle I.Ia. m-t.akte-l-z -bestal av .1_.;ante;1-makte rpa fordringar. Finansiella kostnader bestr frimst av
rantekostnader pa lan frén kreditinstitut och moderbolag.

er hallna 6]]61 lamnade koncembldmget pavei kai fm etagets aktuella %katt eller I vissa fall uppskjutna
skatt.

Skatt
Redovisad skatt omfattar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell och uppskjuten skatt beréknas utifran

gillande skattesats. For ar 2023 ir den aktuella skattesatsen 20,6%. Inkomstskatter redovisas i
resultatrdkningen.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser skatt pé arets skattepliktiga resultat. Skattephkti gt resultat kan skilja sig fran det
redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intikter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intékter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Bolagets aktuella skatteskuld beréiknas enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats
per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrdkningsmetoden med utgdngspunkt i tempordra skillnader mellan
I edovisad‘e 'och skattemﬁ%iga véix dfen pﬁ' tillgﬁngal o'ch skuldei elappen bel ﬁknas'basen at pfé'i skattesatser-
Uppsk]utna sk’lttefbtdl mgm avseende avdlagsgllla temporma skllhmdex ech underskottsavdlag ledowsas
endast i den man det dr sannolikt att dessa kan forvintas medf6ra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Forvaltningsfastigheter

Definition och vdrdering

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintikter, virdestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningstastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar samt
fastighetsinventarier. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anviindas som

forvaltningsfastigheter niir arbetena #r firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvéirde med avdmg for ackumulerade avsknvmngai
och eventuell nedskrivning samt med tlllagg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for

nedskrivningar ﬁamgal nedan, Avskrivning sker linjart Sver tlllgangens berdknade nyttjandeperiod. Mark
skrivs inte av. § Al
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- KOﬂtOl..S]Qka_lel. 100 ar

- Markanldggningar 20 ar

- Byggnadsinventarier 10-20 &r

- Hyresgiistanpassningar Kontraktstiden

Tillkommande utgifier
Tillkﬂnmande utgnf’tm laggs tnll anskaffmngsvaldet tl“ den de! tlllgangens prestanda fmbattx as 1

1 edows.'ls SOm kos.tnad | den _p_el...l.ed de .u::p__pk(ammei. Re._pal__atl_anm kos.tnadsfm .l..op,ande..

Verkliga virden baseras pa marknadsvirden och representerar de beddmda belopp som skulle erhéllas i
transaktioner vid vérderingstidpunkten melan kunniga parter som 4r oberoende av varandra och som har

ett intresse av att transaktioner genomfors efter sedvanhg marknadsfori ing, dir bada parter forutsitts ha

agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Beskrivning av tillimpad virderingsprocess och virderingsteknik samt betydande indata i
virdebedomningarna framgar av not 10.

Leasing - foretaget som leasingtagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasmgavtai i enlighet med undantagsreglerna i RFR 2.
Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt dver leasingperiodens lnptld Rorliga avgifter kostnadsfors
l6pande for den period till vilka de hanfors. Férméner erhéllna i samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjért som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet.

Fimnsiella ins*trum%ent

anskaffnmgsvande Anskafﬁlmgsvaidet fm lantebarande instr ument Justelas fm clen penodlsmade

skillnaden mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag for transaktionskostnader och det belopp
som betalas pa forfallodagen (Sverkurs respektive underkurs).

Nedskrivningar

De redovisade virdena for foretagets tillgangar kontrolleras vid varje rapporttillfille for att utréna om det
finns nagon indikation pé nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns, berdknas tillgangens
dtervinnings-virde. Om det inte gér att faststilla vésentligen oberoende kassafloden till en enskild
tillgdng, och dess verkliga viirde minus for sahnmgskosmadel inte kan anvindas, grupperas tillgangarna

:wd pmvmng ay nedsl-u wmngsbehev till den lagsta nwa dal de’t gm att fdentxﬂeia vasemhgen abetoende

-det 1ed@v13ﬁde Vit det Vld be1 akmng av nyttjandevm de‘t diskontems ﬁ amtlda kassaﬂacien med en

diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rdnta och den risk som dr forknippad med den specifika

tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en t6riandring av berdkningarna som anvéndes for att

.bestamma atel vmnmgsva; det En reverser mg gms endast i dan utstmcknmg som tillgangens 1ed0v1sade

mgen nedskl wmng skulle gjm ts. M&
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttilifdlle utvarderar fGretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
ellel gl Lipp av tlllgangal ar 1 behev av nedskz wnmg ObJEkthﬂ bews utgms av obsex ver bana fm hallanden

_gms en bedomnmg av kl edltie%ewel mgal b’lselat pa hlstm 1k nuvalande fi)l hallanden och plognesel f‘ol

F mdlmgai med nedslm ..... nngsbehov 1edov1sas ull nwaldet av Fm vantade hamuda kassaﬂeden

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde
aterfors om de tidigare skilen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att full betalning frén kunden
forvintas erhallas.

En avsitining skiljer sig fran andra skulder genom att det féreligger ovisshet om tidpunkt for betalning
eller. beiappets St()l lek En avsattmng wdewsas nér del 1"' nns en beﬁntlig legal eliet 11‘1ﬁ:}1 mell fmphkteise

ki’WHS fm a‘tt tegleﬂ. fmphktelsen samt en tlllfol llthg uppskaﬁnmg av bemppet kan gm as. Avsatmmgal
20rs med det belopp som ir den béista uppskattningen av vad som krivs for att reglera den forpliktelsen
pd balansdagen. En avsittaing for forlustkontrakt redovisas nér de f6rvantade tordelarna som fOrvéntas
fran ett kontrakt dr Fgre dn de oundvikliga kostnaderna for att uppfylla forpliktelserna enligt kontraktet.

Aktiedigartillskott och Limnad utdelning .
Erhéllet aktiedgartiliskott redovisas som en 6kning av eget kapital.

Lamnad utdelning respektive aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget
kapital nér beslut om utdelning respektive dterbetalning fattats.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt viirde

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande eftekt pa
bedomda VAr det Valdel mgen av fox valtnmgsfastl ghetel k1 dver antaganden om ﬁ amt;da kassafloden samt

For att spegla den osikerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i
virderingarna eit sa kallat viirderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och
osikerhet vid virdering av forvaltningsfastigheter framgar av not 10.

Not 3 Hiindelser efter balansdagen

Det har inte intrédffat nagra hiindelser efter periodens utgdng som bedoms vara av vikt att rapportera. A
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______ Not 4 Fastighetskostnader samt centrala administrationskostnader
g 2023 2022
[ Fastighetskostnader

b4 Drift- och underhaliskostnader -75 -1 766
o Fastighetsskatt -132
4 -207 -1 766
Centrala kostnader for administrationen

Kdpta tjdnster fran moderbolaget -20 -10
-20 -10

Arvode till bolagets revisorer fakiureras moderbolaget Vacse AB (publ),

finansiering, drifi- och underhallsplanering, juridik och IT-stad.

Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Ovriga rénteintikter 3

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernforetag

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhélina koncernbidrag

2023

-5 434
-3 434

2023

1 430
1430

2022

-558
-558
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Not 8 Skatt

Aktuell skattekostnad
Arets skattekostnad, aktuell skatt

Uppskjuten skatt avseende underskotisavdrag

Totalt redovisad skattekostnad

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgill rdnta
Omférdelning AC-rénta
Uttnyttjande av tidigare érs
underskottsavdrag

Skatt pa dveravskrivningar
Uppskjuten skatt avseende
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Vid 'ﬁzl‘.‘@ts :b'if'}'lj.an
Nyanskaffningar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat viirde vid arets siut
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden

Redovisat virde vid arets slut

Skattemissigt virde
Taxeringsviirde

Procent

20,6

2,7
-2 6_, 3

2.8

0,0

2023
-245

N
247

Belopp Procent

371
10

L15

-1 119

-247

2023

116 031

193 917

0

193 917

11775
11 775

11775

13 200

20,6
0,0

0.0

0,0
0,3

14 (18)

2022

2022

0
77 866
77 866

77 866

11 775
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Velkllgt virde 195 221 79171

Verkligt virde

Foretaget redovisar forvaltningsfastigheter till anskaffhingsvirde med avdrag for av- och nedskrivningar.
Ovan ldmnas information om verkligt viirde. Verkligt virde definieras som det pris som vid

varder mgstldpunkten skulle erhallas vid forsiljning av en tillgdng eller betalas vid 6verlatelse av en skuld

genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktdrer och representerar séledes en form av

marknadsvirde.

Virderingsprocess och virderingsteknik

Viirderingsprocess

Virdering av fastigheter sker enligt koncernens vérderingspolicy. 1 enlighet med denna policy gors

virderingar tvd ganger om aret, efter kvartal 2 och kvartal 4 av samtliga fastigheter av externa, oberoende

fastighets- viirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av aktuel]
geogl afi$k mm.knad samt kategon av fasnghetel som valdemts Vld ow xga k‘vm taisslut gms mtm na

eutfmts av vt del in gsfmetaget .Fm um F .as__tl ghetsekmwml.

Virderingsteknik

Verkliga virden har faststillts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod.

wd kalkylslui Ew ghetskapltahsei mgen Skel med eft dnektavkastmngsktav Dlrektavkastmngsklavet f“m
restviirdebeddmning har hirletts frén den aktuella transaktionsmarknaden for jamforbara fastigheter,
savil direkta som indirekta (fastigheter sdlda i bolag) transaktioner har beaktats.

Diskonteringsrintan som anvénts for nuvirdeberikning av framtida kassafléden bestar av
direktavkastnings-kravet med tilldgg for antagen tillvixt 1 kassaflédena under prognosperioden.

IFRS kategm iserar indata for vérdering till verkligt vérde i tre nivaer. Hierarkin for verkligt viirde ger
hogst prioritet &t noterade priser pé aktiva marknader f6r identiska tillgangar, Niva 1, och ldgst prioritet
at 1cke obset velbala mdata Nwa 3 lndata Nwa 2 m andla mdata wlka ar dueLt ellel mdlrekt

fmetagets fastlghetel har sketl med mdata hanf'orhg tlll niva 3 da ej obsm velbam mdata som alwants i
virderingarna har en visentlig paverkan pa bedomda vérden.

Lekalhyleskentl akt med en utgaende hyia som bedoms vara mar knadsmassag antas fm langas med
oférindrade villkor efter utgangen av innevarande kontraktsperiod, medan Svriga lokalhyror justeras till
en mar knadsmassag hylesmva Kassaﬂedet fm duﬁ-—- Lmdel ha{is- Dch admlmsuatmnskastnaden uhﬁan

lnve‘steimgm bemknas uuﬁ an det nwestenngsbehov SOIM bedm‘ns fmehgga 'Jl
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| -véierk“l"i'gt viirde {6r forvaltningsfastigheter ingér byggrétter. Dessa virderas frimst genom tifla mpning av
e ortsprismetoden, vilket innebar att beddmningen av vérdet sker utifran jamforelser av priser for likartade
o byggriitter.

- Verkligt viirde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestdms utifran det ligsta av:
o - verkligt virde for byggritten (marken) med eventuell befintlig byggnad vid vérdetidpunkten, med
) tillagg for nedlagda kostnader och
- verkligt vérde for fastigheten i fardigt skick med avdrag for kvarstdende kostnader f6r att fardigstilla
projektet.

Verkligt virde for firdigstillt projekt beréiknas med samma virderingsteknik som for firdigstéiilda
fastigheter. Vardering som 1 fardigt skick kan dock ske nér projektet dr néstan fardigstilit, ndstan helt
"litl‘l“}'.'fii‘t forutsatt att extern vérderin g geno mforts.

Not 10 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Hanteringen av finansiella risker inom Vacse-koncernen #r centraliserad till finansfunktionen i Vacse AB
{publ) och regleras av koncernens finanspolicy som géller for samtliga koncernforetag. For mer
information om koncernens finansiella risker och hanteringen av dessa, se arsredovisningen f6r Vacse
AB (publ). Foretaget dr exponerat for foljande finansiella risker: finansieringsrisk, réinterisk samt
kreditrisk.

Finansieringsrisk
[Foretaget innehar ett koncerninternt 1an fran Vacse AB (publ) om 153 147 tkr (49 712). Lanet l6per tills
vidare.

Rinterisk

sdkrar ridnterisken via dertvatinstrument.

Kreditrisk
Foretaget genomfor sedvanliga kreditprovningar fore det att en ny hyresgiist accepteras. Bolagets
hyresgiister utgdrs av offentlig forvalining och kreditrisken dr darmed foérsumbar.

Not 11 Uppskjuten skatteskuld
Redovisade uppskjutna skattefordringar och skulder

Forvaltningsfastigheter, uppskjuten skatteskuld 0 0
Forvaltningsfastigheter, uppskjuten skattefordran 2
Belopp vid arets utgang 0 2

Fordandringarna av uppskjutna skattefordringar/-skulder dr redovisade i periodens resultat.

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintikter 8 703 3154
8 703 3 154
Not 13 Eventualforpliktelser och stillda siikerheter, py
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Bolaget har inga eventualférpliktelser eller stillda sékerheter.
Not 14 Upplysningar till kassafiodesanalys

Rintor
2023-12-31 2022-12-31

Erhéllen rédnta 3
Likvida medel
Bolaget dr anslutet till Vacse AB’s (publ) centralkonto.

Not 15 Koncern- och foretagsuppgifter

Vacse Skepparen | AB #r heligt dotterforetag till Vacse Ettan AB med organisationsnummer
559042-0237, bada med siéte 1 Stockholm.

Vacse AB (pub]) me.d _cj._tjga{nij'Sﬁ.t}i'(J’nsj;l‘;w__;mln_af- 556’788-5883 med séte 1 Stockholm dr moderbolag till Vacse
Ettan AB. Vacse AB (publ) upprittar koncernredovisning.

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto [ntdkter minus drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration samt
fastighetsskatt och tomtrittsavgild.

Overskottsgrad Driftnetto dividerat med hyresintékter.

Uthyrningsgrad Redovisade hyresintédkter i procent av hyresintikter plus m-a:lfkn;ads.hyra for e
uthyrda ytor.

Soliditet Eget kapital vid arets slut i férhallande till totala tiligingar.

Belaningsgrad Rintebirande nettoskulder dividerat med fastigheternas verkliga virde. A
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Not 17 Forslag till disposition ay foretagets resultat

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
I ny riakning 6verfores

Fred
Styrglsens grdférapde

§ %

Henuk M@lm
Styrelseledamot

Var revistonsberittelse har lAmnats den 26 mars 2024

Grant Thornton Se

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

t / /- y f{ ‘/(* ¥

2023-12-31

7578 764
4474 126

3104 638

3104 638

3104638
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Till bolagsstdmman i Vacse Skepparen 1 AB

Org.nr. 669313 - 7044

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Vacse Skepparen
1 AB f6r &r 2023,

Enligt vér uppfattning har Grsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Vaese Skepparen 1 ABs finansiella stdlining per
den 31 december 2023 och ayv dess finansiella resultat och kassa-
flode fér aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen

&r forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International S

tandards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs. ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhaliande till Vacse Skepparen 1AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat d&r tillraekliga och

dndamdadlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt Grsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedémer

&r nddvéindig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehal-

ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag..

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-

domningen av bolagets formago ott fortstitta verksamheten. Den

upplyser, ndr s& dr tilldmpligt, om férhéllanden som kan péverka

formagan att fortsdtta verksamheten och att onvdnda antagan-

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisornms ansvar

Véra mal Gratt uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-

redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

Registrerat-tevisionsbolag
Member of Grant Thornton International Litd

ig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f&r

att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka eh vasentlig .feiiﬁkﬁghat om en s&dan
finns. ..F.elﬂkﬁg.hete-r. Ecm_; u_p.-psta pEi: g_.mhd- av’ aégent!_ighe’ce:r' eller
misstag och anses vara .vﬁ.é:entli}g a om de enskilt eller tillsammans
r-fiml'ig-egﬁ kﬂﬂ“-ffﬁﬂiﬁ-ntms.-p%ue rka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattarmed grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-

déme och har en professionellt skeptisk instdlining under héla re-

- identifierar och bed&mer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter

i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-

och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden.

Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-

kopi, térfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-

troli som har betydslse forvar revision fératt utforma gransknings-

atgdrder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi IGdmpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats.om ladmpligheten | -qtt:sitw'eflse'n;qny{jf‘nd er an-

tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet ayv firsre-dmiisnaiﬂﬁam

Vi drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inh&mtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som

avser sGdana hdindelser eller forhallanden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets f6rm&ga att fortsétta verksamheten. Om

vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, m&ste

vi | revisionsberdttelsen fasta uppméirksamheten pd upplysning-
arna i &rsredovisni ngen om denva Se'ntli-g-c:-.osfjk.e:rheits'fﬂikimm eller,
om s&dana upplusningar &r oftillréickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis

som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida héindelser eller férh&llanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsttta verksamheten.

= utvdrderar vi den Bvergripande preseritationen, strukturen och

1(2)

innehdllet i @rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidplnkten f6r den. Vi méste




A* GrantThornton

;..u_ru-'.

ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i deninterna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Vacse Skepparen 1 AB for ar 2023
f&riust.

Vitillstyrker att bologsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

svar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

dr oberoende i férh&llande till Yacse Skepparen 1 AB enligt god re-

visorssed i Sverige och hari Svrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdekliga och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or f8rslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning inne-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

-fc}ttn'i-ng och risker stdller pd storleken av bolagets egna kc:_pitm-!-;,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma 'bzr;:;lcngi_ets ekonomiska situation och gtt tillse ottt bo-

lagets organisation &r utformad sé& att bokférin gen, medelsforvalt

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-

Stockholm den 26 mars 2024,

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Revisorns ansvar

uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunria beddma om ndigon styrelse-
ledamot | nGgot vasentligt avseende:

« faretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan f8ranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagotannat satt handlat i strid med aktiebolagsliagen, ars-

boiagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad -av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig s@ikerhet dr en hég grad av stikerhet, men ingen garanti fér

att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltic

kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan féran-

leda ersd ttning sskiy c:l’.-i_.gfjh at-mot b-@i-qget,. ellergtt ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

b 0.'095.' agen..

Som en de! av en revision enl igt god revisionssed | S.verige::anm&in—'

der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-

stéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och térsloget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgtrder som utfdrs baseras pd vér professionella be-
démning med utg@ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen p& sddana atgdrder, omr&den och for-
hallanden som &r visentliga forverksamheten och ddr avsteg och
Bvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som ar relevanta for vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget &r férenligt med aktiebolagstagen.




