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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberéattelsen 6éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstdimma den 1 april 2025. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens férslag

till resultatdisposition.

Solna den 1 april 2025

Stefan Dahlbo
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Fabege Faraodalen AB
556700-9641

ARSREDOVISNING FOR FABEGE FARAODALEN AB

Styrelsen for Fabege Faraodalen AB upprattar harmed arsredovisning f6r rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Farao 8 och Farao 19 i Solna.

Bolaget har sitt sate i Solna.

Vidsentliga héindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med of6randrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter (tkr) 26 327 25 033 22 621 18 806
Resultat efter finansiella poster (tkr) 9 588 8 755 9 562 6 868
Soliditet 22% 22% 23% 21%

Bolagets nettoomsattning varierar pa grund utav indexupprakning av lokalhyra.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reserviond resultat Arets resultat Tt:italt__
Belopp vid arets ingang 100 g 64 159 2 015 66 274

Resultatdisposition enligt

bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning 2 015 -2 015 0

Arets resultat 1489 1489
Utgaende balans 100 0 66 174 1489 67 763
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Fabege Faraodalen AB
556700-9641

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 66 173 733
Arets vinst 1 489 327
67 663 (060

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

till aktiedgarna utdelas 5 000 000
i ny rakning balanseras _62 663 060
67 663 060

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen ar betryggande mot bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av
rakenskapsaret bedrivits med l6nsamhet. Styrelsen beddmer att bolagets likviditet kan uppratthalilas pa
en betryggande niva. Fabege AB (publ) finansierar sina dotterbolag med lan. | syfte att frigdra kapital,
flyttas darfor fritt eget kapital uppat i koncernen genom utdelning. Enligt K2 varderas fastigheter till
anskaffningsvarde och tar inte hidnsyn till de 6vervarden som skapats i bolaget. Soliditeten blir darfor
missvisande och ger ingen verklig bild av foretagets soliditet. Med beaktande av relationen mellan
bolagets tillgdngar, skulder och eget kapital samt med hdnsyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar aven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgdra sina kort- och
langfristiga forpliktelser eller genomfora nodvéandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stdlining med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsdagarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som foranleder att utdelning inte

bor ske enligt styrelsens forslag.

Betraffande bolagets resultat och stélining i ovrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintdakter ) 26 327 - 25033
Summa rdrelseintdkter, lagerfordandringar m.m. 26 327 25033
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -3 224 -3 339

Ovriga externa kostnader -2 616 -2 614

Avskrivningar ) -3 568 ~ -3559
Summa rorelsekostnader -9 408 -9512
Rorelseresultat 16 919 15 521
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 5 1

Rantekostnader och liknande resultatposter ’ 4 -7 336 -6 767
Summa finansiella poster -7 331 -6 766
Resultat efter finansiella poster 9 588 8 755
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -8 099 -6 740
Summa bokslutsdispositioner -8 099 -6 740
Resultat fore skatt 1489 2 015
ARETS RESULTAT 1489 2 015
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 5 300 983 303 547
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 938 1 046
Summa materiella anldggningstillgangar i 301 921 304 593
Summa anldggningstillgangar 301 921 304 593
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 189 90
Ovriga fordringar 223 204
Summa kortfristiga fordringar o 412 294
Summa omsattningstillgangar 412 294
SUMMA TILLGANGAR 302333 304 887
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

—_— ettt b r—

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 66 174 64 159
Arets resultat 1489 2 015
Summa fritt eget kapital 67 663 66 174
Summa eget kapital 67 763 66 274
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernféretag 224 372 228 323
Summa langfristiga skulder 224 372 228 323
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 57 122
Skatteskulder 53 118
Ovriga skulder 6 6
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 082 10 044
Summa kortfristiga skulder 10 198 10 290
302 333 304 887
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Fabege Faraodalen AB
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foéretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader

Nm_: ngllmﬁn information

100 ar

L L r———

Not 3 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

F— e e, ——

Bolaget ar ett helédgt dotterbolag till Fabege Holding Solna AB, org nr 556721-5289, som har sitt sate i Solna.

Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning uppréttas ar Fabege AB {publ),

org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndagon anstélld personal under innevarande eller féregdaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

e o ]

| beloppen ingdr inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

rar——

| beloppen ingar koncerninterna poster med -7 335 tkr (fg ar -6 767).

Not 5 Byggnader och mark

_ 2024-12-31 2023-12-31

ngaende anskaffningsvarden 361 397 359 923
nkop 388 -
Aktivering 616 - 1474
Utgaende anskaffningsvarden 362 401 361 397
Ingaende avskrivningar -57 850 -54 291
Arets avskrivningar - -3568 -3 559
Utgaende avskrivningar H ) -61418 -57 850
Redovisat varde 300 983 303 547
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Not 6 Pdgaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
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) 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 046 1071
Inkop 508 1449
Aktivering -616 -1 474
Utgaende anskaffningsvarden ) 938 1046
Redovisat virde 938 1 046
Not 7 Langfristiga skulder
o _ 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 224 372 228 323
Skulder som férfalfer till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
~ Skulder till koncernfGretag | B - _ -
Redovisat viarde 224 372 228 323
Not 8 Stdllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stdllda sakerheter till forman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning B - 133 000
Summa stéllda sdkerheter till férman fér koncernbolag o 0 133 000
Summa stallda sdakerheter 0 133 000

Solna den 1 aprit 2025

— Stefan Dahlb

Var revisionsberattelse har [amnats den 1 april 2025
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fabege Faraodalen AB, org. nr $56700-9641

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fabege Faraodalen AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande

bild av Fabege Faraodalen AB finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétteisen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Erund for utta_lénden
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande Fabege Faraodalen AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och d&ndamalseniliga som grund fér vara uttalanden.
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Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 12 April 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for at arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddémer &ar

nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besluf som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:;

— identifierar och beddémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter &r hdgre an f6r en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakiig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
aranskningsatgédrder som &ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tiltAmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Anfagandef om fortsatt drift tillampas dock infe om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerheisfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberiftelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre Kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa eit sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Revisionsberatteise Fabege Faraodalen AB, org. nr 556700-9641, 2024
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning foér Fabege Faraodalen AB for ar 2024 samt av

férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fGrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande {ill Fabege Faraodalen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

—— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller férsummeiser som kan féranleda

Stockholm den 1 april 2025

KPM{&AE
ill \

attiab Johdnsson

/ Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Fabege Faraodaten AB, org. nr 556700-9641, 2024

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professiongllt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhatlanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styreisens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.



