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Arsredovisning

Kimsjo Fastigheter i Gnesta AB

556377-5583

Styrelsen och verkstédllande direktdren avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

Innehall Sida
- Forvaltningsberéttelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

x® N O B~ N

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststillts pa drsstimma 2025-03-28.
Arsstdmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Mikael Kimsjo , Styrelseledamot
2025-03-28
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling.
Foretaget har sitt site i Sodertélje.

Bolaget forvaltar fastigheter i Gnesta och Sodertélje kommun och har som syfte att férddla och utveckla befinlig mark
for att maximera det langsiktiga kassaflddet, samt erbjuda attraktiva hyresobjekt under forvaltning.

2024 har varit ett hindelserikt ar!

Under slutet av 2023 delades fastigheten Hejsta 1:13 1 tva och den nya fastigheten Hejsta 1:32 bildades.

Béda fastigheterna ligger naturskont invid Stora Stensjon.

Byggritt om 90+40m2, plus attefallskomplemet finns pa bade tomterna och under 2023-24 har markplanering, VA
16sningar och végar fardigstéllts.

Foérhandsvirdering av de bdda fastigheterna vid fardigt uppforda byggander uppgar till mer &n 8 Mkr.

Totalt uppgér vérdet av bolaget fastighetsinnehav till cirka 9 Mkr per 31/12 2024.

Med Hejsta 1:13 och 1:32 férdigstéllda berdknas vérdet 6ka till totalt cirka 14 Mkr.

I Gnesta har kommunen i samrad med fastighetséigare inom verksamhetsomrédet "Sigtuna" pabdrjat arbetet med att ta
fram en ny detaljplan som syftar till lyfta infarten till Gnesta, och utveckla besoksverksamheter och handel utmed Ostra
Storgatan.

Kims;jo Fastighter dger sedan tidigare kassflodes-fastighten Sigtuna 9:16. I oktober 2024 koptes intill liggande
fastigheten Sigtuna 1:41 vilket innebér att bolaget nu kontrollerar cirka 5000m2 sammanhédngande mark f6r kommande
utveckling precis intill Ostra Storgatan, pa bésta affirslige.

Pa Sigtuna 1:41 finns en bostadsfastighet som genererar ett tillkommande kassaflode pa cirka 150tkr/ar.

Belaningsgraden hos kreditinstiut jamfort marknadsvérdet berdknas per 31/12 -2024 uppgé till cirka 41%.

Bolaget stréivar efter att 6ver tid understiga en beldningsgrad om 50%.

Under 2025 kommer Hejsta 1:13 att fordigstéllas vilket givet aktuell forhandsvérdering sénker beldningsgraden i bolaget
till 39%.

Kassaflodet budgeteras under aret att vara postivt.

Réntetdckningsgraden budgeteras till att verstiga 200%.

Bolaget har fn. som policy att inte dela ut balanserade vinster, utan att terinvestera vinstmedel i verksamheten.
Agarbolagen har under aret tillfort inldnade medel for investeringar med totalt 650 tkr.

En ny hemsida "kimfast.se" lanserades under augusti 2024.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.
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Nettoomsittning
Rorelseresultat
Soliditet %
Kassalikviditet %

Rorelsemarginal %

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

- Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt bolagsstdmman

- Balanseras i ny ridkning
- Arets resultat

- Belopp vid éarets utgéng

RESULTATDISPOSITION

Till arsstammans forfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat
Aprets resultat

Summa

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning

Summa

2401-2412
581

165

16

76

28

Aktiekapital

100 000

100 000

2301-2312 2201-2212

569 549

121 36

26 28

149 84

21 7
Reservfond Balanserat
resultat
20 000 829 602
4693
20 000 834 295
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2101-2112
409

391

28

Arets resultat

4693

-4 693
697
697

834295
697
834 992

834 992
834 992
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RESULTATRAKNING 1

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 580 548 569 235
Ovriga rorelseintikter 1500 21223
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 582 048 590 458
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -208 590 -297 167
Personalkostnader 0 -200
Av: och. nedgknx:mngar av materiella och immateriella 2208 909 -171 909
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -417 499 -469 276
Rorelseresultat 164 549 121 182
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -163 657 -144 903
Summa finansiella poster -163 657 -144 903
Resultat efter finansiella poster 892 -23 721
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 0 30 000
Summa bokslutsdispositioner 0 30 000
Resultat fore skatt 892 6279
Skatter
Skatt pa arets resultat -195 -1 586

Arets resultat 697 4693
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

5209 751
321 000

259782

5790533

5790 533

1747

137
1500
3384

114 539

114 539

117 923

5908 456

58)

2023-12-31

2 898 790
445 000

141 695

3485485

3485 485

14 195
1747
96

16 038

189 099

189 099

205 137

3690 622



Kimsjo Fastigheter i Gnesta AB 6(8)
556377-5583

2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 834295 829 602
Arets resultat 697 4693
Summa fritt eget kapital 834 992 834 295
Summa eget kapital 954 992 954 295
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 3702374 2 154 500
Ovriga skulder 1094 952 444 531
Summa langfristiga skulder 4797 326 2599 031
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 70 285 95 950
Skatteskulder 6191 -2 085
Ovriga skulder 15128 17 381
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 64 534 26 050
Summa kortfristiga skulder 156 138 137 296

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5908 456 3690 622
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgdngar

Foretaget har inom ramen for det allmédnna radet valt att skriva av samtliga inventarier utifran en schablonmassig
nyttjandeperiod pa 5 ar.

Procent Ar
Byggnader och mark 2-4 25-50
Inventarier, verktyg och installationer 20 5

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberittelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 3313208 3313 208
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Ink6p 2348 870 -
Utgaende anskaffningsvirden 5662078 3313208
Ingéende avskrivningar -414 418 -376 509
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -37 909 -37 909
Utgéende avskrivningar -452 327 -414 418
Redovisat vérde 5209 751 2 898 790

Bolaget har forvérvat fastigheten Gnesta Sigtuna 1:41 under hdsten 2024.

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 855 000 670 000
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Ink6p 47 000 185 000
Rérelseforviry 0 -
Utgéende anskaftningsvérden 902 000 855000
Ingéende avskrivningar -410 000 -276 000
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -171 000 -134 000
Utgéende avskrivningar -581 000 -410 000

Redovisat virde 321 000 445 000
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Under 2024 har bolaget forvirvat en traktor Massey Feruson. Maskinen kommer bdrjas skrivas av med start 1/1 -2025.

Not 4 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Léangfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen 2 863 594 1529031
Arlig amortering 167 756 kr

UNDERSKRIFTER

Sodertilje
Undertecknad den dag som framgar av min/véara digitala underskrifter

Malin Kimsjo Mikael Kimsjé
Malin Kimsjo Mikael Kimsjo
Verkstéllande direktor Styrelseledamot

2025-03-28 2025-03-28
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