Arsredovisning

for

Magnolia Holding 5 AB

559314-7225

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12—31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia Holding 5 AB intygar att resultatréakningen och balansrakningen
| arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 5 april 2024. Arsstamman beslutade att godkéanna

styrelsens forslag {ill resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den & april 2024

Fred
Styrelseledamot
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Magnolia Holding 5 AB 1(10)
Org.nr 559314-7225

Styrelsen for Magnolia Holding 5 AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12--31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska aga och forvalta fast och 16s egendom och bedriva dédrmed férenlig verksamhet.

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktieagartillskott om 40 655 000 kronor.

Under aret har bolaget lamnat aktieagartiliskott om 65 694 000 kronor.
Under aret har bolaget gjort nedskrivhing om 61 699 121 Kronor.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stalining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedbmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafldde ar framst hanforliga till alimén
kosthadsutveckling, réantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering &r centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarférhallanden
Magnolia Holding 5 AB, org nr 559314-7225, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Magnolia
Bostad AB, org nr 565556797-7078, med séte i Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(9 man)
Nettoomsattning 16 225 12 513 499
Resultat efter finansiella poster -57 773 -40 728 -1 697
Balansomslutning 1072 520 503 486 67 926

Soliditet (%) 0,8 1,6 0,1



Magnolia Holding 5 AB
Org.nr 569314-7225

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 48 492 870

arets forlust -40 438 452
8 054 418

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

| ny rakning éverfores 8 054 418
8 054 418
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Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Alla belopp uttrycks i kronor dar ej annat anges.



Magnolia Holding 5 AB
Org.nr 559314-7225

Resultatrakning

Rorelsens intdakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernfoéretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

O W

2023-01-01
-2023-12-31

16 225 004
16 225 004

-33 559 271
-33 559 271
~17 334 267

-31 699 121

68 481 487
-7 220 819
-40 438 453
57 772 720

17 334 268
-40 438 452

0
-40 438 452
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2022-01-01
-2022-12-31

12 512 603
12 512 503

-47 586 004
-47 586 004
-35 073 501

0

28 885 655
-34 540 032
-5 654 377
-40 727 878

35 073 501
-5 654 377

0
-5 654 377
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Magnolia Holding 5 AB
Org.nr 559314-7225 ,

Balansridkning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag - {

Summa anldaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

40 026 879
40 026 879
40 026 879

1 032 205 411
140
1032 205 551

287 494
1032 493 045

1072 519 924
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2022-12-31

36 032 000
36 032 000
36 032 000

467 317 607
4 375
467 321 982

131 646
467 453 628

503 485 628
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Magnolia Holding 5 AB
Org.nr 559314-7225

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
25 000

48 492 870
-40 438 452
8 054 418
8 079 418

304 396 082
304 396 082

751 812 999
110 446

8 120 979
760 044 424

1072 519 924
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2022-12-31

25 000
25 000

13 492 247
-5 654 377

7 837 870
7 862 870

119 512 097
119 512 097

372 098 370
0

4 012 291

376 110 661

503 485 623




Magnolia Holding 5 AB
Org.nr 559314-7225

Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Aktiedgartiliskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingaende eget kapital 2023-01-01

Aktieagartillskott
Arets resulitat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

25 000

25 000

25 000

25 000

Bundna
reserver

0

0

Balanserat
resultat

67 247

13 425 000
-5 634 377

7 837 870

7 837 870

40 655 000
-40 438 452

8 054 418
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Summa

eget kapital

92 247

13 425 000
-0 654 377

7 862 870

7 862 870

40 655 000
-40 438 452

8 079 418
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning. Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Holding 5 AB &r dotterbolag till
och dar koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med sate |
Stockholm,

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande réakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstallda
och har g] heller utbetalt nagra |6ner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har 6verfort i stort
sett alla risker och formaner som ar férknippade med &ganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséakra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras | aktier och andelar hos
givaren, 1 den man nedskrivning ej fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekier redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som gailer per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas | den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemé&ssiga

overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resuitatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Nedskrivningar -61 699 121 0
Anteciperad utdelning 30 000 000 0
-31 699 121 0
Not 4 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réanteintakter fran koncernforetag 68 481 347 28 885 655
Ovriga ranteintakter 140 0
68 481 487 28 885 655
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader till koncernféretag -52 985 624 -19 522 182
Rantekostnader till kreditinstitut ~23 223 649 -13 990 253
Ovriga rantekostnader 61 0
Aterforing av aktiverade lanekostnader -1 011 485 -1 027 597
-77 220 819 -34 540 032
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Magnolia Holding 5 AB
Org.nr 559314-7225

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Nof 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Aktieagartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivhingar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen

Not 9 Stillda sakerheter

Andra stallda sé&kerheter

2023-01-01
-2023-12-31

52 924 905

-35 590 637
17 334 268

2023-12-31
36 032 000
65 694 000
101 726 000
0

-61 699 121
-61 699 121

40 026 879

2023-12-31

304 396 082
304 396 082

2023-12-31

305 500 000
305 500 000

9 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

66 830 334
-31 756 833
35 073 501

2022-12-31

432 000
35 600 000
36 032 000

Q)

36 032 000

2022-12-31

119 612 097
119 512 097

2022-12-31

120 000 000
120 000 000
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Magnolia Holding 5 AB
Org.nr 559314-7225

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets slut.

Stockheﬂ)den 20 Mars 20924

Johan Tengelin Freghk Westin
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den S awcil Q03

——Ermst& Young AB

FredNc Havre
Auktortserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberatielse

Till bolagsstdamman i Magnolia Holding 5 AB, org.nr 559314-7225

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Magnolia
Holding 5 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Magnolia Holding 5 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltnings-
berdttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttaelanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Magnolia Holding 5 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedtmer ar nddvéandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member brm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrédckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptiacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dar hogre dn {6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberdttelsen fdsta uppmaérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra irav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Magnolia Holding 5 AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Magnolia Holding 5 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Stvrefsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f{6r forslaget Hill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedd
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Frevisorns apnsvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summeilse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med akfiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust infe ar
‘drenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Younqg Globe' Lim ted

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den > april 20 &

Havrén
AuktoNserad reviso
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