rsredovisning

for

k elfastigheter i Viarnamo A

556702-5555

Rékenskapséret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tegelfastigheter i Vidrnamo AB mtygar att resultatrdkningen och

balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 12 april 2024. Arsstimman

originalen.

Vérnamo den 12 april 2024
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Tegelfastigheter i Virnamo AB
Org.nr 556702-5555 i
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Styrelsen for Tegelfastigheter i Virnamo AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredawsmngen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte anna:t sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar,

:

|
Forvaltningsberittelse |
|

i

Verksamheten

el B ¢ o B Ty ey o el e B e e

Allmidint om verksamibheten

Vamame- kommun

Verksamheten dr koncentrerad till centrala fastigheter. Bolaget farvaltar och foridlar befintli gt

fastighetsbestand samtidigt som fastighetsportfoljen dr féremal for stdndig foradling och utveckling.,
Bolaget #r ett helégt dotterbolag till Uppat och Framat Fastlgheiger AB (556701-8857).

Bolaget dger de heldgda dotterbolagen FCKM Fastigheter AB (5 59060-1513), Hoken 4 Fastighets AB

(559056-5049) samt VirnaBo Fastigheter AB (559270- -2335).

Firetaget har sitt site i Virnamo.

Inga avvikande handelser har intraffat i jamforelse med foregaende ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsittning 1700 2 042
Resultat efter finansiella poster 65 -410!
Balansomslutning 20 575 19 439!
Soliditet (%) 36 40!

Forindringar i eget kapital i

Aktie- 'Ba*lanserat

kapital resultat.

Belopp vid arets inging 5100000 2531 703
Disposition enligt beslut ;

av arsstimman;

Balanseras i ny rékning 63 602

Arets resultat

Belopp vid drets utging 5100 000 2595 305

|

2021
1 045
~391

20312 16 815

38

Arets

resultat

63 602

2020
1 624
83

44

Totalt

7 695 305

-289 549
7 405 756

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 20 100 000 kr (20 100 000 kr).

;

|
;
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Tegelfastigheter i Virnamo AB
Org.nr 556702-5555 ,
Resultatdisposition '!*

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kmner)

2 595 305
-289 549
2 305 756

{
}
.;.

. I‘ :
i
]
)

disponeras s3 att

i ny rdkning dverfores 2305756

|

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av eﬁerfﬁljand:e resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Org.nr 556702-5555

Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. :

Rorelsekostnader !

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag j

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Tiar T et IR S T,

e, e s e UL A b S —

i e T AR e e s s et mton em | aasird

2023-01-01
-2023-12-31

1 700 164
1707 066

-24 243
-087 055

2332 320

-625 254

482 551

689 902

64 648

784 000
-1 158 000

19 803
-354 197

-239 :5459 -

-289 549

3 (9)

2022-01-01

2 042 492
9968
2 052 460

771 379

-1 340 815

-28 726

- -3 166 776

-1 114 316

600 000
491 992
703 820
~-410 496

871 000
-387 000
-9 902
474 098
63 602

63 602,




Tegelfastigheter i Vérnamo AB. 4 (9)

Org.nr 556702-5555

Balansriikning Not | 2023-12-31 2022-12-31

= TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

4 218 699 233 265
| 218 699 233 265

Finansiella anliggningstillgdngar I
Andelar i koncernforetag 5,6 | 158 000 150 000
Fordringar hos koncernforetag 6306 861 6 096 703
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 7,8 75 000 75 000
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda 3

foretag
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

f6retag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Lo e e mlrdy, . W WL e rlm, o ram rark 4 - e

19 189 861
19 408 560

303 503

508 173
190 380
1031432

135 284
1166716

20 575276

12 650 000
18 971 705
19 204 970

22 376
25 673
28 601
95 762
172 412

19 439160




Tegelfastigheter i Véirnamo AB 5(9)

o E:

Org.nr 556702-55355 _ii

4 |
Balansrikning Not: 20231231  2022-12-31

Eget kapital i
Bundet eget kapital _
Aktiekapital ! 5 100 000 5 100 000

Summa bundet eget kapital 5100 000 5 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat *-' 2 595 304 25317063
Arets resultat -289 549 63 602
Summa fritt eget kapital :‘. 2 305755 2 595 305

Summa eget kapital 7 405 755 7 695 305

- — et e D L Ll L e L g i B el

Obeskattade reserver j
Ackumulerade Gveravskrivningar 0 19 803
Summa obeskattade reserver _; 0 19 803

Langfristiga skulder _;.
Checkrakningskredit 10 | 4 348 438 3311709
Skulder till koncernforetag * 7 900000 7 900 000
Summa langfristiga skulder - 12 248 438 11211 709

Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder | 275 615 178 570
Skulder till koncernforetag ;; 304 064 0
Skatteskulder 28 634 30 554
Ovriga skulder z_ﬁ 116 763 59 011
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter | 196 007 244 208
Summa kortfristiga skulder 921 083 512 343

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 575 276 19 439 160

T — . L e iy ?
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Tegelfastigheter i Virnamo AB
Org.nr 5567025555
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

ot A e Tl aay AR e ey e I ol e ey T o ey

Not 1 Redovisningsprinciper ..
|

1
I

Allménna upplysningar {

6(9)

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med arsredwmnmgslagen och Bok{foringsndmndens allménna

rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

£
3

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnmgsyarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas: _{

'f

At PR
X

Materiella anliggningstilledngar =~ :
Inventarier, verktyg och installationer ;!

Programvara

10

% per ar
20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemasmgt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reseﬁver
Nyckeltalsdefinitioner |
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

|

Resultat efter finansiella poster :?

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

|
i
Foretagets samlade tillgingar. )
E
balansomslutning. ;
I
%
§

Not 2 Medelantalet anstidllda

Medelantalet anstillda

- e P it e et ) M e v, N W - i

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncemioretag
Réntekostnader, Gvriga
Summa

2023

2023

542 649

2022

2022

271 064

117 108




Tegelfastigheter i Vérnamo AB i 79)

Org.nr 556702-5555

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 514 247 703 966
Nyanskaffningar 4160 0
Forsiljningar/utrangeringar 0 -189 719
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 518 407 514 247

- |l|-|._'u_l='|_-ﬁ-.,.p --'l..--!-l-h..' L e T R i - N SRET SR - r

e T R e i maT Bk

Ingéende avskrivningat | -280 982 -439 278
Forsiljningar/utrangeringar 0 187 022
Arets avskrivningar -18 726 28 726
Utgiaende ackumulerade avskrivningar ;‘ -299 708 -280 982

Utgaende redovisat virde 218 699 233 265

20231231 20221231

--_-d.-l-r‘F-F J.ﬂ-_-p..h:-ul»ﬂ!nlu,_h:q'.:.i- e r . - i < ] g

Ingéende anskaffningsvarden 150 000 150 000
Lamnat villkorat aktiesgartillskott | 8 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden , 158 000 150 600

Utgaende redovisat virde 158 000 150 000

R s el 2 A e ek el R e

Not 6 Specifikation av bolagets innehav av aktier och allldelar i koncernforetag
_ Antal 4 Redovisat
Namn andelar 1% viirde
Hoken 4 Fastighets AB, !
559056-5049, Virnamo 500 . 100 50000
FCKM Fastighets AB, lﬁ
559060-1513, Vdrnamo 500 - 100 50 000
VirnaBo Fastigheter AB,
559270-2335, Virnamo 500 - 100 58 000
i 158 000

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven verensstimmer med andelen av résterna for totalt antal




Tegelfastigheter i Vrnamo AB : 8(9)
Org.nr 556702-5555 |
?

1
i

2022-12-31

oy
l;g
Y

Ingdende anskaffningsvirden 75 000 75 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden - 75 000 75 000

% | |
Utgdende redovisat virde | 75 000 75 000

i

|

Not 8 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag och

semensamt styrda foretag '51
Antal Andel/i Eget Redovisat
Namn andelar resultat kapital virde

LanBo Fastigheter AB, |

556774-2480, Virnamo 500 50% 4734 526 50 000

SveBo Fastigheter i Virnamo zI

AB, 556990-7644, Virnamo 250 50% 4 697 253 25000
f’ 75 000

Agarandelen av kapitalet avses, vilket diven verensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal
aktier, ” :

Not 9 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
: 2023-12-31 2022-12-31

g e ik

Ingdende anskaffningsvirden 12 650 000 13 700 000
Avgaende fordringar 0 -1 050 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 12 650 000 12 650 000

T T i B T g ey o T, e

Utgiende redovisat virde i 12 650 000 12 650 000

Not 10 Checkriakningskredit

P Ty o e . el oy it B

2023-12-31 2022-12-31

4 348 438 1688 290

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 11 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

- g N P A A -..--—-\.H. o] ." = L o '- ot
i Ta% T T e T .""_ b, bl ady .W_ . - F

B‘arg*enS-fﬁrbindeis6':' till forman for koncernféretag : 25750 000 26 250 000
Summa 25750000 26250 000
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Tegelfastigheter i Vérnamo AB

Org.nr 556702-5555

:
§

Not 12 Koncernuppgifter i
|

Bolaget dgs till 100% av Uppét och Framét Fastigheter AB, 556701-8857, Vérnamo.

e

- iy S

Virnamo 2024-04-12

/Jan-Bertil Strandberg
Styrelseordftrande
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Revisionsberittelse
Till bolagsstémman i Tegelfastigheter | Varnamo AB, org.nr 556702-5555

Rapport om arsredovisningen

: gy
LE . A omrce
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fAB f{:}r rakenskapsaret 2023—01 01 — 2023-'12 31.

Enligt var uppfattning har arsredamsmngen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Tegelfastigheter i Vamamo ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av-dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.,

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

g s K T EE RN
O M £ T el Sl L e T S e

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA}.och
god revisionssed | Sverige, Vart ansvar eniigt dessa standarder beskrivs:

narmare | avshittet Revisorng ansvar. Vi dr cberoende i férhallande till
Tegelfastagheter | Vamamo AB enhgt god remsarssed 1 Svenge och hari

Vi anser att de- rewsionsbems Vi har inhamtat ar tullrac:khga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

E R L i '
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Det 4r styrelsen som har ansvaret for-att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar éven for-den interna kentroll som den beddmer &r nddvandig for
attupprétta en arsredcmsmng sarminte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa-oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér bedrhmnmgen
av bolagets formaga att fartsatta_verksamheten Den Uppiyser nar sa ar

verksamheten rach att anvanda antagandet om fartsatt drsft Antagandet om

fortsatt drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

TS it - . 1
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Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegent'ligheta eller misstag, och att Idmna en revisionsberatteise
som innehalier vara uftalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed 1| Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en.sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

i
1
1
.'F.'
.
i

Som del av{eﬂ revision enligt ISA anvénder vi professionelit ormddme och

har en pmfesswnellt skeplisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

) sdentlf:erar och bedomer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
;arsredwsnmgen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
'utfe:)rmar och utfér gransknlngsatgarder bland annat utifran dessarisket
och mhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamélsenliga for
:att utgora er grund far vara uttalanden R:sken fc:r att mte upptacka en

;wasentllg felaktsghet SOm bemr pa mlﬁstag, eftersem c:-egentlagheter kan
innefatta agerande i maskopt, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig mferma’um eller asidosattande av intern kontroll.

2 skaffar ‘L’i 0SS en fﬁrstaelse av den del av bolagets .|.ntema kontroil som

ar Iamphga med hansyn tnil omsténdtgheterna men mte fcnr att uttala
0ss.om Fﬁektlv1teten 1 den interna kontrollen.

+ Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
nmhgheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

uppiysmngar

e drarvi en slutsats om i@mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutaatsl med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasenthg osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att

'fonsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
Gsékerhetsfaktor maste vi{ revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa uppiysnmgarna i arsredowsmngen om den

c}tlllrackliga modiﬁera uttalandet om arsredewsnmgen Vara slutsatser
baseras pa de remsmﬂsbews som mhémtas fram t|il datumet for

;gora att eit bolag lnte léngre kan fortsatta verksamheten
¢ rutvarderiar Vi den overgrlpande presentatlcnen strukturen ach mnehaﬂe;

éterger de underhggande transaktionerna c}r::h handeisema pa ett satt
som ger ' en rattvisande bild.

ﬁmfattmng ﬂ{':h mnktnmg samt tidpunk‘ten for den Vi maste E}cksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Tegelfastigheter | Varnamo AB for rékenskapsaret
2023-01-01 ~ 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.
Vi tifstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten entigt férslaget i

forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

: 4

i . . o
oA "-;":21 E“..".-l:: fﬁiif l! { 5_--!-:_ .jf:j{ -'!".-i_':.-._;.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhéllande till Tegelfastigheter i Varamo AB enfigt god

revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt fullgjart vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och

dndamalsenliga som grund férvara uttatanden:.

1 ook g - h "He foa T o LI s e
. ’”’i" glas R R S BV Y e

_Det ar styrelsen sam har ansvaret for forslaget t|Il dlsposmner betraffande

-annat en bedémnmg av Gm utdeimngen ar farsuarhg med hansyn hli de

krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsahdenngsbehm fikviditet och
-stallmng i ovngt

angelagen heter Detta mnefattar bland annat att fartlapande bedmma
bolagets. ekonomiska situation och att tiflse att boldgets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

S (L A RS R

\Vart mal betréffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

kan foranleda ersattnmgsskyldsghet mot balaget eller

» panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen;
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust, cch darmed vart uftalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimllg sakerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for ait en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

arséttningsskyldighet mot balaget, eller att ett férslag till dispositioner av
holagets vinst eller forlust inte &r forenligh med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professmne!lt omdéme och har-en professionellt skeptisk instélining under
he!a rewsuonen Granskmngen av fﬁrvaltmngen och fcrslaget nll

av rakenskapema Vilka tfllkommande graﬂsknmgsatgarder som utfc:lrs

baseras pa var pr&fesszmella bedc}mnmg me-d utgangspunkt ] nskoch

atgarder Gmraden mh forhallanden som ar vasentllga tor verksamheten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
.SItuatlan Vl gar lgeﬁﬁm c}c:h provar fattade besiut beslutsunderlag,

uttalande om ansvarsfnhet Sam underlag fc:r vart uttalande om styrelsens

farslag till qlsposmoner betraffande bolagets vinst eller forlust-har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Varnamc: den 12 april 2024
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