Arsredovisning

for

Vipak Fastigheter AB

556756-0783

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vipak Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
drsredovisningen har faststallts pd arsstimma . Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till
resultatdisposition. 262N -06]G

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Tanumshede

Per Fyrvik




Vipak Fastigheter AB
Org.nr 556756-0783

Styrelsen tor Vipak Fastigheter AB avger f6ljande drsredovisning (or rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvalming, byggverksamhet och dirmed torenlig verksamhet.

Koncernforhallanden

Bolagetdger till 100% Tanumshede Gestgitvert Hotel & Konferens AB, 556949-5194, Trandy

Fastigheter, 559029-5290. KB Tanumshede 1:25 dgs till 97% och bedriver fastighetsverksamhet. KB:s

resultat ingdr i Vipaks resultat. KB:s fastighet har salts under tic

avvecklingstas.

Koncernmoderbolaget uppriittar €j koncernredovisning med hiinvisning till reglerna om mindre

koncemer.

Foretaget har sitt site i Viistra Gotaland tdn, Tanums kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomsdttning 4217

Resultat efter finansiella poster 263
Soliditet (%) 33

Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 600
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning

Balanseras i ny rikning

.Alfets resultat
Belopp vid drets utging 1006 D60

Resultatdisposition

2022
273
17

Balanserat
resultat

15 697 669

-1 000 000
265 098

Styrelsen forestar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (2 000 kronor per aktie)
1 ny rdkning dverfores

1gare rikenskapsaret och dr i en

2021
| 830
301
36

resultat

265 098

‘265 098
513 939

14 962 767
513 939
15 476 766

2 600 000
13 476 706
15476 706

2020
1716
12 850

Arets

Totalt
16 062 767
-1 000 000 |

{]
513 939

15 576 706

Foretagets resultat och stdllning it ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Not 2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning - S
| -2023-12-31 -2022-12-31

g Rorelseintikter, lager{ordndringar m. m.
\» Nettoomsittning B

i Ovriga rorelseintikter 30 674 0
& Summa rérelseintékter, lagerforindringar m.m. 4 247 855 3636016

4217 181 3636016

SR

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 094 049 -1 337 064
Personallkostnader 3 961 521 -637 862
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgingar -861 350 756 603
Summa roreisekostnader -4 916 920 -2 731 529
Rorelseresultat -669 065 904 487

Resultat frén andelar i koncernforetag -4 517 2 153
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 125 844 34 936
kortfristiga placerimgar 208 296 -208 296
Rintekostnader och liknande resultatposter -523 072 -460 073
Summa finansiella poster -193 449 -631 280

Resultat efter finansiella poster -862 514 273 207

Bokslutsdispositionmer

Erhallna koncernbidrag t 400 000 0
Liamnade koncernbidrag -200 000 -110 000
Forandring av periodisermgstonder 260 000 230 000
Summa bokslutsdispositioner 1 460 000 120 000

Resultat fore skatt 507 486 393 207

Skatter
Skatt pd arets resultat -83 547 -128 109

Arets resultat 513 939 265 098
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Vipak Fastigheter AR
Org.ar 556756-0783

Balansrakning

Anligeningstillgdngar

Materiella anliiggningstiligangar

materlella anldggningstiligangar
Summa materiella anliggningstillgingar

Fm an siella anliggningstillgdngar
Andelar t koncernforctag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldgeningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsédttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

34 551 044

500 0060
35051 044

100 001

3 500 000
3 600 001
38 651 045

114062
2 455 841
2 130 471
134 825
4 835 199

4127738

47 613 982

3 (8)

2022-12-31

28 612 944

500 000
29 112 944

1 100 001
3291 704
4 391 705
33 504 649

114931
1194 516
125 901
180 542
1 615 890

9 270 260
9270 260
13 886 150

44 390 799
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiel El‘-p_:i:':ta’[

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
S ]ﬂl Ider till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa ..k.o.rtfriasﬁ:iga skulder

Not

10, 11

2023-12-31

100 000
100 200

14 962 767

513939
15476 706
15 576 706

30 814 520
30 814 520

86451

300

208 956
282 985

1222756

47 613 982

4 (8)

2022-12-31

100 000
160 000

15 697 669

265 098
15962 767
16 062 767

260 000
260 000

26 973 584

599 064
53 494
41 480
150 984

249 426

i1 094 448

44 390 799




Vipak Fastigheter AB
Org.nr 556756-0783
Noter
Not | Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tiltampade avskrivningstider:
Byggnader

Not 2 Inkdp och forsidljning mellan koncernféretag, tkr

Nettoomsatiningen per rovelsegren
Forsiljning dotterbolag
Inkop dotterbolag

Not 3 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 4 @wiga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag

33-50 ar

2023
2 400

2 400

2023

2023

17 037
17 037

2022

2 160

2 160

2022

2022

23 746

23 746




Vipak Fastigheter AB
Org.nr 556756-0783

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utghende redovisat virde

[ngaende anskaffningsvirden

[nl{(}p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Andelar 1 koncernforetag

[ngidende anskaftningsvirden
akticagartillskott
Utgaende ackumulerade anskattningsvarden

Ingdende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Uftgﬁmde redovisat varde

Not 8 Andra langfristiga fordringar

[ngaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

[ngiende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

2023-12-31

34 785919
6799 450
0

41 585 369

-6 172 974
-361 351

-7 034 325

34 551 044

500 000
8

500 000

500 000

3 230 000

-1 000 000
2 230 600

-2 129 999

-2 129 999

100 601

3 500 000
0

3 500 60¢
=208 296
208 296

0

0

6 (8)

2022-12-314

31 722 659
1 760 000
1 363 260
34 785 919

-756 603
-6 172 974

28 612 945

2022-12-31

1 363 260
500 000
-1 363 260
500 000

K00 000

2022-12-31

3230 000
0
3230 0006

-2 129 999
-2 129999

1 104 961

2022-12-31

0 .
3500 000
3 500 000

0
-208 296
-208 296
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Vipak Fastigheter AB
Organr 356756-0783

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

1 194 516
| 553 746

22072 421
2 455 841

2 455 841

2022-12-31

2 667 363
62 153

-1 535 000
1194 516

i 194 516

FForetagets banklan om 31 458 584 kr (27 572 648 kr fg ar) redovisas under foljande poster 1

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare idn fem ar efter balansdagen

Not Stallda sakerheter och dvriga stillda sdkerheter

Foretagsinteckning

Fastighetsinteckning
Borgensforbindelser, dotterbolag

2023-12-31

30 814 520
30 814 520

644 064

644 064

2023-12-31

28 238 264

2023-12-31

1 000 000
34 323 000
35 323 000

2022-12-31

26 973 584
26 973 584

599 064

2022-12-31

24 577 .328%
24 577 328

2022-12-31

| 000 000
29 823 000
0
30 823 000

e




Forslag till beslut om vinstutdelning i Vipak Fastigheter AB,

Vid arsstimiman foreslas vinstutdeining enligt {6ljande:

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att till férfogande stiende vinstmedel, kr 15 476 706, skall

till aktiedgare utdelas (2 000 kronor per aktie) 2 000 000
[ ny rikning 6verfores 13 476 706

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Per Fyrvik




Vipak Fastigheter AB
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Tanumshede

Ordf6rande |

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har lamnats

Auktorigserad revisor

Andreas Fyrvik
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REVISIONSBERATTELSE

Tlll boiagsstamman | VIPAK Fastigheter AB

Uttalanden
Jag har utiort en revision av-arsredovisningen for VIPAK
Fastigheter AB for ar 2023.

E’n'["i:irt mih*‘ upp‘ Fatm-i'n 4 h’ﬂ'r ﬁ-rsredovisningen upp'rﬁttms 'i"en*}-i'ahet

arsr .c.dmv1;,&1_:1g5_1ag_en., _Forml {.nm_g_.sbe_ra_tiel_.sen ar Fmi'enh_g .m;ed

arsredovismnuens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enhigt International Standards-on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beslﬂws ndrmare 1 avsnittel "Revisotns ansvar”. Jag 4r
oberoende i férhallande till VIPAK Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Svertge och har10vngt fullgjort mitt yrkesensl{a

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser-att de revistonsbevis jag har inhamtat ar tillriickliga och:
indamalsenliga som erund for mina uttalanden,

DeL ar styrelseu som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6rden interna kontroll som den bedomer
ar nddvindig for att uppritta en arsredwmmmc, som inte inriehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or

'b'edﬁnmi'ngen av bﬂjla'gets ﬁirmﬁga att tbrtsﬁtta' verk'samheten Den

[’ortsatt dritt Antagand.et 01m f@rtsatt duft tlllampas docl{ mte om

beslut har fattais om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Miﬂa mﬁl If.i'r at’l uppﬂﬁ' e r‘im‘lig gra-d av séi‘kerhet om hurwida

felaklig,heter vare Sigr dessa beml pﬂ ﬂﬁﬂemhgheter eller imsstag_..

Geh att lamna en rewsmnsberattelse som innehiller mina

uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
mgen ;Daraﬂti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revistonssed (Sverige alltid kommer att upptécka en vasemhg
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppst pa grund av

aegjentllgz,heler etler misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del-av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen, Dessutom:

+ identifierar och beddomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegenthigheter eller

misstag, utformar och utfor gr anslmmgsatgarder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar vevisionsbevis somi 4r tillrdekliga och

indamalsentliga for alt utgdra en grund (Or mina utialanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig telaktighet till f6ljd av

-oeﬂemlwhelei ar haﬁre ‘m ﬁn en VHSQHIIIU telaktl” l"'t som beml pa

am-dmattande- v m-te-m I{amx.-ol-l.

+ skatfar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kottroll sam hat betydelhe for min revision for att utforma

granskningsatgirder som dr ldmpliga med hansyn tili
omstandigheterna, men inte toratt uttala mig om effektiviteten t
den interna Kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten  de redovisningsprinciper sont

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tllhoérande upplysningar.

o drar jag én slutsats om ldmpligheten 1 att sryrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.

Jae drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visenthg
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhillanden som
kan leda ull betydande tvivel om bolagets {0rmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksanheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysmngar ar
otifirackliga, modifiera uttalandet onmi arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis.som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan franitida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre -ka-n. fortsitta
verksamheten.

» utvarderarjag: ; den Gvergnpande presentationen, strukturen och

innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
ar smdc:rwsnmgjen aterger de underliggande transaktionerna och

hidndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Gmfattmng, ach {1 1l{tmﬂg samt tldpunkten i“or den Jag maste ﬂcksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, __
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen.

som jag 1dentitierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Untalanden

Utdver min révision av arsredovisningen har jag dven utfort en
reviston av styrelsens {Orvaltning for VIPAK Fastigheter AB o1 ar
2023 samt av {Orslaget ull dispositioner betrdffande bolagets vinst
cler forlust.

Jag tillstyrkeratt bolagsstimman disponerar vinsten enligt {rslaget
] iomlllnmﬂsbumtelsen och beviljar styrelsens ledambter

ansvars{rihet for rikenskapséaret.

Grund for uttulanden

Jag har ulfort revisionen enligt sod lewsmnssed i Sverige. Mitf
ansvar enligi denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”
Jag ar oberoende | forhallande till VIPAK Fastigheter AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. ' |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsentiga som grund for mina uttalaidén,

;Stymh’ms ansvar

beua{faﬂde belauets vinst eller fbllust Vld [bzs[a;, t:ll utdelnmfr
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
t6rsvarlig med haasyn till de krav som bolagets verksamhetsart,.

omfaitning och risker stéiller pa storleken av bolagets esna kapitai
ﬁlioj;ﬂwl_l__de_mgsb-elwv.,. illW-IdI;tﬂl--ﬂQl‘l blallnmg 1 {mzlgt:..

f:rohgets, an&eldgenhetm Detta mnefattar bhnd annat 'a'l:t'
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelstewaltn ingen och bolagets ekonomiska angeligenheter i

Gvrigt kontrolleras pa ett betiygeande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mutt
uttalande ony ansvarsfrihet, dr att mhamta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
| ndgot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
[Grsummelse som kan f6ranleda ersatlnlngsskyldlgllet mot bolaget.

eller
* pd ndgot arnat sitt handlat i sirid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagserdnmgen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fGrslaget &r f"orenl:gt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors-enligt god revistonssed 1 Sverige-alltid

komimer ait upptacka atgérder eller forsummelser som kai

foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett férslag till
dl&posﬂmna av bolagets vinst eller forlust inte 4r frenligt med

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under helarevisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispcasltl@nel av bolagets vinst eller
[riust grundar sig friimst pa revisionen av rakenskapema Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min

professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet,

Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgéirder,
omraden.och férhdllanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for

bolageis sﬂuatmn Jag, gal %en@m ach pmvaj Fattade bes Lut.,_

relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fOr mitt.
uttalande om styrelsens torslag till dispositiosier betriffande
bolagets vinst elier iorlust Emrjﬁﬂ granskat styrelsens nwotiverade
yttrande samt et urval av underlagen for detta for att kunna bedoma

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Tanumshede den H juni 2024

Hans Lundgren™

Auktoriserad revisor




