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Arsredovisning

for

altning AB

556098-8882

Rikenskapsaret

2022

Faststiillels eintyg

Undertecknad styrelseledamot i Aavaviken Forvaltning AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 9 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Haparanda den 9 maj 2023
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Styrelsen for Aavaviken Forvaltning AB avger f6ljande arsredovisning {6r rdakenskapsaret 2022,
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Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolaget bedriver férvaltning av“fast:igheter 1 Haparanda.

Foretaget har sitt sdte 1 Haparanda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
n Nettoomséttning 1208 1300 1 204 1205 1210
- Resultat efter finansiella poster 225 573 371 196 182
Balansomslutning 3272 7 539 7244 7012 6 893
Soliditet (%) 10,7 38,3 33,6 30,5 28,8
Avkastning pa eget kap. (%) 39,8 19,8 15,2 9,2 9,1
Avkastning pd totalt kap. (%) 3,3 8.4 ), 1 "

Forindringar i eget kapital
AKktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 2 332 096 454 760 2 886 856
Disposition enligt beslut
av arets arsstimima:
Utdelning -2 500 000 -2 500 000
Balanseras 1 ny rdkning 454 760 -454 760 0
® Arets resultat 178 304 178 304
B Belopp vid arets utgiang 100 0600 286 856 178 304 565 160

Farslag till vinstdisposition . .
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 286 856
arets vinst 178 304
465 160

disponeras s att
i ny rdkning overfores 465 160
465 160

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterf6ljande resultat- och balansridkning med noter,,
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Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Resultatrikning

Ef% Nettoomséttning 1 208 500 1 300 320
o 1208 500 1300 320
i :

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -819 108 -552 556

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -112 099 -112 099
-931 207 -664 65 5

Rorelseresultat 277294 635 665

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -52 269 -62 466

-52 265 -62 466

Resultat efter finansiella poster 2235 029 573 199
Resultat fore skatt 225 029 573 199

Skatt pa arets resultat | -46 724 -118 439

Arets resultat 178 304 454 760
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3alansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

g W
35 N

[+
5 L -
B T -

¢
:
)
§
k {
g
i
]
{
{

A
L
o
‘?f

ﬂ - S

ELLEA

Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Bygenader och mark 2 4700398 . 4812498

Summa anldggningstilleangar 4 700 398 4 812 498

Fordringar hos koncernféretag 380 885 412 075
Aktuella skattefordringar 65 592 0
Ovriga fordringar 1 095 37 671
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 140 23 13

« 467 712 475 499

Kassa och bank 103 928 2 251375
Summa omsittningstillgangar 571 640 2 726 874

SUMMA TILLGANGAR 5272038 7539372,




Aavaviken Forvaltning AB
Org.nr 556098-8882

Balansrikning

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa Iingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

W

Not

2022-12-31

100 000
100 000

286 856
178 304
465 160

565 160

1 885 000

1 885 000

60 000
81 480

2532322

0
148 076

5272 038

4 (3)

2021-12-31

100 000
100 000

2 332096
2 786 856

2 886 856

4 411 960

4411 960
60 000

11031

12 959

151 487

240 556

7539 372
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
Allmdnna upplysningar
Al.sredowsmngen a1 upp1 attad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Armed@wsmng

Redovisningsprinciperna #r oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser.

Mat‘el*-iella 'anlﬁ-ggningstillgﬁngj-ar-

I. anskaffnmgsval det. m_gar utglfte; som d.11..._ekt kan hanfo.l as t111 .-fO.l.VaI yet av t1_ll_gangen,

Avskrivning sker linjért 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskr rvningsprocent tillimpas:

Hyreshusbyggnader Ar

Stommar 100

Yttertak, fasader, fonster, innerviggar 50

Ovrigt ' 30

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna 4r betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

-an_szkaffn_lngs.va.l de aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
F inans lella mstrument S()m redows&s i balansmkmnﬁen 'l'ﬂ'kllldei ar kundfmdrmgar OCh OVI‘IUB, fordrmgm

AB blu part [ mstl umentets avtalsmasmga v1llk01
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet

har 16pt ut eller ovmforts och koncernen har 8verfort i stort sett alla risker och férmaner som &r
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undandtag for poster med férfallodag mer én
12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.
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_ Laneskulder och leverantorsskulder ,
i L&neskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
-t transaktionskostnader.

s Inkomstskatter
Gt Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsdr samt den del av tidigare rdkenskapséars
inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som giller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning _
Foretagets samlade tillgingar.

S’Dlidite‘t (%)

bal.ansamslutmng,

Avkastning pd eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intéikter i procent av balansomslutningen.
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5 Not 2 Byggnader och mark

I 2022-12-31 2021-12-31

A Ingdende anskaffningsviirden 6 645 717 6645717
% Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6 645 717 6645 717

Il’lgéﬁllde avskrlvmngal . -1 833 220 -1 721 121
Arets avskrivningar -112 099 -112 099

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 945 319 -1 833 220

Utgiende redovisat virde 4 700 398 4 812 497

Bokfort virde byggnader 3274398 3 386 497
Bokfort viarde mark 1426 000 1426 000
4 700 398 4 812 497

Not 3 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 1 645 000 4171 960
1 645 000 4 171 960

Not 4 Skulder som avser flera poster _
Foretagets banklan om 1 945 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1885 000 4 411 960
1 885 000 4 411 960

. Kortfristiga skulder - o
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
60 000 60 000,

P
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Not 5 Uppgifter om moderforetag
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Moderforetag i den storsta koncern dir Aavaviken Forvaltning AB 4r dotterforetag 4r Lyhamns
Forvaltningsaktiebolag 556717-0260 med séte 1 Haparanda.
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Moderforetag i den minsta koncern dér Aavaviken Forvaltning AB ér dotterforetag dr Lyhamns
Bostider AB 556285-6780 med séte i Haparanda.

Not 6 Stiillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 6300000 6300 000
6 300 0060 6 300 000

Haparanda den 5 maj 2023
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Min revisionsberittelse har ldmnats den 8 maj 2023

Eva Brannstrom
Auktoriserad revisor




Revisionsberittelse

rert Till bolagsstimman i Aavaviken Forvaltning AB

G Org.nr 556098-8882

Rapport om arsredovisningen

U rmlamlen

Enligt min Uppfatmmg har drsredovisningen upprdttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla vasenthga avseenden réttvisande bild av Aavaviken Forvaltning ABs finansiella stillning per den

2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
- forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till Aavaviken Forvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

.Styrekem amw

enllgt arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven fm den mtel na kontroll som den bedomel ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser; nédr s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmdgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
_nagra vasentllga felaktlghetel ; vare 51g dessa bEI or pa oegenthghetei eller mlsstag, och att lamna en

vasenthg felaktlghet om en sadan ﬁnns Felaktlghetm kan uppsta pa, grund av oegentllgheter ellel mlsstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan t6rvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Aavaviken Forvaltning AB, Org.nr 536098-8882



Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Aavaviken E¢rvaltning AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.

-ii?:;; Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar -
e styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret. 1.

o~ Grund for uttalanden

& J ag hal utf“ort revisionen enhgt god 1ev1510nssed i Sverlge Mltt ansvar enllgt denna beskrws narmare 1

1ewsmssed I Svel 1ge och hal i ovalgt fullg]ort mltt yrkesetlsha ansvar enhgt dessa ki av.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelmngen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad sd att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt

kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i

nigot visentligt avseende:

- féretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

aktleb;c)lagslagen

R1mllg sakelhet al en hog gl a“d av sakerhet men mgen garantl fm a.tt en revision som utfors enllgt god

e_l.sattrnngsskyldlghet _m_ot_bolaget elle;l att ett fm_sl_ag_ t._.ll_l. dlspos.ltmnel av b@l,agets vinst ellal fol_.lusit- inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Haparanda den 8 maj 2023

Eva Brannsttom
Auktoriserad revisor

Aavaviken Forvaltning AB, Org.nr556098-3882



