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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Van Basten Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 20250715. Arsstimman beslutade att
godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg 20250715

Victor Séblom
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Van Basten Real Estate AB
Org.nr 559223-4313

- Styrelsen for Van Basten Real Estate AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2024,

[ (8)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar 5 st fastigheter i Amals kommun.
Foretaget har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har man fortsatt med ett omfattande renoverings- och reparationsarbete 1 fastigheterna som

har avslutas under 2024.

2022
| 633
-307

Agarforhillanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Rossonerit Group AB (559307-6085)
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 2 159 1 783
Resultat efter finanstella poster 88 207
Soliditet (%) 15,4 17,4

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
Kapital ningstond
Belopp vid arets ingang 50 000 2 685 273
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning
Avskrivning uppskrivning -56 191
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 2 629 084

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad t6rlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning dverfores

17,6

Balanserat
resultat

-364 426

209 994
56 191

-398 241

-598 240
-3 319
-601 559

-601 559
-601 559

2021
1319
109
22,5

Arets
resultat

209 994

-209 994

-3 319

-3 319

Totalt

2 080 843

0

0

-3 319

2 077 524

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



Van Basten Real Estate AB
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsétining
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 159 390
390
2 159 780

-1 375 637
0

-258 521
-1 634 158
5235 622

2 020
-440 048

-438 028
87 594

-100 000
-12 406

9 087
-3 319

2 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

1 782 770
9727
1792 497

-1 042 579
- 542

-200 377
-1 248 498
543 999

4 065
-341 045
-336 980

207 019

-245 000
-37 981

247 975
209 994
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

12 838 033
12 838 053

12 838 053

21 804
35 000
36 804

580 567
637 371

13 475 424

3 (8)

2023-12-31

11 844 886
11 844 886

11 844 886

0
27 000
27 000

63 737
90 737

11 935 623
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Van Basten Real Estate AB
Org.nr 559223-4313

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

(22

n

2024-12-31

50 000
2 629 084
2 679 084

-598 240
-3 319
-601 559
2 077 525

300514
300 514

8 266 000
1770 080
230 695
10266 775

210 000
115 254
114 368

36 805
304 183

830 610

13 475 424

4 (8)

2023-12-31

50 000
2 685 275
2735275

-864 426
209 994
-654 432
2 080 843

316 767
316 767

5947 500
2 440 559

487 050
8875109

152 000

37729
126 691
120 780
225704
662 904

11 935 623




2012202909

Van Basten Real Estate AB 5 (8)
Org.nr 559223-4313

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférdndrade jamfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt satt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Grund, stomme

Sanitet, VVS, El
Inre Yiskick

1
3
4
Fasad 3
Fonster 2
Inredning 4
Y ttertak 4
Ovrigt 2

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i1 gillande skattesatser resultatfors i1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hidnforlig till obeskattade reserver.




Van Basten Real Estate AB
Org.nr 559223-4313

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

6 (3)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvarden
Arets aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2024-12-31

7207 556
| 251 688

8 459 244

-1 246 946
-202 330
-1 449 276

2 685 276
-56 191
2 629 085

9639 053

14 668 000
3 199 000
17 867 000

9 639 055
3 199 000
12 838 033

2023-12-31

4 972 749
2 234 807

7 207 556

-1 125 472
-121 474
-1 246 946

2741 467
-56 191
2 685276

8 645 886

14 668 000
3 199 000
17 867 000

8 645 886
3 199 000

11 844 886
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Not 3 Uppskrivaingsfond

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fonden under rdkenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utging

Not 4 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingdng

Arets avsittningar

Under aret ianspraktagna belopp
Under 4ret aterforda belopp

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn 5 ar fran balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar

2024-12-31

2 685 306
0

-56 191

2 629 115

2024-12-31

316 767
0
0
-16 253
300 514

2024-12-31

7426 000
7426 000

2024-12-31

23 520 000
23 520 000

7(8)

2023-12-31

2741 467
0

-56 191

2 685276

2023-12-31

564 742
0
0
2477 975
316 767

2023-12-31

5225 500
S 2235 500

2023-12-31

23 520 000
23 520 000
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Goteborg 20250715
7w o4

Jonatan Lidberg 7ictof Sjoblom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats 20250715. Jag har 1 denna varken till- eller avstyrkt att
resultatrikningen och balansrdkningen faststills.

Skl Loper

Alessandro Agus
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Van Basten Real Estate AB
Org.nr. 559223-4313

Rapport om arsredovisningen
Inga uttalanden gors
Jag har haft i uppdrag att utfora en revision av arsredovisningen fér Van Basten Real Estate AB {0r ar

2024,

Som en f6ljd av hur betydelsefullt det férhdllande som beskrivs i avsnittet "Grund for uttalanden" dr
kan jag inte uttala mig om huruvida arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen,
eller om den ger en rédttvisande bild av Van Basten Real Estate ABs finansiella stédllning per den 31
december 2024 eller av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Som en foljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet "Grund for uttalanden" kan jag varken till- eller
avstyrka att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Bolagets foretagsledning har trots padpekanden inte ldmnat separata skriftliga uttalanden till mig 1
enlighet med International Standards on Auditing om att foretagsledningen har uppfyllt sitt ansvar {or
att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rittvisande bild, att foretagsledningen har forsett mig med all relevant information tor
revisionsuppdraget samt att alla transaktioner dr bokf6rda och avspeglas 1 arsredovisningen.

Jag #r oberoende i forhallande till Van Basten Real Estate AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 28 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har

ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Sida 1(3)



Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Pa grund av det f6rhallande som beskrivs 1
avsnittet "Grund for uttalanden" kunde jag inte inhdmta tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis

som grund for mina uttaladen avseende denna arsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Inget uttalande gors respektive uttalande

Utdver det uppdrag jag har haft att utfora en revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning foér Van Basten Real Estate AB for ar 2024 samt haft 1 uppdrag att utfora en
revision av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller t6rlust.

Som en f6ljd av det forhdllande som beskrivs i avsnittet "Grund {or uttalanden" kan jag varken till- eller
avstyrka att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet {Or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Som framgar av min Rapport om arsredovisningen varken {ill- eller avstyrker jag att balansrikningen
taststills.

Jag har utfort revisionen av styrelsens forvaltning enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Van Basten
Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdttande bolagets vinst eller {6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig
med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 ndgot visentligt avseende:

 foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmirkning
Arsredovisningen har inte uppriittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 §
aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex manader efter rdkenskapsarets utgang.

Goteborg den 15 juli 2025

e Lo

Alessandro Agus
Auktoriserad revisor
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