) ARSREDOVISNING
for

Furulundsbostader Nedre AB

Org.nr. 559155-5080

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansridkning 5
- noter 7
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot i Furulundsbostider Nedre AB intygar, att resultatrdkningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 5 april 2024.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag infygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.

Halmstad 2024-04-05

Co b

-éi‘eger Petersson
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Furulundsbostider Nedre AB
Org.nr. 559155-5080

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter.
Foretagets séte dr Halmstad.

Flerarsjimforelse®
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 308 504 1220 297 1 182 255 1 137 957 1 168 548
Res. efter finansiella poster 541 325 179 919 5 800 792 281 475 355 843
Res. 1 % av nettoomséttningen 41,36 14,74 490,65 24,73 30,45
Balansomslutning 14 938 373 15 048 661 15227 873 10 101 471 0510255
Soliditet (%) 47,74 47,19 435,773 23,37 16,45
Avkastning pé eget kapital (%) 7,60 2,55 124,40 11,91 25,28
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjdmftorelsen for 2019 har inte rdknats om till K3.
Agarforhallanden
Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Fastighets AB Hyvitfeldtsgatan, Org. nr 556311-8651.
Forindringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid érets ingang 50 000 0 6 914 443 137 652 7 052 095
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma; 137 652 -137 652 0
Arets vinst 29 815 29 815
Belopp vid arets utgang 50 000 0 7 052 095 29 815 7 081910
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Furulundsbostider Nedre AB
Org.nr. 559155-5080

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans torfogande star

balanserad vinst 7 052 096

arets vinst 29 815
7081 911

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning 6vertores 7081911
7081911

Betréffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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Furulundsbostider Nedre AB
Org.nr. 559155-5080

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 . 2022-12-31

Rorelsens intikter m.m.

Nettoomséttning 1 308 504 1 220 297

Ovriga rorelseintikter 83 030 0
e} 1391 534 1220 297
&0
e Rorelsens kostnader
& Ovriga externa kostnader -584 398 -694 399
cj-;i Av- och nedskrivningar av materiella anlaggnimmgstillgangar -212 155 -209 219
) -796 553 -903 618
&)

Rorelseresultat 594 981 316 679

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 703 0
Ovriga ranteintéikter fran koncernforetag 168 809 91 203
Riéntekostnader och liknande resultatposter -223 168 -227 963
-53 656 -136 760
Resultat efter finansiella poster 541 325 179 919
Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag - -505 000 0
-505 000 0
Resultat fore skatt 36 325 179 919
Skatt pé arets resultat -6 510 -42 267
Arets resultat 29 815 137 652
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Furulundsbostider Nedre AB
Org.nr. 559155-5080

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

1r)
E‘E Materiella anlidggningstillgangar

2 Byggnader och mark 2 10 383 311 10 458 970
< 10 383 311 10 458 970
<F

S Summa anliggningstillgAngar 10 383 311 10 458 970

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 152 12 919
Fordringar hos koncernforetag 4 382 670 4 512 561
@ktuell skattefordran 17 802 4 250
Ovriga fordringar 80 079 93
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 467 2328
4499 170 4 532 151
Kassa och bank
Kassa och bank 55 892 57 540
Summa kassa och bank 55 892 57 540
Summa omséttningstillgangar 4 555 062 4 589 691
SUMMA TILLGANGAR 14 938 373 15 048 661
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Furulundsbostiader Nedre AB
Org.nt. 559155-5080

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

. Eget kapital

§ Bundet eget kapital

N Aktiekapital 50 000 50 000

- 50 000 50 000

-:-Iu

%’5,{% Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 052 096 6 914 443
Arets resultat 29 815 137 652

7 081 911 7 052 095

Summa eget kapital 7131911 7102 095
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 681 964 675 454
Summa avsittningar 681 964 675 454
Langfristiga skulder 3,4
Skulder till kreditinstitut 6 770 500 6 930 500
Summa langfristiga skulder 6 770 500 6 930 500
Kortfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 160 000 160 000
Forskott fran kunder 100 | 100
Leverantorsskulder 65 741 12 983
Upplupna kostnader och forutbetalda itékter 128 157 167 529
Summa kortfristiga skulder 353 998 340612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 938 373 15 048 661
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Furulundsbostider Nedre AB
Org.nr. 559155-5080

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

" koncernredovisning.

i}g

-y Principerna dr oftrdndrade jimi6it med foregaende 4r.

&)

*.';j-

s Fordringar

2 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dar{or
inkomsten till nominellt véirde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas lijért dver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som 1nte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 25-100

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuel]l skatt vidrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida riakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt beréknas pa tempordra skillnader. En temporiér skillnad finns nédr det redovisade vérdet pa en tillgidng
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet. Temporéra skillnader beaktas €j 1 skillnader hinforliga till
investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten {or aterforing
av de temporiéra skilinaderna och det inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att dterforas mom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hénforliga transaktionen &r ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgdr inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga dverskott.
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Furulundsbostider Nedre AB

Org.nt. 559155-5080

NOTER

Avsdttningar

Avsiéttningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till {6]jd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet {or utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsitiningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsétining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsédttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsitiningar diskonteras till sina nuvarden dér pengars tidsvirde dr véisentligt.

(.  UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2
P
@®
Not 3
Not 4

Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde 12 977 477 12 811 429
Inko6p 136 496 171 988
Forsdljmingar/utrangeringar 0 -5 940
Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden 13 113 973 12 977 477
Ingéende avskrivningar -2 518 507 -2 310 785
Férsdljningar/utrangeringar “ 0 1 497
Arets avskrivningar 212 155 209 219
Utgdende ackumulerade avskrivnimgar -2 7130 662 -2 518 507
Utgdende redovisat vérde 10 383 311 10 458 970
Redovisat varde byggnader 0302 153 9364 372
Redovisat virde markanldggningar 35 825 49 265
Redovisat varde mark 1045 333 ] 045 333
10 383 311 10 458 970

Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 640 000 640 000
Amortering efter 5 ar 6 130 500 6 290 500
6 770 500 6 930 500

Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31

Foretagets banklan/skuld om 6 930 500 (7 090 500) kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 770 500 6 930 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 160 000 160 000
Summa 6 930 500 7 090 500
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Furulundsbostiader Nedre AB
Org.nr. 559155-5080

NOTER
Not 5 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 14 265 380 14 265 380
&
é Summa stédllda sékerheter 14 265 380 14 265 380
@)

ZE Not 6 Koncernforhillanden

- Overgripande koncernredovisning upprittas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org. nr 556686-2917 med séte i
™ Halmstad.

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Halmstad
2024-04-03
Greger Petersson Pontus Petersson

Min revisionsberittelse har ldimnats den 5 april 2024.

iy —

ik Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Furulundsbostiader Nedre AB
Org.r. 559155-5080

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Furulundsbostader Nedre AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Furulundsbostider Nedre ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Furulundsbostdder Nedre AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorus ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ]imna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan {6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och mhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter dr hégre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsitgiarder som dr lampliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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@ pakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Furulundsbostidder Nedre AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ar oberoende i1 forhallande till Furulundsbostider Nedre AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» {Oretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pd ndgol annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller f6rsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Halmstad den ;5 ﬁ,pklﬂ \ ,2,0 JA %
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Henrik Andersson

Auktoriserad revisor




