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Arsredovisning

for

Serafim Office Management Invest AB

556862-8522

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Serafim Office Management Invest AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-27. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med

originalen.

juni 2025

Stockholsr

.f ohan Poska Tilander
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for

Serafim Office Management Invest AB

356862-8522

Rékenskapsaret

2024
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Serafim Office Management Invest AB | | 1 (6)
Org.nr 556862-8522

Styrelsen 10r Serafim Office Management Invest AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapséaret
2024, '

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar aktier.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 10 680 826 367 3319 -80
Balansomslutning 500 586 511 922 510612 510110 509 730

Soliditet (%) 93 93 94 94 94

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat . Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 477 925 884 0 478 025 884
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -22 000 000 -22 000 000
Arets resultat 10 679 649 10 679 649
Belopp vid arets utgang 100 000 455 925 884 10 679 649 466 705 533

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 455 925 884
arets vinst 10 679 649
466 605 533

disponeras sa att .
1 ny rékning Gverfores 466 605 533
466 605 533

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

« Slgnherat 2025-06-25 18:19:01 UTC Oneflow ID 11039197 Page 2/8
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Serafim Office Management Invest AB 2 (6)
Org.nr 556862-8522
Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3 100 -22 565
-3 100 -22 565
Rorelseresultat =3 100 -22 565
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 10 000 000 0
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 682 749 863 732
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 -15 502
10 682 749 848 230
Resultat efter finansiella poster 10 679 649 825 665
Bokslutsdispositioner 0 -825 665
Resultat fore skatt 10 679 649 0
Arets resultat 10 679 649 0

o Sigherat 2025-06-25 18:19:01 UTC

Oneflow ID 11039197 Page 3/ 8
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstilleangar |
Andelar i1 koncernftretag by 1 028 855 1 028 855
1 028 855 1 028 855
Summa anliggningstilleangar 1 028 855 1 028 855
Omséttningstillgangar
Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncerniGretag 467 508 774 479 508 774
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 135 186 135 186
467 643 960 479 643 960
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 20248 418 20 248 418
20 248 418 20 248 418
Kassa och bank 11 664 651 11 000 504
Summa omsiittningstillgangar. 499 557 029 510 892 882
SUMMA TILLGANGAR 500 585 884 511 921 737

Onefiow ID 11039197 Page 4/ 8
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Serafim Office Management Invest AB 4 (6)

Org.nr 556862-8522

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Keget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller t6rlust 455 925 884 477 925 384

Arets resultat 10 679 649 0
| 466 605 533 477 925 884

Summa eget kapital 466 705 533 478 025 884

Icortiristiga skulder

Skulder till koncernftretag 33 880 351 33 880 351

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter - 0 15 502

Summa kortfristiga skulder 33 880 351 33 895 853

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 500 585 884 511 921 737

« Sigherat 2025-06-25 18:19:01 UTC

Oneflow ID 11039197 Pageb/8
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Serafim Office Management Invest AB - 5 (6)
Org.nr 556862-8522

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6randrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tilliorlitligt s4tt.

Anliaggningstillcangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den férvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till véasentligt restvarde.
Fo6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Kortfristiga placeringar

Vérdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och 1 efterféljande virderingar 1 enlighet med ldgsta vérdets princip till det ligsta av
anskaftningsvirde och marknadsvérde.

Nyckeltalsdefinitioner
- Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner-och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskatiningsvérden 1 028 855 1 028 855
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 028 855 1 028 855
Utgaende redovisat virde 1 028855 1028 855

v Signerat 2025-06-25 18:19:01 UTC Oneflow ID 11039197 Page 6/8



Serafim Office Management Invest AB
Org.nr 556862-8522

Not 3 Specifikation andelar i koncernforetag

6 (6)

Kapital- Rostritts- ~ Antal Bokfort

Namn andel andel andelar virde
Serafimgruppen AB 100% 100% 1050 1 028 855
1 028 8335

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterforetag till Serafim Invest AB (556862-8506), med séte 1 Stockholm.

Overgripande koncernredovisning upprittas av Serafim Holding AB, 559105-6048.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Poska Tilander
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-06-25 18:19:01 UTC | "~ OneflowID 11039197 Page7/8
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Deltagare
REDANDIUM HOLDING AB Sverige

SERAFIM OFFICE MANAGEMENT INVEST AB 0556862-8522 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-23 15:03:54 UTC

s

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD:; JOHAN POSKA TILANDER
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklID: 196502011296

Johan Poska Tilander
Ledamot
johan.tilander@serafim.se
+46736203001
19650201-1296

L everanskanal: E-post
|P-adress: 84.217.72.162

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID 2025-06-25 18:19:01 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklID: 196512101061

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
helena.ehrenborg@pwc.com
+46709293308
12651210-1061

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 84.17.219.58

v Signerat 2025-06-25 18:19:01 UTC Oneflow ID 11039197 Page 8/8
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Serafim,‘_QﬁfﬁceﬁManagemen; ]ﬂpﬁgﬂe‘s;ég, org.nr 556862-8522
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Serafim Office Management Invest AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren alla
visentliga avseenden rativisande bild av Serafim Office Management Invest ABs finansiella stallning per den

31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsfagen. Férvaltningsberattelsen

ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsétémman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Serafim Office
Management Invest AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enlfigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ili
Serafim Office Management Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddédmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, néar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f&r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Serafim
Office Management Invest AB f6r ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Serafim Office Management Invest AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter | 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:;

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érsredovisninéslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

2av?2
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-06-25 18:12:59 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg

Helena Ehrenborg

Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-06-25 1812:59 UTC

Leveranskanal: E-post
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