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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Index Asset Management AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstdimma 2024-06-17Y .

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer Overens med

originalen.
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i hela, kronor (kr) Uppglfter Inom pa,rentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Inform ation om verksamheten - _
Bolaget har sitt site 1 Stockholms kommun 1 Stockholms lan.

Bolaget ska idka fastighetsadministration och projektledning och dédrmed férenlig verksamhet.

slutmt}fget

Bolaget har mga‘tt bade et‘t uppdragsavtal -ch totalentreprenadavtal med Brf Havstomet 1 Norrta,lje Hamn

.....

slutmt}@fget .

Bolaget har mgatt bade ett uppdragsavtal och totalentreprenadavtal med Brf O .rangerlet 1 Norrtilje Hamn
om att uppfora en fastighet med 92 lagenheter samt ca 450 kvm lokaler. Fastigheten erhéll slutmtyg 1
september 2022. Bolaget har ett garantiatagande avseende Entreprenaden som fortloper1 5 ar ifran
slutintyget.

Bolaget har ingatt bade ett uppdragsavtal och totalentreprenadavtal med -Samfalhghetsforemngen Norra
Vaghuset (Norrtilje), 7179191452 om att uppfora ett garage i Norrtélje hamn. Garaget som dr beliget
under Brf Orangeriet erholl slutintyg 1 september 2022, Bolaget har ett garantiatagande avseende
Entreprenaden som fortloper i 5 ar ifran slutintyget.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret avyttrat ligenheterna 1 Brf Orangeriet och Brf Havstornet.

Det tragiska kriget 1 Ukraina, samt volatila makrockonomiska faktorer sasom 1nflation, valutamarknaden
och rantelaget har lett till lagre tillvaxt och storningar i den globala ekonomin. Bolaget bedoémer att det
dven gett en negativ paverkan pa bolaget da lagenhetslagret har avyttrats pa en for bolaget €] gynnsam
bostadsmarknad.

_Agarﬁifhﬁllanden

Koncernredovisning har upprittats av Index Invest International AB (Publ).

ignerat 2024-06-17 20:56:40UTC
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Flerarsoversikt (tkr)
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arsstimman:

~ Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2022
-14 888
34411
43

Balanserat

resultat

14 911 596

-292 900

14 618 696

2021 2020
-4 924 1 504
712204 16 531

"

10

Arets
resultat

-292 900

292 900
-689 592
-689 592

2 (11)

2019
9 475

Totalt

14 718 696

-689 592
14 029 104
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Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 618 696
arcts forlust -689 592

disponeras sa att
1 ny rakning déverfores 13 929 104
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Resultatrikning

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

5245 691
15 648

-1619 904
-3 993512
.17 532 625
-12 271 286

3027

-161 671
-158 644
-12 429 930

11 740 398
-689 532

-60
-689 592

4 (11)

2022-01-01

-2022-12-31

683 011 542
91 525
68 103 067

-66 600 557
-8 431 623
-7 084 940

-580 000

-82 697 120

-14 594 053

196
-293 678
-293 482

14 594 635
-292 900
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Andra langfristiga viardepappersinnehav 5
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncemféretag 8
Fordringar hos mtresseforetag och gemensamt styrda
toretag

Aktuella skattefordringar

vrig_a,,_ tfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9

Summa omséttningstillgdngar

MA TILLGANGAR

Balansriikning Not

2023-12-31

19 736

16 883 695

166 320

371592
575 484
84 838

18 101 665

5.1

2022-12-31

16 979 820

14 594 635

933 935
526 934

1 247 533
127 715
17430 752

17 430 752

34 410 572
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Balansr aknlng

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Ovriga avsittningar

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Vl‘lga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

EGET N

APITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

2023-12-31

100 000

14 618 696

-689 592
13929 104
14 029 104

286 532
191 831
394 198

18 101 665

6 (11)

2022-12-31

100 000

14 911 596

-292 900
14 618 696
14 718 696

283 289
11640 556
992 351
17 191 876

34 410 572
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:manader eﬂer balan-sdagen Vﬂken kla551ﬁceras som anlaggnmgstlllgang Fo
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattmng det ar sanmhkt att de ekonomlska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och intdkterna

Finansiella poster

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringara redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
“dnngama tas upp tlll det

ar rantefna eller som loper med rinta som avwker fra,n marknadsranta,n och har cn loptld overstlgande 12

manader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt 1

resultatrikningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

'transaktlonskostnader Skﬂ_] er s1g det redﬂflsade belippet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkt periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
istrumentets effektivranta. Hangenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och fordelar som ar férknippade med de leasade tillgangarna har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det forsta redowsmngstﬂlfallet redovisas en

-tlllgang ech skuld 1 balansraknmgen Vld efterfolj ande redewsnmgstlllfaﬂen fordelas

fordelas over leasmgpenoden genom at‘t belasta Valje rakenskapsar med et‘t belopp som motsvarar en fast
rantesats for den under respektive rdkenskapsar redovisade skulden. Vanabla avgifter ska redovisas som

kostnad det rakenskapsarsutgifterna uppkommer.

I‘nkom s‘t‘skattier

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader som hédntor sig till immvesteringar 1 dotterforetag
redovisas inte 1 koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporira skillnaderna och det inte bedoms sannolikt att en aterforing sker inom dverskadlig
framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot éverskott vid framtida.

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rtt till kvittning.
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Aktuell skatt, liksom toréndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om 1nte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. [ sadana fall redovisas dven
skatteeffekten 1 eget kapital.

Ers’%ittningar til‘l an'stiillda?
Kortfrlstlga ersattmngar utgors av bla:nd annat loner beta,ld semester betald franvaro bonus och
ersattning efter avslutad anstallmng (pension). Kortfrlstlga ersdttningar redovisas som kostnad och en

skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till f51jd av en tidigare
héndelse och en tillforhitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Ingen kassaﬂodesanalys upprattas med hanvisning till de lattnadsregler som géller f6r mindre bolag 1

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men tére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar
Eppska,ttnmgar och bedommngar ar baserade pa hlStOI‘lSka erfarenheter och &t anta,l andra faktorer som

redowsade Vardena pa tlllgan gar och skulder som 111te annars framgar tvdhgt fran andra kallar Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa upp S.k.aM1.n.gar och bedéomningar. Uppskattningar och antaganden
ses ¢ver regelbundet.

Not 2 Leasingavtal
Arets leasmgkostnader avseende leasmga,vtal uppgar t111 2%3 tkr (167 tkr)

2023- 2022

[nom ett ar 104 425 136 985
Senare dn ett ar men mom fem ar 128 325 29 779
232 750 166 764

%ﬁﬁ%%%%%ﬁigﬁﬁ%%@ﬁ?zﬁﬁﬁwﬁhu?i
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Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 4 Ovriga Rorelsekostnader

Vinst/torlust avyttring ldgenheter

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden

Aterkép av léigenheter 'Brf Orangeriet

Forsaljnmgar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncembldrag fran Index meg Holdmg AB
Erhallet koncernbidrag fran Index Residence AB

at 2024-06-17 20:56:40 UTC

2023

LA

2023

3 870 000
3870 000

2023

19 644 5394

-19 644 594-

19 736

-2 664 774
2664 774
0

2023

___;O
-161 671

2023

10 000 266
123 497
1616635
11 740 398

9 (11)

2022

2022

580 000
580 000

2022

20 624 594
-800 000
-4 175 000
19 644 594
-2 664 774
-2 664774

16 979 820

2022
-178 935

-114 743
-293 678

2022

0
14 594 635
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Index Real Estate Sweden AB
Kanalstaden Osteraker AB
Kista Ang AB

Touch by Index Residence AB
Djurgardsbrunns Tennis AB
Index Residence AB

Not 10 Avsittningar

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang

Arets avsittning, garanti BRF Orangeriet
Arets avsittning, garanti BRF Soltornet

Not 11 Skulder till koncernforetag

2023-12-31
3536 024
723 870
105 840
226 800

10 000 266
1 616 635
123 497
16 883 695

2023-12-31

2023-12-31

2 500 000
500 000
3 000 000

10 (11)

2022-12-31

14 594 635
0
O

2022-12-31

127713
127 715

2022-12-31

1 000 000
1 500 000
2 500 000

Bolagets likvida medel ingar from mars 2016 i ett gemensamt koncernkonto i Index Invest International

[ndex Invest International AB
Touch by Index Residence AB

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Reserv personalkostnader
Revisionsreserv _
Upplupen kostnad BRE Orangeriet

2023-12-31

0
0

2023-12-31

544 198
50 000
594 198

2022-12-31
11635 174

> 382
11 640 556

2022-12-31

727 848
64 000
992 351
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Not 13 Eventualforpliktelser

Garantiatagande Totalentreprenad Brf Havstornet - 5 ar, varav 3 &r kvarstar

Garantiatagande Totalentreprenad Brf Orangeriet - 5 ar, varav 4 ar kvarstar

Garantiatagande Totalentreprenad Samftéllighetstoreningen Norra Vaghuset - 5 ar, varav 4 ar kvarstar

hyresintikten for kommersiella lokaler motsvarar intdkterna i den ekonomiska planen i respektive BRF
under tre ar fran avrikningsdagen.

14 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Bolaget toljer noggrant utvecklingen 1 omvarlden 16r att sdkerstilla att det kan hantera de olika scenarion
som kan uppsta.

Rickard Haraldsson Kresteen Hanna
Styrelseordférande Styrelseledamot

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

o Signerat 2024-06-17 20:56:40 UTC




Rickard Haraldsson
Leverranskariah E-post

Laveraniskansl £-0081

NMamr returmerat fran Svenskt BankilD: MAGNUS THORLNG

Magnus Thorling

Aukiorserad revisor

Leveranskanah bpost
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Revisionsberattelse

'Tlll bolagsstamman | Index Asset Management AB, org.nr 556/11-6586
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redovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Index Asset Management AB for ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Index Asset Management ABs finansiella stallning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen ar
f_o__ren_l_l_g; med arsr;ed@wsmn.genjs ovriga delar.

M_anag_e_ment AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Index Asset Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

uppratta en arsredwlsnmg som mte mnehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare Slg dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen foér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
g6ra nagot av detta. ' . '

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rlmllg grad av sékerhet om huruvida arsredwlsnlngen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehallervara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
:vasentllg felaktlghet om en sadan flnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund | arsredovnsmngen

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredw:smngen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

styrelsens Iedamoter ansvarsfrlhet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Index Asset Management AB enligt god revisorssed |
Sverige ach har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
f@rslag tlll utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedomnlng av Gm utdelnmgen ar fersvarllg med hansyn till

bland anna't att fortlopande bed@ma b@lage‘ts ekonomlska sutuati@n lCh a‘tt tlllse att b@lagets organlsatmn ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets. ekon'@m'néska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om-ansvarsfrihet, ar-att inhamta
revisionsbevis for att med en r’i-m'lii_;._g: grad av sakerhet kunna bedéma om né:go. n styrelse ledamot i 'n;é,gsot.
vasentligt avseende:

ersa‘ttmngsskyldlghet mo‘t bolaget eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, aratt med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlmgs PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Magrus Thoring

Sulkioriesran revior

Leveranskanak Bapost




