ARSREDOVISNING
for

Vattenbrynet Fastlghets AB

Org.nr. 559161-0463

Styrelsen far hiirmed aviimna arsredovisning for riikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse o

- resultatrdkning .

- balansrikning 4

- noter 6

- underskrifter 6

Undertecknad styrelseledamot i Vattenbrynet Fastighets AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 28 april 2023.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag betridffande den uppkomna férlusten.

Stockholm 2023-04-28

Sidalavt .
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Vattenbrynet Fastighets AB
Org.nr. 559161-0463

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet #r att direkt eller genom dotterbolag dga och forvalta fast egendom samt att bedriva didrmed

forenlig verksamhet.
Bolagets séte dr i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster 0 0 -60
Soliditet (%) 0,20 0,20 0,20

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

2019
-263
1,01

Aktiekapital Ovrigt fritt eget Arets resultat  Summa fritt

kapital eget kapital

Belopp vid arets ingiang 50 000 -52 -0 -52
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 50 000 -52 0 -52

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -52

Arets resultat 0
-52

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rdkning i -52
-52

Betrdffande bolagets resultat och stidllning 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

el av 6

Transaktion 09222115557491291113 Sigherat JA, J5, 1B, MW —



Vattenbrynet Fastighets AB
Org.nr. 559161-0463

RESULTATRAKNING = | 2022-01-01

Not 2022-12-31
Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsittning 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m, 0

Rorelseresultat O
Resultat efter finansiella poster - 0
Resultat fore skatt | 0

2021-01-01
2021-12-31

Arets resultat | 1- | | 0

av 6 !

Transaktion 09222115557491291113 £ Signerat JA, JS, 1B, MW
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Vattenbrynet Fastighets AB
Org.nt. 559161-0463

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omsiittningstillgangar
Pagaende arbeten

Upparbetade projektkostnader
Summa pagaende arbeten

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

24 424 164

24 424 164

945

2021-12-31

24 424 164

Transaktion 09222115557491291113
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Vattenbrynet Fastighets AB
Org.nr. 559161-0463

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget képital

Summa erge't‘ kgpitél

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491291113

| 2022-12-31
Not

30000

50 000

-52

0

. 2021-12-31

50 000

=52

49948 -

 24375.161 -
24 375 161

24 425 109

a5 av b

50 000

52
0

52
49 948

24 375 161

3 Signerat JA JS, 1B, MW -

24 375 161

24 425 109



Vattenbrynet Fastighets AB
Org.nr. 559161-0463

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Ovriga noter
Not 2  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har efter riikenskapsarets slut fatt ny dgare. Det nya moderforetaget dr Jarlaberg Taket 37 AB, org.nr. 559385-(0786.

Bolaget ingar per bokslutsdagen i en koncern didr ALM Equity AB uppriittar 6vergripande koncernredovisning. Efter
rikenskapsarets slut har ett dotterforetag inom ALM Equity AB:s koncern tecknat avtal med Svenska Nyttobostidder AB,
org.nr, 559250-9607 om att Svenska Nyttobostider AB ska forvirva ett antal bolag som ingar i ALM Equity AB:s koncern.
Vattenbrynet Fastighets AB &r ett av dessa bolag. Tilltrédde dr planerat till maj 2023. Svenska Nyttobostdder AB &r ett
intressebolag inom ALM Equity AB:s koncern.

Not3 Koencernforhillanden

Bolaget dr ett heligt dotterféretag till Vattenbrynet Holding AB, org. nr. 559039-3038, med site i Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: ALM Equity AB, org nr. 556549-1650, med site i Stockholm.

Not4  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm

Joakim Alm John Sj6lund
Styrelseordforande Styrelseledamot

Mathilda Wahlberg
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lidmnats den 2023,

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491291113
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Joakim Alm (JA) John Sj6lund (JS)

Personnummer 610622-1176 Personnummer 7 /1005-8954 | | |

joakim.alm@almequity.se john.sjolund@almequity.se | | i
|

BankID

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
JOAKIM ALM™ "JOHN SJOLUND"

Signerade 2023-04-21 12:53:32 CEST (+0200) Signerade 2023-04-23 08:46:41 CEST (+0200)
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ida Brandt (IB) Mathilda Wahlberg (MW)
Personnummer 831101-0261 Personnummer 870826-6229 )
ida.brandt@se.ey.com mathilda.wahlberg@alm-smaa.se

BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "lda Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
Brandt” "Carin Mathilda Wahlberg”
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Bullding a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vattenbrynet Fastighets AB, org.nr.559161-0463

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden o ‘i |
Vi har utfdrt en revision av arsredovishingen for Vattenbrynet

_Fastlghets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12- 31

Enllgt var uppfattnlng har arsredov;smngen upprattats i enllg
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av - Vattenbrynet Fastighets ABs

- finansiella stadllning per den 31 december 2022 och av.dess

finansiella -resultat for aret enligt  arsredovisningsiagen.

-Fdrvaltningsberattelsen ar. forenhg med arsredowsnmgens

dvriga delar.

Vi tsllstyrker darfor att bolaqsstamman faststiller resultat
_rakningen och balansrdkningen. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International S}t'aridards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande tiit Vattenbrynet
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden. = -

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvdndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att forisdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillémpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara maél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttatanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom; -

¢ - identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-

-heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som éar tillréckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vdra uttalanden, Risken for att inte
upptécka -en vasentlig felaktlghet till F6ljd av oegentllg
heter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig

. lnformatmn eller amdosattande av tntern kontroll

. skaffar Vi 0SS en forstaelse av den del av bolagets interna

. kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar |dmpliga med hansyn till om-

- standigheterna men inte f6r att uttala oss om effektwl-.

teten i den interna kontrollen,

e - utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattmngar |
redovisningen och tillhorande upplysnmgar

e drarvien slutsats om Iampllgheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt . drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en s!utsats med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser. sadana handeiser eller
‘frhallanden som kan leda til} betydande tvwel om holagets
férmaga att fnrtsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberdttelsen  fésta  uppmérksamheten  p3
‘upplysningarna 1 arsredovisningen om den .vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller,- om. sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till - datumet  fOr revisionsberdttelsen.. Dock kan
framtida héndelser eller férhéllanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsdita-verksamheten. -

‘¢ utvrderar vi den gvergripande presentatlonen strukturen

och innehdllet i arsredowsmngen daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttageiser under
revisionen, dadribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnvckel: UIAQT-KOIEQ-T8L2U-VIUZE-TEUXM-EZM2U
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

UtBver var revision av arsredovisnhingen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Vattenbrynet Fastighets
AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandiar foriusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund ior uivalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar eniigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Vattenbrynet
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalseniiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvear

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn tiit de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for botagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fGretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om f6rslaget
ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rimtig sékerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed t Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenitigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professioneiit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fGriust har vi granskat om forslaget ar torenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

ida Brandt
Auktoriserad revisor

2 (2)
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