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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberéttelsen dverensstémmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen

faststillts pa drsstamma den 11 april 2023. Staimman besliot tillika godkdnna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 11 april 2023

Burkhart Franz
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Swedish Pelican Botkyrka AB
556712-1412

& ARSREDOVISNING FOR SWEDISH PELICAN BOTKYRKA AB
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Swedish Pelican Botkyrka AB avger hiarmed arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

b334d5ff

Allmént om verksamheten
Bolaget &ger fastigheten Stenbron 1 i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga hdndelser under rékenskapsdret
Inga vasentliga handelser har intradffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Hyresintékter (kr) 3426 350 3426 346 3427743 459 192
Resultat efter finansiella poster (kr) 108 024 300 907 730376  -1945993

soliditet 4% 2% 0% i

Bolagets nettoomséttning stiger fran 2019 till 2020 da hyresavtalet med Swedish Pelican Self Storage
AB omforhandlats under rakenskapsaret 2020.

Férandringar i eget kapital

Belopp i kr Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59

Belopp vid drets ingang 100 000 - 1206291 1306 291

Resultatdisposition enligt

bolagsstémman: o o .

- Balanseras i ny rakning 1206 291 -1 206 291 0
_ Arets resultat L 1353126 1353126

Utgaende balans 100 000 0 1206291 1353126 2659417
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Swedish Pelican Botkyrka AB

556712-1412

Resultatdisposition
Till bolagsstammans férfogande star f6ljande vinstmedel, i kronor:
Balanserad vinst 1206 291

Arets vinst 1353126

2559417

Styrelsen och verkstéllande direktdren féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rdkning balanseras _ 2559417

2559417

Betrdffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisastill nedanstdende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i kr ddr ej annat anges.

Sid 2 {8)

b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff
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Swedish Pelican Botkyrka AB
556712-1412

Sid 3 (8)

RESULTATRAKNING  Net

2022-01-01
2022-12-31

2021-12-31

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Hyresintdkter
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
f)‘-'sf-fi:gaf ranteintdkter och liknande resultatposter 3
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

3426 350

3426 350

456 672
~238 /30

-868 227

3426346

=197 384
~186 440

-1563 629

1862721

50
1754 747

-1 259 598

2166 748

97
-1.86% 938

-1 754 697

108 024

1244 014

-1865841

300 907

944 124

1244014

1352038

1 088

1245031

~-38 740

ARETS RESULTAT

1353126

1206291

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff
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Swedish Pelican Botkyrka AB
556712-1412

BALANSRAKNING Not 20221231 20211231

TILLGANGAR
Anlidggningstillgngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 58 515 220 59 337 548
Pagadende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgdngar 6 17 140 17 140

Summa materiella anliggningstillgangar 58 532 360 59 354 688

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 7 809 075 924 702

summa finansiella anlaggningstiligangar 809 075 924702

Summa anldggningstillgangar 59 341 435 60 279 390

Ovriga fordringar 197 586 32 692
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 597 6 345

Summa kortfristiga fordringar | 219 183 39037

Kassa och bank
Kassa och bank 142 178 27 890

Summa kassa och bank - 142178 87 820

Summa omsadttningstillgangar 361 361 126 857

SUMMATILLGANGAR - 59702796 AN

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff
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Swedish Pelican Botkyrka AB
556712-1412

Sid 5 (8)

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskuider
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

100 600

100 000

100 000

1206291
1353126

100 000

0
1206 291

2559417

2 659 417

53355916

1206291

1306 291

53355916

"53355916

66306
3092253

152 100
185235

191 569

53355916

56 142

5305133
0

9-4946-a774-fe59b334d5ff

3 687 463

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

59702796

Addo Sign identification number: b50bd74b-101



Swedish Pelican Botkyrka AB
556712-1412

Sid 6 (8)

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med ;Ars_r_e_dwisnﬁi_ngsl.age.n och BFNAR 2016:1.0,

Arsred ovisning i mindre foretag { KZ)_Z;

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader
- Byggnadsinventarier

_Not 2 Allmén information

100 ar
10 ar

Bolaget dr ett heidgt dotterbolag till Swedish Pelican Service AB, org nr 556715-0452, som har sitt sdte i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingér under innevarande eller foregaende ar.

‘Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingér kancerninterna poster med -259 423 kr (fg &r -370 334).

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Aktivering
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

~ Utgaende avskrivningar

65 840 118

0

45 899

65812 231

25 386
2501

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff

65 886 017

6502 570
868 227

65 840 118

5626796

-7 370 797

-6 502 570

Redovisat virde

58 515 220

59 337 548
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Swedish Pelican Botkyrka AB
556712-1412

Not 6 P3gaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2022-12-31

Sid 7 (8)

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Aktivering

Utgaende anskaffningsvirden

17 140
45 899
-45 899

2501

17 140

Redovisat varde

Not 7 Andra langfristiga fordringar

17 140

2022-12-31

2021-12-31

ingdende anskaffningsvéarden
Avgaende poster

Utgaende anskaffningsvarden

924 702
-115 627

_-115627

809075

924 702

Redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

809 075

2022-12-31

924 702

2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning melian ett och fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller till betalning senare éin fem dr efter balansdagen

&

 Ovriga skulder till kreditinstitut

2335916

23 355 916

Redovisat varde

53 355 916

53 355 916

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff



Swedish Pelican Botkyrka AB

556712-1412

Not 9 Stillda sdkerheter
2022-12-31

Sid 8 (8)

2021-12-31

Panter och dirmed jamférliga sikerheter som har
stillts for egna skulder och avsdtiningar;
Fastighetsinteckning 57 228 000

57 228 000

Summa panter och dirmed jdmférliga sékerheter som har stiillts
fér egna skulder och avséttningar 57 228 000

57 228 000

e

Summa stillda sikerheter 57 228 000

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Burkhart Franz Allan Agerskov
Ordférande %e]0)
Verkstillande Direktor

Merete Kjeer Buchgreitz Rune Petersen
CFO clio

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

6h_rl_i;n-gs: PricewaterhauseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

57 228 000

Addo Sign identification number: b50bd74b-1019-4946-a774-fe59b334d5ff



The signatures in this document are legally binding. The document is signed with Addo Sign secure digital signature.
The signer's identity is physically registered in the electronic PDF document and shown below,

Signers

Mit 2D

Merete Kjser Buchgreitz
CFo
6ecc249e-ecaa-419e-b02¢-1¢118013H12 4/10/2023 4:27 PM

Alian Agerskoy
coo
c815a726-6903-4eeb-8bc6-4e643526fc88 4/11/2023 9:21 AM

Rune Petersen
CHO
-aSbdacab-c37f-4eZc-apce-2566630cc809 4/5/2023 3:24 PM
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Documents in the transaction

6003 AR Swedish Pelican Botkyrka AB 2022 v3.pdf This document

6004 AR Swedish Pellcan Bromma AB 2022 v3.pdf

6005 AR Swedish Pelican Kungsholmen AB 2022 v3.pdf

The document is locked for changes and time-stamped with a certificate
from a trusted third party. All cryptographic signing proofs-are embedded
in the PDF document in case they are to be used for validation inthe
future,
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Susanne Westman
Auktoriserad revisor I
5xsbzsnlO24eChgzzduQpg 4/11/2023 2:22 PM

Wilitried Burkhart Franz
CEO
17a1066b-1012-4701-9889-83606526cebb 4/5/2023 3:09.PM

How to verify the authenticity of the document

The document is protected with an Adobe CDS certificate. When the
document is opened in Adobe Reader, it will appear to be signed with the
Addo Sign signing service.
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The slgnatures In this document are legally binding. The document is signed with Addo Sign secure digital signature.
The signer's identity is physically registered in the electronic PDF document and shown below.

6001 Pelican SE 31.12.2022_Annual report_Swedish Pelican Self Storage v4.pdf

6104 AR Swedish Pelican Veddesta AB 2022 v2.pdf
6105 AR Swedish Pelican Rissne AB 2022 v2.pdf
6103 AR Swedish Pelican Upplands Visby AB 2022 v2.pdf

6101 AR Swedish Pelican Development AB 2022 v3.pdf

o Addo Sign

The document is digitally signed with the Addo Sign secure signing service.

The slgnature evidence in the document is secured and validated using the

mathematical hash value of the original document.

The document is locked for changes and time-stamped with a certificate

from a trusted third party. All cryptographic signing proofs are embedded
In the PDF document in case they are to be used for validation in the
future.

How to verify the authenticity of the document

The document is protected with an Adobe CDS certificate. When the

document is opened in Adobe Reader, it will appear to be sign ed with the
Addo Sign signing service.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | Swedish Pelican Botkyrka AB, org.nr 556712-1412
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Swedish Pelican Botkyrka AB for &r 2022

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av Swedish Pelican Botkyrka ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt rsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen &r

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Swedish Pelican
Botkyrka AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till
Swedish Pelican Botkyrka AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ﬁwigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund {6y véra uttalanden.

Sty;'r'e:f'lsefns och verkstdllande direktdrens ansvar

ger en réttwsande blld enhgt érsredmnsnmgslagen Styrelsen och verkstéllande dlrektﬁren ansvarar évan fﬁr
den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av érsredowsmngen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om: férhallanden som kan
paverka fsrmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte. om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti f&r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterigare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven uffort en revision av styrelsens och verkstéliande
direktdrens forvaltning for Swedish Pelican Botkyrka AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

+ Signerat 2023-04-1112:38:25 UTC Oneflow ID 4700782
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

() Revisorns ansvar, Vi 4r oberoende i férhallande till Swedish Pelican Batkyrka AB enligt god revisorssed |

f:_} Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

;; Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.
% Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar

5‘**; Det 4r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, amfattmng och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel4genheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras
paett betryggande sitt. Den verkstillande direktdren ska skéta den 1dpande férvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar ech biand annat vidta de étgérder som 4r nédvéndiga f6r att bolagets bokféring ska
fullgsras i Sverensstdmmielse med lag och for att medelsférvaltningen ska skttas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkttren i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat s4tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed véart
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimhg sﬂkerhet ar en hﬁg grad av sﬁkerhet men mgen garanti fér att en rewslan som utfﬁrs enhgt god

férenllgt med aktnebﬂlagslagen

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fr revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Stockholm, daturm som framgér i elektroniska signaturen

OhHings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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