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Styrelsen for HSB Dela i Virmland AB, MED SATE I KARLSTAD, avger hirmed redovisning
for bolagets verksamhet under tiden 2024-01-01 - 2024-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Styrelse
Styrelsen har efter bolagsstdmman haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie |
Sylvia Michel ordf6rande
Jessika Lundgren |
Fredrik Nilsson

Revisor
Grant Thornton

Verksamhetsinriktning |
Bolaget har som sin verksamhet att direkt eller indirekt dga och forvalta fast och 16s egendom

samt bedriva investeringsverksamhet inom Sverige. Bolaget ska dven bedriva utveckling,
byggnation, kép och {0rsédljning av fast egendom och bostadsritter samt dga och forvalta
virdepapper och ddrmed forenlig verksamhet.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till HSB Viarmland ekonomisk férening (773200-3277) med

site i Karlstad. Inga ink&p eller forsiljningar med dvriga koncernbolag. Med hinvisning till ARL
7 kap 2 § upprittas ingen koncernredovisning. Koncernredovisning uppréttas av
moderforeningen.

Undértecknuads"tyvfgi's#érlrédamot for HSB '[“)qe.lé i‘Vérmland AB intygar, dels att denna kopia av
Arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning
faststallts pa ordinarie bolagsstdmma 15/5 2025. Bolagsstdmman beslét att godkanna

styrelsens forslag till behandling av arets resultat.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stiallning

(kkr)

2024 2023 2022
Nettoomséittning 0 0 0
Rorelseresultat -8 -5 -17
Resultat efter
finansiella poster -3 -5 -17
Balansomslutning 54 59 39
Soliditet (%) 83,4 89,9 84,7
Avkastning pa
eget kapital (%) neg neg neg
Avkastning pa
totalt kapital (%) neg neg neg
Eget Kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat
Resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 0 8 150 -4 950
Disposition av fg ars resultat enl
stimmobeslut -4 950 4 950
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat - 7950
Belopp vid arets utgang 50 000 0 3200 - 7950

Visentliga hindelser under verksamhetsaret

HSB Dela 1 Viarmland AB bildades under ar 2022 med anledning av HSB Virmlands beslut att
kunna erbjuda det nationella HSB Dela konceptet 1 HSB Virmlands kommande
nyproduktionsprojekt. HSB Dela konceptet dr en modell som vénder sig till HSBs bosparare
mellan 18-29 ar och som innebér en stérre moéjlighet 16r unga att komma in pa
bostadsmarknaden, konceptet innebir att képaren kdper 50 % av bostadsréitten och HSB
resterande 50 %. Konceptet dr nu tillgiangligt 1 HSB Viérmlands aktuella nyproduktionsprojekt
HSB BRF Haga Strand 1 Karlstad som beriknas vara fardigstallt under mars 2025, dér det ges
mdjlighet {6r maximalt tre bostadsrittsldgenheter att tecknas inom HSB Dela konceptet. Det har
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dock dnnu inte tecknats nagot férhandsavtal 1 HSB BRE Haga Strand dér HSB Dela konceptet
har varit aktuellt. Ddrmed har bolaget inte haft nagon verksamhet under 2024.

Forviintad framtida utveckling
Bolagets framtida utveckling beror pa intresset fran framtida kdpare 1 HSB Virmlands

nyproduktionsprojekt att teckna en bostadsrittsligenhet inom HSB Dela konceptet.

Forslag till behandling av arets forlust

Styrelsen foreslar att det fria kapitalet som star till bolagsstimmans f6rfogande:

Balanserat resultat 3 200,00 kr

Arets vinst/forlust - 7 950,00 kr
-4 750,00 kr

Disponeras enligt fo6ljande:

Balanseras i ny rdkning _ -4 750,00 kr
-4 750,00 kr

Bolagets resultat och ekonomiska stéllning framgér av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Nettoomsiéttning

Kostnader

Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing
Jamforelsestdrande poster

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader

Ovriga rinteintikter

Resultat vid forséljning aktier 1 db
Nedskrivning aktier i db

Aterforing av nedskrivning aktier i db
Rintekostnader och liknande poster

Summa finansiella intikter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Resultat fore skatt
Skatt

ARETS RESULTAT

TeamEngine E-Signing
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not. 2024-12-31 2023-12-31

Anlédggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 0 0
0 0
Summa anlidggningstillgangar 0 0
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordran moderbolag 0 0
Skattefordran 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 0
0 0
Kassa och bank 5S4 250 59 200
Summa omsiittningstillgangar 54 250 59 200
SUMMA TILLGANGAR 54 250 59 200
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not. 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1000 st 4 nom 100,- 50 000 50 000

Reserviond 0 0

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 200 8 150

Arets resultat -7 950 -4 950
| -4 750 3200

Summa eget kapital 435 250 53 200

Langfristiga skulder

Skuld koncernbolag 0 0

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Skulder till koncernbolag 0 0
Upplupna kostnader/ férutbetalda intidkter - 9 000 6 000
Summa kortfristiga skulder 9 000 6 000

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 54 250 59 200
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NOTER
Not |
Not 2

Redovisningsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens

allm#nna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Viirderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Personal
Bolaget har ingen anstélld personal

Ersittning till revisorer

Revisor Revisionsarvode
2024

Peter Rosengren, Lorka Revision 0

Linus Sandberg, Grant Thornton 9 000

Karlstad den 2025~ -

Sylvia Michel Jessika Lundgren

Fredrik Nilsson

Var revisionsberittelse har avgivits 2025- -

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Linus Sandberg
Auktoriserad revisor

Grant Thornton
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Jessika Lamdgren Fredrik Milsson

Jessika Lundgren Fredrik Nilsson

Date: 2025-03-19 15:22 CET Date: 2025-03-19 15:42 CET

Signed with Swedish BankID Signed with Swedish BankID

Role: Vd Role: Ekonomichef

Signed via account: jessika.lundgren@hsb.se Signed via account: fredrik.nilsson@hsb.se
Sﬂm Michel Linus Sandbery

Sylia Michel Linus Sandberg

Date: 2025-03-19 16:02 CET Date: 2025-03-20 10:13 CET

Signed with Swedish BankiD Signed with Swedish BankI|D

Role: Ordférande Role: Revisor

Signed via account: sylvia.michel@telia.com Signed via account: linus.sandberg@se.gt.com
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Till bolagsstamman i HSB Dela i Varmland AB
Org.nr. 559374 - 41369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér HSB Dela i Varm-
land AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Dela i Varmland ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig

med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstGmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Stondards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till HSB Dela i Varmland AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrGekliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2023 har utférts av en an-
nan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 21 mars
202+ med omodifierade uttalanden | Rapport om ars-

redovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvandig fér att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmdga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisionsberattelse

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdller nGgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig stikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti t6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas pdaverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f8ljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r vér revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar [dmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen,
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig os@kerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmdga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den véisentliga oséikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p&d de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

I G/I ByPwo8t2ki-Hk_Pobitnix

1(2)




16931

'ﬁ

oy,
tet’

0250611

2

7
e
n
i -.I'

P i
ol % L P
T e g

» utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksa@ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for HSB Dela i Varmland AB for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forsla-
get i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamé&ter an-

svarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till HSB Dela i Varmland AB enligt god
revisorssed | Sverige och har { dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret t6r f6rslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f&rlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situaticn och att tillse att

Karlstad, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Grant Thornton Sweden AB

Linus Sandberg
Auktoriserad revisor

bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, 8rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller fGrlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och véisentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omrdden och 6r-
hallanden som dar vdsentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta f&r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f5r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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