Weine Svensson

559354-4595

Réikenskapsaret

2021-12-16 —2022-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sickladn 39:1 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma 2023-06-13. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med

originalen.

Stockholm 2023-06-13




Sickladn 39:1 Fastighets AB 249
Org,nr 559354-4595

Styrelsen for Sickladn 39:1 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2021-12—-16 — 2022—-12-31, vilket ar fOretagets 10rsta verksamhetsar.

Armedowsnmgen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastighet och didrmed forenligt verksamhet. Bolaget dgs till 100 % av Sickla

6n Holding 3 AB, org. nr. 559354-4579 , med site 1 Stockholm som ingér i en koncern och 4dgs av Nacka
Mark Exploatering AB org.nr.559351- 21 13, med séte i Stockholm.

Nacka Mark Exploatering AB dgs till 50 % av SMEBAB Invest Holding Omega AB, org. ni
556876-2842, med site i Stockholm. Ryssbacken Exploatering AB , org. nr. 556871-6871 med site 1
Stockholm, dger resterande 50% av bolaget.

Bolaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Bolagen har kdpt och tilltrétt fastIgheten Nacka Sicklatn 39:1 1 oktober 2022 och fatt vilande lagfart.
Den vilande lagfarten dr villkorad av ”...att myndighet inte fore den 19 oktober 2024 uppstiller villkor
eller forbjuder atgirder med hanwsmng till artskyddsforordningen (2007:845) som medfor att en
exploatering av Fastigheten visentligt begrinsas, f6rdyras eller férhindras.”

Det radande sikerhetsldaget 1 Europa och dess foljdetfekter, exempelws dkad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hogre rinteléget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
visentlig paverkan pé bolaget. Skanska folj er dock regelbundet situationen. Inga 6vriga visentliga
handelser har intraffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22

(13 mén)
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -69
Soliditet (%) 82,7

Transaction 09222115557494274561 {3




Sicklatn 39:1 Fastighets AB 3(9)
Org.nr 559354-4595

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arefs Totalt
kapital resultat resultat

Aktiekapital vid

bolagsbildning 50 000 0 0 50 000
Arets resultat -7 546 -7 546
Belopp vid drets utging 50 000 0 -7 546 42 454

Resultatdisposition - _
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust 7 546
behandlas s3 att

i ny rdkning &verfores -7 546
-7 546

e Transaction 09222115557494274561 (&} Signed JBB, PS, GN, WS, LA Gl e




Sicklatn 39:1 Fastighets AB 4(9)
Org.nr 559354-4595

Resultatrikning Not 2021-12-16

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 68 667
Summa rorelsekostnader 68 667
Rirelseresultat -68 667

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 129
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -8
Summa finansiella poster 121
Resultat efter finansiella poster -68 546

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 61 000
Summa bokslutsdispositioner 61 000
Resultat fore skatt -7 546

Arets resultat -7 546

Transaction 09222115557494274561

Signed JBB, PS, GN, WS, LA



Sickladn 39:1 Fastighets AB

Org.nr 559354-4595

Balansrikning

TILLGANGAR
Omsittningstillgingar

Varulager m. m.
Exploateringsfastighet

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA

S Transaction 09222115557494274561 {3}

TILLGANGAR

Not 2022-12-31

Signed JBB, PS, GN, WS, LA

1825

1828

49 480
49 480
51 305

51 305

5(9)




Sickladn 39:1 Fastighets AB

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernitretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa .kortfri‘stiga skulder

Transaction 09222115557494274561

Not

(s i} Signed JBB, PS, GN, WS, LA

2022-12-31

50 000
50 000

-7 546

-7 546
42 454

1 008

i
7843

51 305

=
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Sicklatn 39:1 Fastighets AB 7 (9)
Org.nr 559354-4595

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tillgéngar, avsittningar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas,
om Inget annat anges.

Bolagets exploatel ingsfastighet redovisas som omséttningstillgdng och redovisas ddrmed enligt ldgsta
virdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort varde och bedémt verkligt vérde gors erfordlig
nedskrivning. Fastigheternas bokforda vérde kan ddrmed hogst uppga till anskaffningsvirde. Till grund
for bedomningen av verkligt virde ligger interna och externa virderingar som utforts efter vedertagna
virderingsprinciper.

Nettoomsattmng
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 .V-riga. rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter och liknande resultatposter som avser N
fordringar pa koncernfoéretag 129

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021-12-16
-2022-12-31

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncerntdretag -8

Sighed JBB, PS, GN, WS, LA

Transaction 09222115557494274561  {t==3}



Sicklasn 39:1 Fastighets AB 8 (9)
Org.nr 559354-4595

Not 4 Exploateringstastighet
2022-12-31

Ink&p av fastighet [ 000
Tillkommande 825
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1825

Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31

Nacka Mark Exploatering KB kop av mark 1 000
Nacka Mark Exploatering KB riinta revers 8
1008

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det radande sikerhetslidget i Europa och dess foljdeffekter, exempelvis tkad inflation pa energi- och
bygematerial, samt det hégre ranteldget med dess paverkan pé finansieringskostnader, har inte haft en
visentlig pdverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen, Inga dvriga visentliga

hindelser har intréffat efter rikenskapsérets slut.

Transaction 09222115557494274561  {=y } Signed JBB, PS, GN, WS, LA
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€] Stockholm den dag som framgar av elektr onisk signatur

Johanna Bucht Berg Lars Akerling
Styrelse ordférande

Peter Skott Weine Svensson

Vir revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av elekironisk signatur

Ernst & Young AB.

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

~ Signed JBB, PS, GN, WS, LA
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Verification
Transaction 09222115557494274561

Document
331 Sicklaén Holding 3 AB 2112016-221231
Main document
9 pages
Initiated on 2023-06-07 13:06:01 CEST {(+0200) by
Johanna Petersson (JP)
Finalised on 2023-06-09 14:07:01 CEST (+0200)
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Johanna Petersson (JP)
Skanska Sverige AB
johanna.petersson@skanska.se

Signing parties

Johanna Bucht Berg (JBB) | Peter Skott (PS)

ID-number 19710609-0181 | IDnumber19661013-1119
Johanna.Berg@hsb.se | peter.h.skott@skanska.se
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BankID |

| The name returned by Swedish BankID was "PETER
Buent Berg” . SKOTT™
Signed 2023-06-08 10:46:21 CEST (+0200) | Signed 2023-06-07 14:52:33 CEST (+0200)
Gabriel Novella (GN)
1D number 820904-0057
gabriel.novella@se.ey.com
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Weine Svensson (WS)

1D number 19730317-6619
weine.svensson@skanska.se

Bank BankiD

Thenam@ returned by Swedish BankID was "WEINE
SVENSSON' |
Signed 2023-06-07 18:37:29 CEST (+0200)

The agameﬂ-;remmred by Swedish BankiD was "GABRIEL
NOVELLA” .
Signed 2023-06-09 14:07:01 CEST (+0200)

* Lars Akerling (LA
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Verification
Transaction 09222115557494274561
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ID number 19620507-0193
lars.akerling@hsb.se

The name retume’d by Swedfsh BankiD was "LARS
AKERUNG "
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l ThlS verlﬂcatlon was lssued by Scrive. Information in italics

l information/evidence about this document see the concea
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the

| documentis p;'r:m'tie; , the integrity of such printed copy cannot be verified as per th
| basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signat

ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven .
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| mathematically and independently of Scrive, For your convenience Scrive also provides a service that |
| enables you to aut@matlcally verify the document's integrity at: https //5(:1 ive, Com/vet Ity J
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sickladn 39:1
Fastighets AB16r ar2021-12-16 - 2022~12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
"het med arsredmlsnmgsiagen och ger en | alla vasentllga avse-

:fmansxel a stallnmg per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund féic uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &F oberoende i forhallande till Sicklaén 39:1
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
-arsredmflsmngslagen Styrelsen ansvarar aven fer den Interna

'a_rsre;dws,nlﬂg;_ som__ mte ln_nehaller nagra,.__ _vasentl_lga-
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
rbedﬁmn i’ngen' av bol’age’ts f't':i'r'm éga att“foris’é”ttaverksamh et en

'paverka fﬂrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda‘
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilfAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.
Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av, sikerhet om att ‘ars-

redovisningen som hélhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att |Amna en revisionsheréttelse som innehéller
vara uttalanden, Rimlig séikerhet &r en hég grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vagentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund avoegentligheter eller misstag och ansesvara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6r-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Till bolagsstamman i Sicklatn 39:1 Fastighets AB, org.nr 559354-4535

Som del av en rewsmn enligt ISA anvander vi profess:onellt

» identifierar och beddmer viriskerna for vasentllga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsét-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-

sionsbevis som &r tillrAckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
Upptacka en vasentlig felaktighet tiil f0ljd av ﬁegentlfg—-
heter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse {6r var revision fér att utforma
-granskmngsatgarder som Ar iamphga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

:.r.e.dwisnln.gen GGh ttllhﬂ.rand_e .u.p_ply.snl_n.gar._

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
_arsredowsnmgen Vl drar tmksa en slutsats med grund | de

_'Q.sakerhe;tsfaktar sfam. .a_vsar sadan;a .ha_n_de_,lsar ell.;er
_rferhai}anden samkan Ieda til'i'betydande t'vivefl om 'belagets

-att det fm.n_s en vase_nt.l.l.g_ osake.rhetsfakmr_ mas.te vi |

revisionsberédttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa

upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser glier férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
i@ch‘ 'in'nehélle't iﬁ é‘l“sr'edo"s;fisningen d‘ﬁribiand uppliys-‘

Vi maste informera is-tyrelfsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: KGSPQ-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Sickladn 39:1 Fastighets

AB f6r ar 2021-12-16 - 2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar férlusten enligt

forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet fér rkenskapsaret.
Grund fér utlalanden

Vi har utfort revisionen enllgt god revisionssed i Svenge Vart
ansvar enllgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revigorns
ansvar. Vi a_r eb.amen_de .l .fe_r_halland;e t_ll_i S!cklaﬂn 391

Vi anser att de revisions b-e’vi.s Vi har inhamtat &r ii I.I-r-éckl.iﬁgﬂ och
andamalsenliga som grund {0r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagests.

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsoclideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenhster. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse.att bolagets organisation ar utformad sa att bokf6ringen,

medelsfdrvaltningen och bolagetsekonomiska angelagenheter

| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar ati inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedoéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avséende:

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldzg til ndgon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sidtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller belagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av f8rslaget {ill aispositioner

au bolagets mnst eller foriust och darmed vart uttalande @m

ar forenhgt med aktlebolagslagen

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
Tor att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummeiser som
kan foranleda ersattmngssky[dfghet mot bolaget, eller att ett

farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

'anvander Vi pmfessmne]lt omdome och har en professmnellt
skeptisk mstallnlng under hela revisionen. G‘mnskmngen av

forvaltningen och férslaget titl dlsposmoner av bolagets virst

eller forlust -grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |

risk och vasentllghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r

visentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
Atgdrder och andra fdérhallanden som #r relevanta for vart
_uttalanda om ansvarsfnhet Sem underlag for vart utta!ande

vlﬁst ;eller f_.crr_lust h_ar vi _g_r_an_skat.om_ f@rﬁlaget ar fo_renll_g_t med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & You ng AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: KGSPQ-7PY5SH-GWHKY7-X57K2-GKHNM-3DWPO
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Signaturema i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet éir signerat genom Penneo ™ for saker digital signering.

......

"Mied min signatur bekrdiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

GABRIEL NOVELLA
Auktorlserad revisor
Serienummer: 19820904xxxx
IP: 94,254, XXX XXX

2023-06-09 12:36:11 UTC

Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala

signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genorn det datorgenererade
‘hashvardet hos det originella dokumentef. Dokumentet ar last och tidsstamplat

med ett certifikat frin en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluteni denna PDF, fér framtida validering om sa kravs.

Hur man-verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokumentars Iiyd:datlg_eiﬁom ett Adobe CDS certifikat. Nér du Gppnar

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att

anvdnda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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