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Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

ARS-
REDOVISNING
2024

Styrelsen och verkstallande direktoren for Balticgruppen AB

far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 -- 2024-12-31

Samtliga belopp anges i tusentals kronor (kkr).

Arsredovisningen omfattar

Sid2 FORVALTNINGSBERATTELSE
Sid4 RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Sid5 RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
Sid7 RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Sid8 RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Sid9 REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Undertecknad verkstallande direktor 1 Balticgruppen AB intygar, dels att
denna kopia av arsredovisningen overensstammer med orginalet, dels

att resultatrikningen och balansrakningen faststillts pa arsstimman

den 2025-06-30

Arsstimman beslot att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Umea 2025-06-30
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Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Balticgruppen utvecklar och foérvaltar fastigheter i Umea. [nom alla de omraden déar vi verkar ar vart mal att starka
Umeas attraktionskraft och bidra till att skapa basta mdjliga férutsattningar fér de som bor och verkar i staden.
Bolagets affarside &r att identifiera intressanta méjligheter som utvecklar staden genom att férvarva och utveckla

fastigheter fér langsiktig forvaltning i egen regi.

Féretaget har sitt sate i Umea.

Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling bedrivs i dotterbolag samt intressebolag.

Balticgruppen férvaitar vid utgangen av rédkenskapsaret ca 289 000 kvm, varav 55 000 kvm avser koncernens helagda
fastigheter. Av 6vriga férvaltade ytor utgér 104 000 kvm det fastighetsbestand som ags av Fastighetsbolaget Gazette
AB, dar Balticgruppen ar hélftenagare tillsammans med Véasterbottens Kuriren, 35 000 kvm utgérs av ett
fastighetsbestand som &gs av Scherdin & Olsson Fastighet AB, dar Balticgruppen ar halftenagare tillsammans med
Scherdin Holding i Umea AB. 17 000 kvm utgdrs av eft fastighetsbestand som &gs av Marielund i Umea AB, dar
Balticgruppen ar halftenagare tillsammans med Scherdin Holding i Umea AB. 3 000 kvm utgér ett fastighetsbestand
som &gs av Olsson och Holmgvist Fastighet AB dar Balticgruppen &r halftenagare tillsammans med HJH Invest |
Umea AB. 50 000 kvm utgér ett fastighetsbestand som dgs av Campus X i Umea AB, dar Balticgruppen inte har nagot
agarintresse. 25 000 kvm utgér en fastighet som &gs av Vaven i Umea AB, dar Balticgruppen inte har nagot
agarintresse.

Agarférhallanden

Balticgruppen AB utgér moderbolag i en koncern med dotterbolag enligt not 18 och intressebolag enligt not 19.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Meditron Holding AB, org.nr. 559035-4824, med séte | Umea.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har tre projekt till fast pris bedrivits, genom bolaget Balticgruppen Bygg AB. Projekten ar ett kontorshus pa
Ostra Station, ett projekt med bostadsratter (Brf Ostra Station) pa samma omrade samt uppférande av

studentlagenheter pa omradet Tvistevagen.
Kontorshus och Brf har fardigstallts under aret och lamnats éver till képaren.Studentlagenheterna berédknas

fardigstéllas i tva etapper for successiv éverldamning under det férsta halvaret 2025.

Rantekostnaderna i koncernen, inkl intressebolagen, ar kopplade till STIBOR 3 man. Marknadsréntorna ékade kraftigt
under 2023 och har darefter successivt sjunkit under 2024, i takt med att inflationen kommit ned. Vid ingangen av
2025 var bedémningen pa marknaden att marknadsrantorna ska sénkas nagot ytterligare under aret, vilket skulle fa en
positivt effekt pa bolagets finansieringskostnader. Den globala ekonomiska utvecklingen under varen har dock skapat
stor osédkerhet for hur marknadsrantorna kommer utvecklas.
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Balticgruppen AB
Org nr 5656197-8734

Forvaltningsberattelse

Hallbarhetsbherattelse

Balticgruppen omfattas inte av reglerna for en obligatorisk hallbarhetsredovisning. Baiticgruppen har pa eget initiativ
valt att ta fram en hallbarhetsrapport som beskriver Balticgruppens vision att bidra till ett Umea som genom hallbar

tillvaxt har 200 000 invanare ar 2050. Vi vill hanvisa intresserade lasare till den rapporten fér att lara sig mer om var
verksamhet och hur vi investerar i Umeas framtid. Rapporten aterfinns pa www.balticgruppen.se

Flerarsoversikt

Koncernen (kkr) 2024
Nettoomsattning 642 414
Resultat efter finansiella poster 339 572
Balansomslutning 3 301 711
Investeringar i materiella anl.tillgangar 21 913
Soliditet (%) 51,0%
Réntetackningsgrad (ggr) 2,47
Medelantal anstallda 42
Moderbolaget (kkr) 2024
Nettoomsattning 63 461
Resultat efter finansiella poster 8 227
Balansomslutning 2 392 680
Soliditet (%) 39,4%

Definition nyckeltal
Soliditet = Summa eget kapital i férhallande till balansomslutning

2023

523 5§76
46 096

3 085 390
26 428
45,9%
1,66

42

2023

59 3156

-9 741

2 430 707

38,9%

2022

384 691
68 432
3029 079
35 468
45,9%
4,38

43

2022

48 940
3210

3 147 929
30,7%

Rantetdckningsgrad = Rorelseresultat inkl finansiella intakter i férhallande till finansiella kostnader

Forslag till vinstdisposition (i kronor)

Till arsstdmmans foérfogande star féljande vinstmedel i moderbolaget:

Balanserade vinstmedel 857 735 991
Arets resultat -4 526 790
Vinstmedel till forfogande 853 209 201

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 853 209 201

Summa 853 209 201

2021

321 443

120 380

3022 575

73 154
44 2%
7,10
65

2021
02 23D
126 854

2544 677

37,8%
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Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

Rappport over totalresultat, koncernen och resultatriakning, moderbolaget

Koncernen Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

ank=20250703.202507(0723199

Nettoomsattning

Fastighet 2.5 162 430 1563 795 - -
Ovriga verksamheter 5 479 984 369 782 63 461 59 315
642 414 523 576 63 461 59 315
Aktiverat arbete for egen rakning inklusive
underentreprendrer och externa kostnader 5 - - - -
- 642 414 523 576 63 461 59 315
> Driftskostnader -27 598 -27 351 - -
I Hyresgastanpassningar -1 707 -4 723 - -
:1‘.;:; Reparation och underhall -12 899 -10 201 - -
7 Fastighetsskatt -8 529 -10 927 - -
2 Kostnader 6vriga verksamheter 7-9 376 522 308 183 _ )
E Driftsoverskott 215 158 162 193 63 461 59 315
L
& Avskrivningar av materiella och immateriella
e anlaggningstiligangar 2 -3 353 -3 214 -957 -965
N Bruttoresultat 211805 158 979 62 503 58 350
(J
2
rﬁ Utvecklings- och administrationskostnader 7.8 -41 250 -40 799 -66 767 -68 434
ué Ovriga rérelseposter 9 -20 126 -19 737 - -
§
in Virdeforandringar forvaltningsfastigheter
- ; - ,
= Realiserad vardeférandring 2 -4 1 -4 374 - -
z Orealiserad vardefdérandring 2 - - - -
S Rorelseresultat 150 388 94 070 4 263 -10 084
< Resultat fran finansiella investeringar 3
= Resultat fran andelar i koncernféretag 10 25 874 - 5150 -5 500
"@ Resultat fran andelar i intressefdretag 11 220 922 7023 - -
Rénteintakter och liknande resultatposter 12 5 401 4 406 66 052 55 148
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -63 012 -59 404 -62 974 -59 389
189 184 -47 974 8 227 -9 741
Resultat fore skatt 339 572 46 096 3 964 -19 825
Skatt pa arets resultat 14 -70 744 -19 247 -8 491 -
Arets resultat 268 828 26 849 -4 527 -19 825
Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktieadgare 268 828 26 849
Arets resultat hanforligt till innehav utan bestdmmande
Inflytande 0 0
Totalresultat 268 828 26 849
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Balticgruppen AB
Org nr 5656197-8734

Rapport éver finansiell stdallning, koncernen och balansrakning, moderbolaget

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Patent, varumarken och liknande

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter
Ovriga materiella anldggningstillgéngar

Finansijella anlaggningstiligangar
Andelar i koncernféretag

Andelar i intresseféretag

Ovriga aktier och andelar

Uppskjuten skattefordran

Ovriga finansiella anlaggningstillgéngar

Summa anldaggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Upparbetad ej fakturerad intdkt

Fordringar has koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Likvida medel
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

15

16
17

18
19
20
21
22

23
24

25

3 301 711

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
o 3162 4 006
3162 4 006
2 121 261 2107 478
16 527 30179
2137 788 2 137 657
722 496 552 865
29 405 29 505
228 260 _1_91 977
980 161 774 347
3121 111 2916 010
28 442 44 946
95 569 82 835
1 944 744
14 901 g 805
140 856 138 330
39 744 31 050
180 599 169 380

2 392 690

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
3 162 4 006
3162 4 006
4 265 1736
4 265 1736
768 590 766 090
277 412 277 412
0 0
40 974 49 465
218 423 173 258
1305 398 1 266 225
1312 825 1 271 966
5117 1755
2 243 5 550
10 962 2175
1484 1 026
8 706 1812
28 512 12 317
10561 353 1146 424
1 079 865 1158 740

3 085 390

2430 706
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Rapport over finansiell stallning, koncernen och balansriakning, moderbolaget
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Eget kapital och skulder

Eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital hanférligt till aktieagare
Innehav utan bestammande inflytande

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Avsattningar

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Férskott fran kund
Skulder till koncernféretag
Skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

Koncernen Moderbolaget

Not 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Bundet eget kapital

26 51 934 51 934 51 934 51 934
- - 36 798 36 798

51 934 51 934 88 733 88 733

Fritt eget kapital

1 364 588 1337 739 857 736 877 561

268 828 26 849 -4 527 -19 825

1633 415 1 364 588 853 209 857 736

1 685 350 1 416 522 941 942 946 469

1 685 350 1416 522

27 57 404 37 951 - -
28 16 630 156 381 2 120 1 956
25,29 1161982 1181 389 1161 982 1181 389
0 0 - -

246 850 256 850 246 850 256 850

1482 866 1491 571 1410 952 1 440 195

49 880 54 050 2 354 2632

17 147 39 487 = .

- - 2729 1 568

29 19 408 19 408 19 408 19 408
640 - - -

17 641 18 655 1929 3 225
30 28 780 45 696 13 378 17210
133 495 177 297 39 797 44 043

1616 361 1 668 868 1 450 748 1 484 238

3 301 711 3 085 390 2 392 690 2 430 707
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Rapport dver forandringar i eget kapital, koncernen och moderbolaget

Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

Not Balanserade Innehav utan Summa
Koncernen 26 Aktiekapital vinstmedel bestammande eget kapital
Eget kapital 2022-12-31 51 934 1337 739 0 1 389 673
Utdelning 0 0 0
Arets totalresultat 26 849 0 26 849
Eget kapital 2023-12-31 51 934 1 364 588 0 1 416 522
Utdeining 0 0 0
Arets totalresultat 268 828 0 268 828
Eget kapital 2024-12-31 51 934 1633 416 0 1 685 350

Not Fritt eget Summa
Moderbolaget 26 Aktiekapital Reservfond kapital eget kapital
Eget kapital 2022-12-31 51 934 36 798 877 561 966 294
Utdelning 0 0
Arets resultat -19 825 -19 825
Eget kapital 2023-12-31 51 934 36 798 857 736 946 469
Utdelning 0 0
Arets resultat -4 527 -4 527
Eget kapital 2024-12-31 51 934 36 798 853 209 941 942
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Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

Rapport over kassafloden, koncernen och moderbolaget

Koncernen Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

ank=20250703:2025070723203

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 150 388 94 070 -4 263 -10 084
Poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3 3563 3214 957 965
Resultat vid forséljning av anlaggningstillgangar 41 4 374 - -
Ovrigt som inte ingar i kassaflédet 20 481 9213 6 814 211
_--j-;:’ 174 263 110 871 3 508 -8 908
v Utdelning fran intresseforetag - - - -
g Ranteintékter 5 401 4 406 66 052 55 148
ele Réantekostnader 63 012 -598 404 -62 974 ~59 389
7 Betald skatt 0 0 - .
= Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore
= forandring av rérelsekapital 116 652 55 874 6 586 -13 149
CJ
gf Foréndring av rérelsekapital
o Okning/Minskning av varulager (-/+) - 2 - -
5 Okning/Minskning av korifristiga fordringar  (-/+) -2 526 -55 218 -16 195 -2 409
o Okning/Minskning av rérelseskulder (+/-) -43 801 38 028 -4 246 -678 200
C'E Kassaflode fran den [6pande verksamheten 70 325 38 684 -13 856 -693 759
é Investeringsverksamhet
:I Forvarv av immateriella anlaggningstiligangar (-) - -~ - -
< Forvarv av materiella anlaggningstillgangar (-) -21 913 -26 428 -2 644 -370
é}j Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar (-) : - -4 000 -9 000
% Férséljning av finansiella anldggningstillgangar (+) 25 974 0 - -
- Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar (+) . . - .
%"?-, Kassafléde fran investeringsverksamheten 4 060 .26 428 -6 644 -9 370
: Finansieringsverksamhet
@j Férandring av langfristiga skulder -19 408 -19 408 -19 408 -19 408
Férandring lan till koncernféretag -10 000 0 -10 000 0
Férandring langfristiga fordringar -36 283 4 289 -45 164 4 289
Aktiedgartillskott - - - -
Utbetald utdelning - - - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -65 691 -15 118 -74 571 -15 118
Okning/Minskning av likvida medel 8 694 -2 863 -95 071 -718 247
Likvida medel vid arets borjan 31 050 33 913 1 146 424 1864 671
Likvida medel vid arets slut 39 744 31 050 1 051 353 1 146 424
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Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

e Redovisningsprinciper och noter
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e Not1 ALLMAN INFORMATION

ﬁ?., Bolagets affarsidé ar skapa entreprendrdriven utveckling och vardetillvéxt genom ett aktivt garengagemang

o | regionalt baserade féretag och fastighetsprojekt med god tillvéxtpotential. Balticgruppen AB med dess

E:._, dotterbolag bedriver verksamheten inom fastighetsférvaltning och fastighetsutveckling inom Umeaomradet.

f“,‘l Féretaget ar onoterat med séate i Umea. Moderbolag ar Meditron Holding AB, org.nr. $59035-4824 med séte

.% | Umea. Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (kkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes
avser féregaende ar.

Not2 SAMMANFATTNING AV VIKTIGA REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Koncernredovisningen fér Balticgruppen-koncernen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen,
RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner, samt IFRS och tolkningar av IFRS Interpretations Committee

(IFRS IC) sadana de antagits av EU. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen med de
undantag och tilldgg som anges i den av Radet fér finansiell rapportering utgivha rekommendationen RFR 2
Redovisning fér juridiska personer. Det innebdr att IFRS tilldmpas med de avvikelser som anges nedan i avsnittet
Moderbolagets redovisningsprinciper.

2014 var forsta aret de finansiella rapporterna fér Balticgruppen-koncernen upprattades i enlighet med IFRS.

Koncernredovisningen ar upprattad enligt anskaffningsvardemetoden, férutom avseende férvaltningsfastigheter samt
finansiella tillgangar vilkka varderas till verkligt varde. De omraden som innefattar hg grad av komplexa bedémningar
eller sadana omraden dir antaganden och uppskattningar ar av vésentlig betydelse fér koncernredovisningen beskrivs
narmare i not 3 Viktiga bedémningar vid tilldmpning av koncernens redovisningsprinciper.

2.1 Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya standarder och tolkningar som tréder ikraft for rikenskapsar som bérjar efter 1 januari 2021 har inte tillampats vid

uppréattandet av denna finansiella rapport. Inga av dessa férvantas ha nagon vasentlig inverkan pa koncernen
finansiella rapporter. Paverkan av nya standarder fran 1 januari 2019 eller senare enligt nedan.

Nya tilldmpade redovisningsstandarder

Fran och med 1 januari 2019 sa tillampar koncernen IFRS 16 Leasing. Koncernen har endast vdsentliga avtal som
leasegivare dar redovisningen i allt vasentligt éverensstdmmer med sedan tidigare tillampade IAS 17. De
leasingkontrakt dar koncernen ar leasetagare har bedémts vara ej visentliga. Styrelsens beddmning &r att tillampning
av IFRS 16 inte far nagon vésentlig effekt pa koncernens finansiella stélining och resultat.
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Balticgruppen AB
Org nr 556197-8/734

Redovisningsprinciper och noter

2.2 Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betaias mer
4n tolv manader fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvéantas

atervinnas eller betalas inom 12 manader fran balansdagen.

2.3 Koncernredovisning

Dotterforetag &r alla de foretag éver vilka koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen kontrollerar

ett féretag nar den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och har mgjlighet att
paverka avkastningen genom sitt inflytande i féretaget. Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med
den dag da det bestdmmande inflytandet éverférs till koncernen, Koncernen omfattar férutom moderbolaget de i not 19
angivna dotterbolagen. Bokslutet bygger pa redovisningshandlingar upprattade fér samtliga bolag per 31 december
2024. Alla koncerninterna mellanhavanden avseende tillgangar, skulder, intdkter och kostnader elimineras i sin helhet
vid konsolideringstiliféllet. Féretagsforvarv redovisas enligt férvarvsmetoden. Férvarvsmetoden innebar att verkligt
varde pa forvarvade tillgangar och skulder bestams per den dag da kontrollen erhalls éver det férvarvade féretaget.

Intresseféretag 4r alla de foretag dér koncernen har ett betydande men inte bestdmmande inflytande, vilket i regel

~ géller for aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av résterna. Innehav i intresseféretag redovisas enligt

kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmetoden varderas investeringen inledningsvis till
anskaffningsvardet och det redovisade vardet dkas eller minskas dérefter fér att beakta koncernens andel av

intresseféretagets vinst eller fériust efter férvarvstidpunkten.

2.4 Segmentsredovisning

Eftersom Balticgruppen AB inte &r eft noterat féretag tilldmpas inte IFRS 8. Information [&mnas i enlighet med
arsredovisningslagen om nettoomséttningens och rérelseresultatets férdelning pa verksamhetsgrenar och geografiska

marknader.

2.5 Omrakning av utlandsk valuta

Koncernens redovisningsvaluta &r SEK. Utldndska dotterbolag omréknas till koncernens valuta entligt féljande:
1. Tillgangar och skulder omréknas till balansdagens kurs,

2. Intékter och kostnader omréknas till genomsnittligt valutakurs och

3. Alla valutakursdifferenser som uppstar redovisas i 6vrigt totalresultat.

2.6 Rorelsens intakter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal enligt 2.8 nedan. Hyresintakterna
redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. Férskottshyror redovisas som férutbetalda
intakter. Intakter fran fastighetsférsdlining bokférs pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner férknippade med

fastigheten overgatt till képaren vid ett tidigare tillfalle.

Ovriga intakter redovisas till verkligt varde av vad bolaget erhallit eller kommer att erhalla. Det innebér att
bolaget redovisar int&kter till nominellt varde (fakturabelopp) om bolaget far ersattning i likvida medel vid leverans.

Avdrag gors med lamnade rabatter.

Erhallen utdelning redovisas som finansiell intdkt. Ranteintakter resultatférs | den period de avser.
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2.7 Entreprenaduppdrag

Entreprenadarbeten och tjansteuppdrag till fast pris och [6pande rékning vinstavraknas i den takt arbetet utférs
(successiv vinstavradkning). Pagaende, ej fakturerade, uppdrag tas i balansrakningen upp som Upparbetad, g
fakturerad intakt.

2.8 Leasing

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal ar utifran detta att betraktas som
operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal klassificeras som
frvaltningsfastigheter. Principen fér redovisning av hyresintikter framgar av 2.6.

2.9 Férvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att genera hyresintakter och vardestegring. Férvaltningsfastigheter

redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Efter den initiala
redovisningen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt vdrde per balansdagen. Verkligt varde faststélls genom en
bedémning av marknadsvardet fér varje enskilt varderingsobjekt. Som huvudregel vid vardebedémning har
kassaflodesanalys anvénts i vilka driftsnetton, investeringar och restvirden nuvardesberaknats. En kassaflédesanalys
baseras pa uppskattningar av en fastighets avkastningsférmaga. Metoden innebar en analys av férvantade framtida

betalningsstrémmar som en férvaltning av fastigheten antas generera. Kalkylperioden uppgar som regel till tio ar, se
vidare not 3.1. Samtliga férvaltningsfastigheter &r klassificerade i niva 3 enligt IFRS 13, dvs att vardet baseras pa en

analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation.

2.10 Materiella anldggningstillgangar

Pagdende fastighetsprojekt klassificeras som materiella anlaggningstillgangar till dess att projekten &r slutférda. Ovriga
materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér avskrivningar enligt plan. Bolagets
redovisningsprincip avseende genomférda hyresgistanpassningar kostnadsfors bortsett fran det som anses vara
vardehdjande. Réanteutgifter hanférliga till ny- till eller ombyggnadsprojekt aktiveras efter individuell bedémning.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar avskrivs enligt plan éver den bedémda nyttjandetiden.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider i procent:

Patent, varumarken och liknande 10-20%
Inventarier och verktyg 10-20%
Fordon 20%
Datarer 33%

2.11 Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

kundfordringar, tvriga fordringar och finansiella tillgangar. Bland skulderna ingar leverantdrsskulder, laneskulder och
ovriga skulder. Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvdrde med tillagg fér transaktionskostnader.
Redovisningen sker darefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten klassificeras enligt nedan.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid

pa maximalt tre manader. Checkrakningskredit hanfors till laneskulder under langfristiga rantebdrande skulder.

Kundfordringar
Kundfordringar katagoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar”. Da kundfordrans férvantade 16ptid &r kort sker

redovisning till det belopp som férvantas inflyta. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som driftskostnad.
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Derivatinstrument
Sikringsredovisning tillampas fér derivatinstrument som ingar i ett dokumenterat sakringssamband.
Ingangna swapavtal dar rérlig ranta byts mot fast ranta har sékringsredovisats.

Leverantérsskulder
| everantérsskulders forvantade 16ptid ar kort varfér skulden redovisas till nominelit belopp utan diskontering.

Ovriga finansiella skulder
L angfistiga rantebarande skulder och kortfristiga réntebdrande skulder kategoriceras som "Andra skulder” och vérderas

till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnader och pantbrevskostnader redovisas [6pande i rapport 6ver totalresultat.

2.12 Varulager

Varulagret har varderats enligt lagsta véardets princip, d v s till det lagsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.
Erforderligt avdrag fér inkurans har gjorts efter individuella prévning.

2.13 Ersattningar till anstallda
Erséttningar till anstéllda utgérs av I16n, semester, pension och andra erséattningar.

Pensionsforpliktelser

Pensioner kan klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller férmansbestdmda pensionsplaner. Balticgruppen har
huvudsakligen pensionslésningar genom avgiftsbestdmda pensionsplaner vilket medfér att koncernen betalar en fast

avgift till en separat juridisk enhet.

Ataganden fér alders- och tjanstepension for tjansteman tryggas genom férsakringar i Alecta. Enligt uttalande for Radet
for finansiell rapportering (UFR) &r detta en fdrmansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. Da det inte
foreligger tillrdcklig information for att redovisa dessa som férmansbestdmda planer redovisas de som avgiftsbestamda
planer. Fdrpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad i resultatrékningen da de

uppstar.

2.14 Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende

aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdaknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden
pa tillgdngar och skulder. | moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

| koncernredovisningen delas ddremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.
Uppskjuten skatteskuld redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde och
skattema&ssiga vérde och redovisas i balansrakning.

Genomférda bolagsférvédrv redovisas som tillgangsfdrvarv innebarande att uppskjuten skatt som finns vid

forvarvstillfallet inte finns upptagen i koncernens balansrékning.

Fordndringen av uppskjuten skatt som beléper pa aret redovisas i resultatrékning. Baltlcgruppen har redovisat
genomférda bolagsférvarv som tillgangsférvarv innebdrande att uppskjuten skatt som fanns vid férvarvstillféllet inte

finns upptagen i koncernens balansrakning.

2.15 Avsattningar

Avséattningar redovisas nar koncernen har en formell eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare

hindelse och det 4r sannolikt att koncernen tvingas reglera atagandet och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
gbras. Avséttningar klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har ratt att skjuta upp betalning av skulden
i atminstone 12 manader efter balansdagen, da den klassificeras som langfristig skuld.
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2.16 Rapport over kassafloden

Kassaflddesanalyser dr upprattade enligt indirekt metod. Driftséverskottet justeras for transaktioner som inte
medfér in- och utbetalningar under aret samt for intdkter och kostnader som hanfdrs till investerings-
eller finansieringsverksamheten.

2.17 Moderbolagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér Balticgruppen AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér
juridiska personer, RFR 2 anger aft féretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting

Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstréckning detta &r méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen
och Tryggandelagen, samt med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger
vilka undantag och tilldgg som krévs i férhallande till IFRS. Moderbolaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n
koncernen i de fall som anges nedan.

Aktier i dotterféretag
Aktier i dotterfbretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Erhalina utdelningar

redovisas som finansella intdkter.

|Inventarier
Skillnaden mellan hégsta tillatna skattemassiga avskrivningar och planenliga avskrivningar pa inventarier redovisas
i moderbolaget som ackumuierade avskrivningar dver plan under obeskattade reserver.

Aktie&qartillskott och koncernbidrag
Aktiedgartillskott 1amnade fran moderbolaget till dotterbolag redovisas som en ékning av andelar | dotterbolag.

| samband med att aktiedgartillskott ldmnas gdrs en éversyn av huruvida det féreligger nedskrivningsbehov pa

andelar for de dotterbolag som erhaliit aktieagartillskott.
Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran, eller lamnar till, ett dotterbolag redovisas som resultat fran

andelar i koncernféretag under resultat fran finansiella investeringar.

Not3 VIKTIGA BEDOMNINGAR VID TILLAMPNING AV KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen

gbra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intékts- och
kostnadsposter samt ldmnad information | dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som
ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran
dessa beddmningar som ar mest vdsentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

3.1 Verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

Samtliga av koncernens fastigheter beddms utgtra férvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt
virde pa balansdagen. Verkligt varde faststalls genom beddmning av marknadsvardet for varje enskilt
varderingsobjekt. Som huvudmetod har en kassaflédesanalys anvénts dar ett kalkylméassigt framtida driftnetto
berdknas med hansyn tagen till nuvardet av ett bedémt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. Vasentliga
beddmningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa
erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens férrantningskrav pa jamférbara fastigheter. Bedémningar av
kassaflidet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader dr baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran det faktiska behov som féreligger.
Som underlag fér bedémning av framtida kostnader anvénds historik for varje fastighet. Aven alder, underhéllsstatus
och anvandningsomrade beaktas vid bedémningen.
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Som grund fér berdknade framtida driftsnetton ligger analys av gallande hyresavtal samt analys av den aktuella
hyresmarknaden. Normalt har de gallande hyresavtalen antagits galla fram till hyresavtalens slut. Fér de fall
hyresvilikoren beddmts som marknadsmaéssiga har de sedan antagits mgjliga att férianga pa oférandrade villkor
alternativt méjliga att hyra ut pa nytt pa liknande villkor. Kassaflddesanalysen medger mojligheten att beakta
marknadslége, hyresniva, framtida utveckling av marknadshyra och langsiktig vakansgrad. Kalkyirédntan och
direktavkastningskravet baseras pa analyser av genomfdrda transaktioner samt pa individuella bedémningar avseende
riskniva och respektive fastighets marknadsposition. Kalkylrantan utgér ett nominellt avkastningskrav pa totalt kapital
fore skatt och utgangspunkten fér kalkylrantan ar baserat pa erfarenhetsmassiga beddémningar av marknadens
férrantningskrav for likartade fastigheter. Det valda direktavkastningskravet har hdmtats fran marknadsinformation fran
den aktuella marknaden och har dédrefter anpassats med hénsyn till fastighetens status vid kalkylperiodens slut.

3.2 Avgransning mellan rérelseférvarv och tillgangsférvarv

Nér ett bolag férvarvas utgoér det antingen ett férvary av rérelse eller ett forvarv av tillgangar. Ett férvérv av tillgangar
foreligger om forvarvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de
processer som krévs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga férvérv &r rérelseforvirv. Féretagsledningen
bedtmer vid varje enskilt férvarv vilka kriterier som &r uppfylida. Under 2024 har inga férvarv genomférts.

FINANSIELL RISKHANTERING OCH FINANSIELLA DERIVATINSTRUMENT

Balticgruppen &r i egenskap av nettolantagare exponerad fér finansiella risker. Framférallt exponeras koncernen fér
ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens finanspolicy reglerar hur de
finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far anvandas.

Réanterisk
Per balansdagen ar inte nagon del av de langfristiga skulderna rantesékrade genom derivat.

Refinansierings- och likviditetsrisk
Koncernens refinansierings- och likviditetsrisk bedéms som liten.

Kapitalbindningsstruktur 2024-12-31

Forfallotidpunkt, ar Lanebelopp, kkr Andel av totala lan,%
2025 1181 389 100
2026 och framat - 0

Kredit- och motpartsrisk
Den kommersiella kreditrisken inom koncernen &r begrdnsad da det inte féreligger nagon betydande

kreditriskkoncentration i férhallande till nagon viss kund eller annan motpart.
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Not5 RAPPORTERING PER SEGMENT
Eftersom Balticgruppen AB inte &r ett noterat féretag tillampas inte IFRS 8. Information [dmnas i enlighet med
arsredovisningslagen om nettoomséttningens férdelning pa verksamhetsgrenar och geografiska marknader.

Nettoomséttning férdelar sig pa resultatenheter enligt téljande:

ank=20250703:2025070723210

Nettoomsattning

2024 2023
Fastighet
- Hyresintékter 132 869 124 738
- Fastighetsférvaltning 29 561 29 057
162 430 163 795
Aktiverat arbete fér egen rakning
inklusive underentreprendrer och
externa kostnader 0 0
Byggverksamhet 381 032 308 751
Ovriga intakter 98 952 61 031
642 414 523 576

Not6 HYRESAVTAL
Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Hyreskontrakt avseende lokaler ingas normailt pa 3

till 20 &r och indexregleras. Hyreskontrakt avseende bostader ingas normalt i tilisvidareform déar hyresgéasten har
méjlighet att sé&ga upp kontraktet med 3 manaders uppségningstid.

1D:09at0c60-4¢10-1110-alte-0dc77c31179¢ Status: Signerat av alla

Not7 PERSONAL 2024 2023

Antal Varav Antal Varav
Medelantalet anstallda ~___anstallda man anstillda man
Moderbolaget 42 23 42 22
Dotterbolag ~ - ~ =
Koncernen totalt 42 23 42 22
Kénsfordelning i koncernen
for styrelseledamoéter och Varav Varav

('”‘; ovriga ledande befattningshavare Antal man Antal man
Styrelseledamoter 1 1 1 1

VD/6vriga ledande befattningshavare 5 4 5 4
Koncernen totalt 6 5 6 5

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Loner och ersattningar
Styrelse och VD 2 681 2 603 2 681 2 603
Ovriga anstilida 23 636 20 059 23 636 20 059
Summa 26 318 22 663 26 318 22 663
Sociala kostnader
Pensionskostnader styrelse och VD 611 727 611 727
Pensionskostnader ¢vriga anstéllda 4 (087 3 936 4 087 3 836
Ovriga sociala kostnader 8 353 8 271 8 353 8 271

“Summa 13 052 12 934 13 052 12 934
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Not8 ARVODEN TILL REVISORER Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Ohrlings PricewaterhouseCooper AB

Revisionsuppdrag 490 396 340 329
Ovriga uppdrag o 20 17 20 17
510 413 360 346

Not9 OVRIGA RORELSEPOSTER Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Vinst/fdrlust avyttring aktier i koncernbolag : - - .
Nedskrivning aktier i koncernbolag - -
Projektrelaterade engangskostnader -20 126 -19 737 = -

Ovriga rérelsekostnader - - | - -
Summa -20 126 -19 737 0 0

Not 10 RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG Moderbolaget
2024 2023
Utdelning fran dotterféretag - -
Nedskrivning andelar i koncernféretag -1 500 -5 500
Koncernbidrag - 6 650 .
Summa 5150 -5 500

Not 11 RESULTAT FRAN ANDELAR | INTRESSEFORETAG Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Utdelning fran intresseféretag - - - -
Andel | resultat 220 922 7023 -~ - -
Summa 220 922 7 023 0 0

Not 12 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Réanteintdkter koncernféretag - - 60 780 50 799
Ovriga ranteintakter 5 401 4 406 5272 4 349
Summa 5 401 4 406 66 052 55 148

Not 13 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Réntekostnader koncernféretag -1 279 -1 284 -1 276 -1 284
Ovriga rantekostnader 61733 58 119 -61 699 -58 105
Kursdifferenser - ’ . “
Summa -63 012 -59 404 -62 974 -59 389
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Not 14 SKATT

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Andel av intressebolags skatt
Summa

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa resultatet enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgilla kostnader

Avdragsgilla ej resultatpaverkande poster
Ovriga justeringar

Redovisad skattekostnad

Uppskjuten skatt redovisad i resultatrakningen
Obeskattade reserver

Forvaltningsfastigheter
Skattemaéassiga underskott
Ovriga temporara skillnader
Summa

PATENT, VARUMARKEN OCH LIKNANDE

Ingaende anskaffningsvéarden

Ink&p

Omklassificering

Utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
- 135 - -
-19 453 -10 701 -8 491 -
-51 291 -8 682 . -
-710 744 -19 247 -8 491 0
339 572 46 096 3 964 -19 825
-69 952 -9 496 -817 4 084
5 348 326 2 0
-7 865 -7 148 -417 -1 238
1725 -2 929 -7 259 -2 847
-70 744 -19 247 -8 491 0
~10 962 -10 701 - -
-8 491 - -8 491 v
-19 453 -10 701 -8 491 0

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
11 156 11 156 9 200 9 200
11 156 11 156 9 200 g 200
-7 150 -6 307 -5 194 -4 350
-843 -843 -843 -843
-7 993 -7 150 -6 037 -5 194
3163 4 006 3163 4 006
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Not 16 FORVALTNINGSFASTIGHETER Koncernen

2024 2023
Ingaende redovisat varde 2107 478 2 090 895
Inkdp 1760 -
F&rséljning - ~
Utrangering - -4 333
Omeklassificering 12 024 20 915
Vérdeforandring - -
Utgaende balans 2 121 261 2107 478

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring. Samtliga fastigheter
klassificeras som férvaltningsfastigheter. Vérdet pa fastighetsbestandet faststalls genom en bedémning
av marknadsvérdet for varje enskilt varderingsobjekt med anvadndning av kassaflédesanalyser dér
driftsnetton, investeringar och restvérden nuvardesberéknats. | not 2.9 framgar en beskrivning av

vérderingsmetodiken och i not 3 finns en beskrivning av vérderingsantagandena.

signerat av alla

Iﬁ‘ Not 17 OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGA Koncernen Moderbolaget
b Inventarier, verktyq och installationer 2024 2023 2024 2023
I Ingdende anskaffningsvarden 41 966 39 410 2 564 2195
% Inkop 2673 870 2 644 370
> F&rvarvad verksamhet - . - -
k- Férsaljning/utrangering -10 235 - -520 -
o Omklassificering 296 1686 - -
f’-j Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 700 41 966 4 688 2 564
= Ingaende avskrivningar -31 030 -28 659 829 707
;’g Férvarvad verksamhet - -~ - -
- F&rséljning/utrangering 10 249 - 520 -
< Arets avskrivningar -2 509 -2 371 -114 -122
e Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 291 -31 030 423 -829
S Utgaende planenligt restvirde 11 409 10 935 4 265 1736
o
)y
g Pagaende nyanliggningar och férskott
- Ingadende anskaffningsvérden 19 244 25 264 0 0
@ Ink&p 17 481 25 558 - -
i Aktiverade rantekostnader - - - .
Preliminar projektbeddmning -8 051 - - -
Omklassificering -23 556 -31 579 - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 5118 19 244 0 0

Utgaende bokfort varde évriga
materiella anldggningstillgangar 16 527 30179 4 265 1736
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Not 18

Not 19

Redovisningsprinciper och noter

Balticgruppen AB
Org nr 556197-8734

ANDELAR | KONCERNFORETAG

Ingaende anskaffningsvéarde
Aktiedgartillskott

Inkdp

Erhallen resultatandel

Arets uttag handelsbolag
F&rsaljining

Nedskrivning

Utgaende bokfort varde

Andelar | koncernforetag

Balticgruppen Fastighet AB

Balticgruppen Projekt AB

Balticgruppen Bygg AB

Balticgruppen Utveckling AB

Umea Innovation Center City AB

Balticgruppen Bostad AB

Balticgruppen Fastigheter AB

(Balticgruppen Centrumhandel/ AB)
(Fastighetsbolaget Olsson-Astrém HB)
(Serax AB)

(Balticgruppen Trading Fem AB)

Balticgruppen Handels AB

(Bjbrkskruven 22 i Umeéa AB)

(Balticgruppen Service AB)

(Fastighetsbolaget Trattkantarellen AB)

(Balticgruppen Hemavan AB)
(Balticgruppen Hemavan Ett AB)
(Balticgruppen Hemavan Tva AB)

(Balticgruppen Stadsutveckling Ett AB)
(Fastighetsbolaget Kuratorn i Umea AB)
(Fastighetsbolaget Brage i Umeéa AB)
(Fastighetsbolaget Strémpilen i Umea AB)

(Hotell Flygaren AB)

(Balticgruppen Lokalutveckling AB)

Summa

ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Ingaende virde
Aktiedgartillskott

Arets nettoférandring "

Org.nr

556221-8601
556833-3230
556834-8147
556293-1310
559172-1815
556035-9290
559348-6599
556749-9461
969681-0176
559078-9771
556951-3244
556729-7998
556944-0281
956829-3681
556755-5759
559126-9948
559130-0354
559274-1762
559454-3570
559454-3588
9559455-2407
559455-2415
556909-9095
556785-0184

Koncernen
2024
552 865

169 631
722 496

Sate
Umea
Umea
Umea

Umea
Umea

Umea
Umea
Umea
Umea
Umea
Umea
Umea
Umeasa
Umea
Umea
Umea
Umea
Umea
Umea
Umea
Umea
Umea
Umea

Umea

2023
554 524

-1 658
952 865

Moderbolaget
2024 2023
766 090 762 580
4 000 9 000
-1 500 -5 500
768 590 766 090
% Bokfort varde
100 6 940
100 50
100 400
100 862
100 4 550
100 14 886
100 740 902
100 478 742
100 10 968
100 276
100 100 050
100 82 085
100 38 486
100 20 100
100 8 732
100 6 050
100 50
100 25
100 6 050
100 50
100 25
100 25
100 500
100 100
768 590
Moderbolaget
2024 2023
277 412 277 412
277 412 277 412

Y | rets nettoférandring ingar koncernens andel av intressebolagets resultat efter skatt samt justeringar f6r under aret erhallen utdelnir

Andelar i intresseféretag Org.nr

Sate

Fastighetsbolaget Gazette AB
Olsson & Holmqvist Fastighet AB
Scherdin & Olsson Fastighet AB
Marielund i Umeé AB

Summa

556674-5732
556685-6174
559005-0257
559087-0142

Umea
Umea
Umea
Umea

%

Koncernen

50
50
50
50

Moderbolaget

Bokfért varde Bokfort varde
554 508 263 550

6775 538

129 411 6 000

31 801 7 324

722 496 277 412
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Not 20 OVRIGA AKTIER OCH ANDELAR

Ingaende véarde
Arets anskaffning
Arets forsaljining
Utgaende varde

ank=20250703:2025070723215

Not 21 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN
Skatt avseende:
Underskottsavdrag

Ingaende balans

Férandring under aret

Utgaende varde

Lanafristiga fordringar hos intresseféretag
Ingaende varde

Utlaning under aret
Amorteringar under aret
Utgaende véarde

Ovriga langfristiga fordringar
Ingaende varde

Utlaning under aret
Amorteringar under aret
Utgaende varde

Summa

Not 23 OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Ovriga fordringar
(Y) Summa

1D:09al0c60-4¢10-1110-alfe-0dc77¢31{79¢c Status: Signerat av alla

Not 22 OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGA

Koncernen
2024 2023
29 505 29 505
-100 -
29 405 29 505
Moderbolaget
2024 023
49 465 49 465
-8 491 -
40 974 49 465
Koncernen Moderbolaget
2024 023 2024 2023
171 300 175 800 171 300 175 800
45 000 - 45 000 -
g -4 500 S -4 500
216 300 171 300 216 300 171 300
20 677 20 466 1 959 1748
164 211 164 211
-8 881 _ . - :
11 960 20 677 2122 1 959
228 260 191 977 218 422 173 259
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
. 125 1 000 968
1944 619 483 57
1 944 744 1 484 1 026

Sid 20 (23)
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Not 24 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH Koncernen Moderbolaget
UPPLUPNA INTAKTER 2024 2023 2024 2023
Uppupna hyresintakter - - - -
Upplupna ranteintakter - - . -
Ovriga upplupna intakter 7 941 3013 6 605 -
Fdrutbetalda kosthader 6 959 6 792 2 101 1812
Summa 14 901 g 805 8 706 1812

Not 25 LIKVIDA MEDEL
Likvida medel uppgar till 39 744 kkr (31 050) i koncernen och 1 051 353 kkr (1 146 424) | moderbolaget.
Moderbolagets likvida medel per balansdagen bestar av tillgodohavanden | koncernkonto.

Tillgodohavandet redovisas till nominelit vdrde.

Not 26 AKTIEKAPITAL

Aktiekapital Antal Kkr Roster
Serie A 1917 617 38 352 1917 617
Serie B 679 093 13 582 67 909
Summa 2 596 710 51934 1 985 526
Not 27 UPPSKJUTEN SKATTESKULD Koncernen
2024 2023

Skatt avseende:
Obeskattade reserver i koncernféretag

Ingaende balans 0 0

F&randring under aret o - -
Utgaende balans 0 0
Underskottsavdrag

Ingadende balans -49 465 -49 465

F&randring under aret 8 491 -
Utgaende balans -40 974 -438 465

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda
och skattema&ssiga véarde

Ingaende balans 87 417 76 716

Féréandring under aret 10962 10 701
Utgaende balans 98 379 87 417
Summa 57 404 37 951

Not 28 AVSATTNINGAR Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Avséttningar fér pensioner 5 957 5 793 2120 195
Ovriga avséttningar 7 490 6 382 - -
Uppskjuten lagfartskostnad 3183 3 205 ~ -
Summa 16 630 15 381 2120 1 956

Sid 21 (23)
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Redovisningsprinciper och noter

Not 29

Not 30

Not 31

Not 32

LANGFRISTIGA SKULDER Koncernen

2024 2023
Férfallotidpunkt
Mellan ett och fem ar 77 630 77 630
Senare &n fem ar 1 084 351 1103 759
Summa 1161 982 1181 389

For skulder till kreditinstitut finns en dverenskommen amorteringspian.
Arlig amortering enligt plan uppgar till 19 408 kkr i moderbolaget och koncernen.

Samtliga skulder mot kreditinstitut omsétts var 6:e manad. Skulderna betraktas &nda vara av langfristig karaktar

med hanvisning till bolagets verksamhet som fastighetsbolag.
Nedan anges sakerheter for skulder till kreditinstitut.

Skuld till kreditinstitut 2024 2023
Fastighetsinteckningar 1245 375 1245 375
UPPLUPNA KOSTNADER OCH Koncernen
FORUTBETALDA INTAKTER 2024 2023
Léne- och semesterléneskulder 4 052 3 864
Skuld fér sociala kostnader och léneskatt 2 811 2716
F&rutbetalda hyresintakter 12 922 15 840
Ovriga férutbetalda intékter 6 129 9 747
Ovriga upplupna kostnader 2 866 13 530
Summa 28 780 45 696
STALLDA SAKERHETER Koncernen

2024 2023
Fastighetsinteckningar 1245 375 1245 375
Tillgangar med aganderattsférbehall 29 405 29 405
FGretagsinteckningar 0 0
Summa 1274 780 1 274 780

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Inga vasentliga transaktioner med narstaende har skett under perioden. De transaktioner med narstaende som

Moderbolaget
2024 2023
77 630 77 630
1 084 351 1103 759
1161 982 1181 389
Moderbolaget
2024 2023
4 052 3 864
2 811 2716
6 129 9747
385 883
13 378 17 210

forekommit bedoms ha skett till marknadsmassiga villkor. Ingen styrelseledamot, ledande befattningshavare eller

revisor i Balticgruppen AB eller dess dotterbolag har sjélv, via bolag eller narstaende haft nagon delaktighet |

affarstransaktion genomford av Balticgruppen som var eller &r ovanlig till sin karaktéar eller villkor och som intréffat

under 2024.
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Not 33 HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Inga vasentliga hdndelser har intréffat fér bolaget efter rékenskapsarets utgang.
Not 34 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

(kronor)

Balanserade vinstmedel 857 735 991

Arets resultat -4 526 790
Vinstmedel till férfogande 853 209 201

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny riakning 853 209 201

Summa 853 209 201

Umea den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Jonas Olsson
Verkstillande direktor

Var revisionsherittelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Balticgruppen AB, org.nr 556197-8734
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Balticgruppen AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultatrékningen och balansréakningen fér moderbolaget samt
rapport dver totalresultatet och rapport éver finansiell stallning fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéliande
direktéren fér bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
och verkstéallande direktérens férvaltning for Balticgruppen AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller fériust.
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Vi tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolieras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Ekman
Auktoriserad revisor
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