IIIII

Arsredovisning for

Tingsvalvet Assberg 3:23 AB

559046-2775

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
Underskrifter

Transaktion 09222115557495058041

Signerat Sk, MF, HK, TM

~N OT LN -




Tingsvalvet Assberg 3:23 AB
559046-2775

Forvaltningsberattelse

(7

Styrelsen for Tingsvalvet Assberg 3:23 AB, 559046-2/775, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (559165-2473) och har sitt sate i Eskilstuna.
From 220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290). Bolaget ska
bedriva fastighetsférvaltning och uthyrning av fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Védsentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget forvarvats av RetailFast Holding AB.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 469 243 3 645 245 2 363 984 2 332 662
Resultat efter finansiella poster 1107 191 542 393 463 6386 1 1438 548
Soliditet % 29,6 28,8 26,8 25,8
Forandringar 1 eget kapital
Uppskrivnings- Balanserat Arets
~ Aktiekapital ~_fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6 222 578 1757 541 19 264
Balanseras i ny rakning 19 265 -19 264
Arets resultat | | 865 489
Belopp vid arets utgang 50 000 6 222 578 1776 806 865 489
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel: Belopp i kr
2022-01-01-
2022-12-31
Balanserat resultat 1776 806
Arets resultat 865 489
Summa 2 642 295
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
2022-01-01-
_ - 2022-12-31
Balanseras i ny rakning 2 642 295
Summa 2 642 295
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559046-2775

Resultatrakning
Belopp i kr

Noft

2022-01-01-
2022-12-31

2(7)

2021-01-01-
2021-12-31

Intakter
Hyresintakter

Summa intakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
iImmateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Forandring uppskjuten skatt

Arets resultat

Transaktion 0922211555749505804 1

2 469 243

-1 191 044

2 469 243

-101 464
-446 440

-643 140

1278 199

-171 008

-171 008

1107 191

1107 191

-241 702
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3 868 371

3 868 371

-1 409 504
-376 045

-1 499 999

-3 285 548

582 823

-40 430

-40 430

942 393

-500 000
-500 000

42 393

-201 535
178 406

865 489

19 264
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

coersoreseor - Transaktion 09222115557495058041

Noft

LW N

2022-12-31

20 829 486

27 375

26 856 861

26 856 861

4618
2 745 684
7 044
2 703

2 760 049

377 037

29 993 947

Signerat SE, MF, HK, TM

- 3(7)

2021-12-31

27 457 693
42 303

27 500 001

27 500 001

12 449

23
23 485

35 957

390 238

27 926 196
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Balansrakning
Belopp i kr - Nof 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
< Eget kapital
I!: Bundet eget kapital
o Aktiekapital o0 000 50 000
o Uppskrivningsfond 6 222 578 6 222 578
| Summa bundet eget kapital 6 272 578 6 272 578
(]
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1776 806 1757 541
Arets resultat 3 865 489 19 264
Summa fritt eget kapital 2 642 295 1776 805
Summa eget kapital 8914873 8 049 383
Avsattningar for uppskjutna skatter 1626 149 1626 149
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 310 000 -
Summa langfristiga skulder 12 310 000 -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 560 000 10 000 000
Leverantorsskulder 8 057 12 449
Skulder till koncernforetag 5 799 909 7 684 465
Skatteskulder 164 262 124 095
Ovriga skulder 177 894 276 551
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 432 803 153 104
Summa kortfristiga skulder 7142925 18 250 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 993 947 27 926 196

559046-2775
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Tingsvalvet Fastighets AB,(559177-5290)
med sate i Eskilstuna upprattar koncernredovisning.

Avskrivning
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas: .
Materiella anlaggningstillgangar

Ar
Stomme - e
Inventarier, verktyg och installationer | B
Stammar, varme 2,86
Installationer, El 4 00
Fasad 3,33
Yitertak 4.00
Ventilation 5,00
Portar 10
Innre UH 4,00
Ovriga komponenter 5,56
Inventarier 20
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Not 2 Byggnader och mark

2022-01-01- 2021-01-01-
- | 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 22 840 395 22 840 395
Utgaende anskaffningsvarden 22 840 395 22 840 395
Ingaende avskrivningar -3 219 698 -334 144
Forandringar av avskrivningar -
Arets avskrivningar -562 092 -2 885 554
Utgaende avskrivningar -3 781 790 -3 219 698
Ingaende uppskrivningar 8 847 560 9671 760
Forandringar av uppskrivningar - -494 109
nedskrivning av uppskrivning - -252 639
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -66 120 -{7 452
Utgaende uppskrivningar 8 781 440 8 847 560
Ingaende nedskrivningar -1 010 559
Forandringar av nedskrivningar ~
Arets nedskrivningar - -1010559
Utgaende nedskrivningar -1 0105859 -1 010 559
Redovisat varde 26 829 486 27 457 698
Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 74 651 74 651
Utgaende anskaffningsvarden 74 651 74 651
Ingaende avskrivhingar -32 348 -17 418
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -14 928 -14 930
Utgaende avskrivningar 47276 -32 348
Redovisat varde 27 375 42 303
Not 4 Langfristiga skulder

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
L.angfristiga skulder som forfaller till betalning senare
an fem ar efter balansdagen 10 070 000 -
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Not 5 Stallda sakerheter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar | 17 700 000 17 700 000
Summa stallda sakerheter 17 700 000 17 700 000
Underskrifter

Sven Engwall Magnus Falt

Styrelseordforande Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberatielse har lamnats

KPMG AB, Therese Malmgren, Auktoriserad revisor

s Transaktion 09222115557495058041 Signerat SE, MF, HK, TM - =
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolds
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verity
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Revisionst

Till bolagsstamman | Tingsvalvet Assberg 3:23 AB, org. nr §59046-2775

Rapport om arsredovisningen

s amr rwam

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Assberg 3:23 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Tingsvalvet Assberg 3:23 ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darior att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tingsvalvet Assberg 3:23 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
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Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphaérde i fortid och som lamnat en
revisionsberattelse daterad den 16 juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anmalan om sitt fortida uttrade enligt 9 kap. 23 § akifiebolagslagen eller underrattelse enligt 9 kap. 23 a §

aktiebolagslagen.
Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

= L HER LR VIR FE-WR

e

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessufom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

FETE YW = FEETTEF PR
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Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrtktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Assberg 3:23 AB, org. nr 559046-2775, 2022 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Tingsvalvet Assberg 3:23 AB or ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {Or

rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

e ek =l _r_rm riro1 - rir~lrrrer

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Assberg 3:23 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsant,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detia, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Bollnas den 21 juni 2023

KPMG AB

- lacliSigned by:

Therese Mabongpen

39ABBFDF43184F0D..,
Therese Malmgren

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Tingsvalvet Assberg 3:23 AB, org. nr 559046-2775, 2022
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat atf fortlopande .
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfaringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrgkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma .
Arsstamman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

%. | o Y
. | ‘__‘ \“

ﬁ#‘ LT FalaT ¥ ~
eiseledamot
2023-06-26



