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Arsredovisning

for

Hedern Fastigheter 312 AB

559032-3720

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Hedern Fastigheter 312 AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen. |

Elektroniskt underskriven av:

Christer Lundstedt, Styrelseledamot
2024-05-22
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Hedern Fastigheter 312 AB 1{13)
Org.nr 559032-3720

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Hedern Fastigheter 312 AB avger féljande arsredovisning for

LMLV S LGNGOt

rakenskapsaret 2023.
Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Sundsvall och bedriver fastighetsforvaltning av den egna fastigheten London 12 i
Ornskoldsvik.

Affarsidé

Hedern Fastigheter skall forvarva, dga, utveckla och forvalta fastigheter framst i nedre Norrland. Bestandet
skall i forsta hand utgdras av bostader och kommersiella lokaler. Hedern Fastigheter skall uppfattas som en
attraktiv hyresvird genom att erbjuda fastigheter med ratt kvalitet, hog servicegrad och stort engagemang.

Historik

Bolagets verksamhet startades 2015. Detta ar bolagets nionde verksamhetsar.

Vasentliga handelser

Under november manad forvarvades bolaget av Hedern Fastigheter 112 AB. | samband darmed skedde dven
namnandring av bolaget. Bolaget kommer att fusioneras med Hedern Fastigheter 112 AB under 2024.
Redovisning av i koncernen vésentliga hdndelser sker i moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB:s

arsredovisning.

Fastighetsbestand

Bolagets fastighetshestand omfattar totalt 1 st fastighet, London 12, innehallande 6 st bostadslagenheter och
12 st lokalhyresgéster vid bokslutsarets utgang.

Belaningsgrad

Den externa beldningsgraden uppfyller det Iangsiktiga malet pa 65 % av fastigheternas internt bedomda
marknadsvirde.

Belaningsgraden uppgar till 46 (0) % av fastigheternas internt bedémda marknadsvarde.
Vid arets utgang hade ingen del av bolagets lan bunden ranta.
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Hedern Fastigheter 312 AB
Org.nr 559032-3720

Ta, Finansiell stallning

o1¥

Coo?

Qo

f.} Det for moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB strategiska malet pa 20 % soliditet kommer att ligga fast
::i'-; aven for dotterbolaget som skall nas genom att bolaget genererar egna vinstmedel.

g«:f; Soliditet justerad med intern marknadsvardering av fastigheten, efter avdrag for uppskjuten skatt pa

2 (13)

overvardet uppgick vid rakenskapsarets utgang till 66 (64) %. Bolaget hade ingen checkkredit per 2023-12-31.

| ovrigt hanvisas till i arsredovisningen angivna nyckeltal och till koncernredovisningen for
Hedern Fastigheter Holding AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 14 925 13 619 13070 10 048 10 150
Resultat efter finansiella poster 1192 262 -3 439 1346 2 231
Balansomslutning 66 979 81510 78 194 70 339 54 387
Avkastning pa eget kap. (%) 124,1 140,8 0,0 0,0 0,0
Soliditet (%) 1,4 0,2 1,5 2,1 0,3
Extern belaningsgrad (%) 106 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Hedern Fastigheter 312 AB 3 (13)
Org.nr 559032-3/720

Agarférhallanden -

& Bolaget dr ett helagt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, som i sin tur ar ett heldgt dotterbolag till
N Fenix Holding AB. Koncernstruktur redovisas enligt efterfoljande schema.
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Hedern Fastigheter 312 AB
Org.nr 559032-3720

;é Forandringar i eget kapital
gé Aktie- Balanserat
:‘r} kapital resultat
:ﬁl B(-:_‘IDpp. x'ud aretﬁs ingang 100 000 2 334 692
> I3|sp051t|on enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning -2 248 592
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 86 100

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel {(kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rdkning évertores

Arets
resultat

-2 248 592

2 248 592
219 026
219 026

386 100
219 026
305 126

305 126
305 126

4 (13)

Totalt

186 100

219 026
405 126

Foretagets resultat och stadllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Hedern Fastigheter 312 AB
Org.nr 559032-3720

Resultatrakning Not

olp

ﬂ:i»-

WY

G0

» Rorelsens intakter

oy

3

= Hyresintakter 2

[

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader 3

Fastighetskostnader
Centrala administrationskostnader och marknadsforing

Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekosthader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

14 924 696
0

14 924 696

-5 485 /85
-702 617

-4 250 580
-10 438 982
4485 714

5071

-3 298 432
-3 293 361
1192 353

-700 000
492 353

-273 327
219 026

5 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

13 618 908
4 823
13 623 731

-4 835 285
-905 860

-4 337 437
-10 078 582
3 545 149

0

-3 283 087
-3 283 087
262 062

-2 946 695
-2 684 633

436 041
-2 248 592
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Hedern Fastigheter 312 AB
Org.nr 559032-3720

6 (13)

Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31
,
& TILLGANGAR
c
) Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 5 56 876 214 60 870 100
Inventarier, verktyg och installationer 6 466 771 310 333
Pagaende nyanlaggningar 7 2 335 118 2218 126
59 678 103 63 398 559
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 1 381 280 1254778
1 381 280 1254 778
Summa anlaggningstillgangar 61 059 383 64 653 337
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar och hyresfordringar 746 516 337 226
Fordringar hos koncernforetag 2 335 235 13476 410
Aktuella skattefordringar 509 238 0
Ovriga kortfristiga fordringar 483 1 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 114 773 504 139
3 706 245 14 319 275
Kassa och bank 2 213 281 2 537010
Summa omsattningstillgangar 5919 526 16 856 285
SUMMA TILLGANGAR 66 978 909 81 509 622

& visma sign
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Hedern Fastigheter 312 AB
Org.nr 559032-3720

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

11

13

2023-12-31

100 000
100 000

386 100
219 026
305 126
405 126

700 000

60 500 000
0
0
60 500 000

579771
2 500

0

1618 418

3173094
5373783

66 978 909

7 (13)

2022-12-31

100 000
100 000

2 334 692
-2 248 592
86 100
186 100

0

65471 802
13 732

65 485 534

617 097

b /789 194
-140 028
446 777

8 124 948
15 837 988

81 509 622
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Hedern Fastigheter 312 AB 8 (13)

Org.nr 559032-3720

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, org.nr 556717-1664 som ar ett
heldgt dotterbolag till Fenix Holding AB, org.nr 556675-8818. Hedern Fastigheter Holding AB upprattar

koncernredovisning for koncernen Hedern Fastigheter.
Fenix Holding AB upprattar koncernredovisning for hela Fenix-koncernen.

Varderingsprinciper

Bolagets tillgdngar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedomning berdknas bli betalda.

Fastigheter

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar om ej annat anges.

Redovisning av skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas enligt
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna forvdntas bli utjdmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten

skatteskuld.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporadra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i
framtiden.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
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Hedern Fastigheter 312 AB
Org.nr 559032-3720

e :
e Leasing

:::} Anlaggningstillgangar

Samtliga leasingavtal och hyreskontrakt betraktas samt redovisas som operationella avtal.

9 (13)

| resultatrikningen belastas rérelseresultat med avskrivningar som sker linjart 6ver den forvantade

nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme
FOnster

Tak

Fasad

Installationer

Inre ytskikt

HISS

Markanlaggningar
Byggnadsinventarier
Hyresgistanpassningar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)

50 till 100 ar
15 ar

15 ar

30 ar

20 ar

15 till 20 ar
30 ar

20 ar

5 till 10 ar

3 till 10 ar

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Extern belaningsgrad %

Rintebarande externa skulder i forhallande till fastighetens bokfdra varde vid arets utgang.
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Hedern Fastigheter 312 AB
Org.nr 559032-3720

4 Not 2 Operationella leasingavtal

10 (13)

&)
&
Q0
o Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende hyreskontrakt.
G
vyl
rg:% Forfaller till betalning enligt féljande:
2023 2022
Inom ett ar 13 097 645 12 049 000
Senare dn ett ar men inom fem ar 28 047 569 35038 000
Senare an fem ar 2170213 4 590 000
43 315 427 51677 000
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.
Not 4 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Lamnade koncernbidrag 0 2 946 695
Avsattning till periodiseringsfonder 700 000 0
700 000 2 946 695
Not 5 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 77 662 055 77 079 052
Inkop 187 500 583 003
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 77 849 555 77 662 055
Ingaende avskrivningar -16 791 955 -12 500 000
Arets avskrivningar -4 181 386 -4 291 955
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 973 341 -16 791 955
Utgaende redovisat varde 56 876 214 60 870 100
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Hedern Fastigheter 312 AB
Org.nr 559032-3720

1) Not 6 Inventarier

i Ingaende anskaffningsvirden
G2 Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 9 Antal aktier och kvotviarde

Namn
Antal Aktier
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2023-12-31

355912
225 610
581 522

-45 579

-68 172
-114 751

466 771

2023-12-31

2218 126
573047
-456 055
2335118

2 335118

2023-12-31

114 773
114 773

Antal
aktier

100 000
100 000

11 (13)

2022-12-31

210 365
145 547
355 912

0
-45 579
-45 579

310 333

2022-12-31

845 000
1770126
-397 000
2218 126

2218 126

2022-12-31

504 139
504 139

Kvot-
varde
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Hedern Fastigheter 312 AB

Org.nr 559032-3720

12 (13)

14"y
A Not 10 Obeskattade reserver
{
& 2023-12-31 2022-12-31
(]
H:‘]
% Period fond 2023 700 000 0
= 700 000 0
Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 60 500 000 kronor ar amorteringsfritt under ar 2024 for omfdrhandling ar 2025
och senare. Berdkning sker utifran en amorteringstakt om lagst 1% per ar.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 500 000 0
60 500 000 0
Not 12 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller 1-5 ar fran balansdagen 2 420 000 0
Forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen 58 080 000 0
60 500 000 0
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt 805 114 0
Forskottsbetalda hyror 1943 683 2019471
Upplupna kostnader 38 883 428 265
Upplupna kostnader/forutbetalda intdkter koncernforetag 0 5677 212
Upplupna rantekostnader 385416 0
3173 096 8 124 948
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Org.nr 559032-3720

Not 14 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Sdkerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 66 609 968 66 609 968
66 609 968 66 609 968
Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
Christer Lundstedt Mikael Lundstedt

Verkstédllande direktor

Mattias Lundstedt

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hedern Fastigheter 312 AB, org.nr 559032-3720
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hedern Fastigheter 312 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hedern Fastigheter 312 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Hedern Fastigheter
312 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande {ill
Hedern Fastigheter 312 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret foér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Hedern Fastigheter 312 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hedern Fastigheter 312 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstédllande direktéren ska skdta den lépande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokfoéring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om anrsvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av séakerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti foér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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