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Arsredovisning

och

Koncernredovisning
for
Innovation Properties Sverige AB

5356877-7071

Rakenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Innovation Properties Sverige AB intygar att resultatrikningen och

balansrdkningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma 2022-10-31. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2022-10-31 .-

Kristian Wahlberg
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Styrelsen och verkstédllande direktéren for Innovation Properties Sverige AB avger f6ljande

‘E& arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.
::2;} :

€ Forvaltningsberiittelse

o

&~

Information om verksamheten
Innovation Properties grundades 2012 med visionen att skapa ”Den personliga bostadsutvecklaren” med

moderna, hogkvalitativa och tidlésa bostdder som &r sa unika och attraktiva att méanniskor aktivt soker sig
till en bostad uppford av Innovation Properties.

Innovation Properties affirsidé dr att utifran den moderna minniskans behov utveckla hallbara bostdder
med ett funktionellt och designmaéssigt djup till ett rimligt pris. Visionen &r att utveckla stadsbilden med
nya bostdder som engagerar och ger hogre livskvalitet med en arkitektur och design som sirskiljer sig.
Innovation Properties samarbetar med ledande byggentreprendrer med gott renommeé och solid ekonomi.

For uppforandet av bostiderna upphandlar Innovation Properties totalentreprenad, pa uppdrag av
bostadsrittstorening, till fast pris.

Efter att pagdende projekt slutforts har bolaget sedan starten utfort 32 projekt fordelat pa 695 bostider
om ca 70 500 kvm ljus BTA.

[ dagsldget projekteras bygglov for ca 450 nya bostéider om en total volym pé ca 43 000 kvm ljus BTA
fordelat pa 10 projekt 1 Nacka, Tyreso, Sollentuna och Huddinge.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Arets resultat

Arets resultat uppgick till 5 Mkr. Jamfort med foregaende ars resultat (104 Mkr) har bolaget inte
~ produktions och siljstartat lika manga projekt som féregaende ér. |

Byggrittsportiolj

Bolaget har en fortsatt byggrittsportfélj om ca 100 000 - 110 000 kvin BTA fordelat pa ca 1 100 bostidder
1 attraktiva ldgen 1 Stockholm, vilket m6jliggtr bolagets mal att producera ca 200 bostidder arligen.

Samarbeten

Innovation Properties har sedan bolaget grundades ett nira samarbete med Vistkuststugan och Borohus
som #r bade projektpartner och hustillverkare till smahusprojekten. Fabriken ligger 1 Mj6béck och
Falkenberg och alla smahus tillverkas i trd med korta transporter som f6ljd.

Samarbetet med K-Fastigheter fungerar bra dér vi forvarvat rdmark 1 Haninge och utvecklar byggritter i
form av pagaende detaljplan 1 Hemmesta C pa Varmdo.

Tillsammans med Balder, Vistkuststugan och Mj6ébécks Entreprenad utvecklar vi detaljplanen f6r Nacka
Port ddr ambitionen &r att uppfora Stockholms hégsta bostadshus.

Langsiktig forvaltning f6r en stabil grund

Innovation Properties har som langsiktig strategi att skapa stabila kassafloden dver tid dér fokus ligger pa
utveckling av miljocertifierade bostdder som hyresritter. /‘/ .
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Hallbarhet

Hela samhéllsbilden pa hallbarhet har fordndrats med krav pa omstéllning till mer hallbara 16sningar.

Byggindustrin star for en stor del utav utslédppen idag, och det behéver fordndras. Vi pa Innovation
Properties gor vad vi kan 1 den industrin genom att 1 var tur stélla krav pa vara leverantorer {6r mer
hallbara 16sningar och alternativ. Kunden ska inte behova efterfraga det utan lita pa att vi gér vad vi kan

for att ta fram sa hallbara bostider som mojligt.

Byggnader stér for cirka 40 procent av energianvdndningen 1 samhéllet, varav den allra st6rsta delen &r
under driftfasen. Det dr dédrfor viktigt att vara hus dr energieffektiva genom hela sin livsldngd. Genom att
anvénda naturliga materialval i s& stor utstrdckning som mdjligt, samt minimera miljo- och hélsofarliga
amnen, skapar vi miljoeffektiva bostdder. Det tycker vi dr ansvarstull fastighetsutveckling.

Miljocertifiering
Vi har lagt grunden for att alla vara hus ska kunna milj6certifieras.

Att ge tillbaks

Innovation Properties stodjer Ukraina genom Unicef. Vi stodjer ocksa Stadsmissionen,
Barncancerfonden, Huddinge IF och Djurgarden IF.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Innovation Properties har byggstartat nya projekt som sélts framgéngsrikt pa marknaden. Nya

projektforvirv och fina samarbeten stirker bolaget framat.

Under aret har bolaget arbetat aktivt och i ndra samarbete med flera kommuner och driver i dagsléget
flertalet detaljplaneprojekt som inom néagra ar kommer resultera i attraktiva bostadsprojekt 1 Stockholm.

Projekten

Nya projektforvdiry

F

Huddinge - ca 17 000 kvm ljus BTA som flerfamiljshus och stadsradhus med ett naturnéra och samtidigt
vildigt centralt ldge nédra centrum, buss och tdgkommunikation.

Nacka - ca 4 500 kv ljus BTA som parhus och studiohus 1 naturskéna Kummelnis. De tva nya
projekten #r ett fint komplement till vara tva tidigare férvirv 1 samma omrade och ligger néra stan
samtidigt som Stockholms skérgard ligger runt knuten.

Viarmdo - ca 10 000 kvm ljus BTA som flerfamiljshus 1 Hemmesta C. Fastigheterna dr del av samarbetet
med K-Fastigheter dér vi arbetar med pagaende detaljplan som md&jliggsr utveckling av ett centrum med

bostadsbyggelse.

Salda fastigheter

Altadalen - Avtal om forsdljning avseende del av fastigheten har triffats da den avsedda bebyggelsen 1:;5
den delen av fastigheten inte passar inte i var trahusproduktion. Koparen {6rviéintas tilltrdida den avtalade

fastigheten under november manad 2022.

Skogsbo, Gustavsberg - Fastigheterna har under aret avyttrats och frantréitts genom forséljning av bolaget
Skogsbo Properties Gustavsberg AB. /{V/L

Inflyttningar

Inflyttning har under aret I6pande skett i projekt 1 Huddinge och Svinninge.
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Agarforhdllanden
Namn .

Johan Bondebjer
Kristian Wahlberg

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstéllda

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Moderbolaget
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstéllda

2021/22
207 902
5 041
645 008
9

32,30
1,16

2.4

2021/22
206 962
1 886
304 943
9

2020/21
284 748
104 363
634 166
5

32,67
16,89
50,4

2020/21
283 757
19 149
439 609
S

Antal aktier
250 000
250 000

2019720

228 333
21 005
476 872
7

25,70
3,80
17,1

2019/20
227 315
4118
339 958
7

3 (35)

Antal roster

2018/19
76 027
-31 175
367 472
8

28,70
-7,10
-29,6

2018/19
75 173
16 971

246 715

8

250 000
250 000

2017/18
381 447
212 454
511 032
6

27,30
11,50
8,9

2017/18
380 492
-25 946
335 298

6

A

M
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I Forindring av eget kapital
i * Aktie- Annat eget kapital Minoritets-
E Koncernen kapital inkl. arets resultat intresse Tot
g Belopp vid arets ingang 500 000 205914 273 746 389 207 160 6
™) Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning -4 000 000 -4 000 Ot
FoOrdndring
koncernstruktur 111 833 55 880 167 7.
Arets resultat 4 424 435 553 255 4 977 6
Belopp vid arets utgang 500 000 206 450 561 1 355 524 208 306 0.
Aktie- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital resultat resultat Tot
Belopp vid érets ingang 500 000 56 003 130 19 148 780 756519
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma;:
Utdelning -4 000 000 | -4 000 0
Balanseras 1 ny rikning 19 148 780 -19 148 780
Arets resultat 1 886 296 1 886 2
Belopp vid arets utgang 500 000 71 151 910 1 886 296 - 73 538 21
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 71 151 910
utdelning extra bolagsstimma -6 000 000
arets vinst 1 886 296
67 038 206
disponeras sa att
- 1 ny rdkning overfores 67 038 206
67 038 206

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.
(V¥
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Koncernens
Resultatrikning

Nettoomséttning 2
Andelar 1 intresseforetags resultat

Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader 3,4

Personalkostnader J
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat | 6

Resultat fran finansiella poster |
Resultat fran andelar 1 koncernf6retag 7

Resultat fran andelar 1 intresseforetag 8
Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som ér
anldggningstillgangar 9
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 10
Rintekostnader och liknande resultatposter . 11
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat
Héanforligt till moderforetagets aktiedgare
Héanforligt till innehav utan bestimmande mnflytande

Not

2021-05-01
-2022-04-30

207 901 623
10 910 125

517768
219 329 516

~185 864 518
-13 814 186

-12 932 193
-680 166

-213 291 063

6 038 453

3153 642
-2 750 000

153 661
880 276

-2 435 325
-997 746

S 040 707

5 040 707
-63 016
4977 691
4 424 436
IIF 433

5 (35)

2020-05-01
-2021-04-30

284 748 009
57 441 632
694 607

342 884 248

-259 313776
-9 704 604
-8 523 110

-616 708

-278 158 198

64 726 030

0
40 856 304

1250451
304 153

-2 773 750
39 637 158

104 363 208

104 363 208

-96 649

104 266 559
103 730 102

336 457
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Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldgeningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag

Langfristiga fordringar hos intresseftretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Varulager m m
Fastigheter
Bostadsritter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos intressefOretag

Ovriga fordringar
Upparbetade men ej fakturerade intikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14

15
17,18
19

20
21

16

.

23

2022-04-30

36 379 409
1 690 047

573 800
38 643 256

140 912 093
10 154 190
680 000

6 250 000
157 996 283

196 639 339

3 000 000
67 190 000
70 190 000

6 336 073
25270266
323 064 719
15119 465
2 396 927
372 187 450

3 990 823
S 990 823

448 368 273

645 007 812

6 (35)

2021-04-30

58 819 686
816 425

2654145

62 290 256

140 011 968
28 288 190

80 000

45 923 506

214 303 664

276 S93 920

21 098 325
60 545 000
81 643 323

417 595
4165 075
244 004 207
14 399 952
1 996 150

264 982 979

10946 215
10 946 215

357 572 519

634 166 439 J

/\/\/
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Koncernens
Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hiinforligt till moderbolaget
Minoritetsintresse
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skulder till intresseforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

24

23

26

2022-04-30

500 000
206 450 561

206 950 561
1 355524

208 306 085

5651 054
52 007 887

S7 658 941

576 000

3 960 491

2 000 000
226 727
366 446 629

5 832 939
379 042 786

645 007 812

7 (35)

2021-04-30

500 000
205914 273

206 414 273
746 389

207 160 662

5 093 000
77010 594

82 103 594

180 000

> 226 760

2 000 000
399 103
331 452 643
5 643 677

344 902 183

634 166 439 /

NAA—




Innovation Properties Sverige AB
Org.nr 556877-7071

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingér i kassaflédet m.m

Betald skatt

Erhallen rénta
Betald rinta
Erhallen utdelning intressebolag

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forandring av varulager och pagiende arbeten
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsédljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning
Indragning aktier

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-05-01
-2022-04-30

6 038 453
-10 229 959
-235 392

1 033 937
-2 435 325
4 500 000

-1 328 286

11 453 325
-5 918 478
-07 748 487
-1 266 269
34 003 925

-30 804 270

-1 453 160
27476 635
-10 290 000
36 984 733

S2 718 208

0

1 190 000
-24 059 330
-4 000 000
0

-26 869 330

-4 955 392

10946 215
S 990 823

8 (35)

2020-05-01
-2021-04-30

64 726 050
-56 845 142
-125 782

1 135159
-2 773 751
337 500

6 454 034

-45 930 000
-68 427

-14 548 521
3315220
74 662 793

23 885 099
-1 858 294
90 000

-51 894 005
50 119 048

-3 543 251

50 000

20 000 000
-25 210 000

-15 573 520
-4 200 001

-24 933 521

-4 591 673

15537 888

10 946 215 M

/\/.}./
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Moderbolagets
Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran andelar i intresseforetag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ér
anldgeningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

o0

10
11

12

2021-035-01
-2022-04-30

206 961 775
517 768

207 479 543

-185 864 518
-13 119 932
-12 932 193

-674 864

-212 591 507
-5 111 964

1 477 001

6 750 000
548 359

576 128

-2 353 228

6 998 260

1 886 296

0
1 886 296

9 (35)

2020-03-01
-2021-04-30

283 757 219
694 607

284 451 826

-259 313 776
-9 059 588
-8 523 110

-385 105

-277 481 579
6 970 247

12 956 480
337 500

1 528 686

93 054

-2 737 187
12 178 333
19 148 780

0
19 148 780
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Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernfGretag

Fordringar hos koncerntoretag

Andelar 1 intresseforetag

Fordringar hos intressefOretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Varulager m m

Bostadsritter
Fastigheter

- Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerniGretag
Fordringar hos intressetOretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Upparbetad men ej fakturerad intékt

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14

16, 28
29
17,18
19
20
21

22

23

2022-04-30

3 604 940
1 690 047

5294 987

1 374 200
41 857 113
1510 000
7154 190
680 000

6 250 000
58 825 503

64 120 490

67 190 000
3 000 000
70 190 000

6 209 717
531 701
25 270 266
14 677

316 130 198
15119 465
3257629
366 533 653

4 098 534

440 822 187

504 942 677

10 (35)

2021-04-30

3 855 266
816 425
4 671 691

2 282 000
37 865 000
4 820 000
28 288 190
80 000

8 400 000
81735 190

86 406 881

60 545 000
21 098 325
81 643 325

225 784
10417 536
4165 075

0

229 531 405

14 399 952
2 763 5535
261 503 307
10 055 651

353 202 283

439 609 164 ,’{

AN
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Moderbolagets Not 2022-04-30 2021-04-30

X Balansrikning

i{g

-

ﬁ EGET KAPITAL OCH SKULDER

-

& ‘
Eget kapital | 24, 30
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 71 151 910 56 003 130
Arets resultat 1 886 296 19 148 780

73 038 206 75 151 910

Summa eget kapital 73 538 206 75 651 910
Langfristiga skulder . 25
Skulder till kreditinstitut 5 873 654 5 093 000
Skulder till koncernféretag | 19 000 000 20 000 000
Ovriga skulder 4 000 000 4 220 000
Summa langfristiga skulder | 28 873 654 29 313 000
Kortfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut 353 400 180 000
Leveranttrsskulder 3 865 978 5 194 633
Skulder till koncernforetag 29913 819 1925 525
Skulder till intresseforetag 2 000 000 2 000 000
Aktuella skatteskulder 0 6 989
Ovriga skulder 360 845 143 320 895 156
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter 26 5 552 477 4 441 950
Summa kortfristiga skulder 402 530 817 334 644 254
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 504 942 677 439 609 164 A{

%
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd rinta
Erhallen rinta
Erhéllen utdelning
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsidljning av finansiella anlidggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-05~01
-2022-04-30

-5 111 964
674 864
-2 353 228
1 124 487
9 000 000
-21 666

3 312 493

11453 325
-5 983 933
-78 017 736
-1 328 656
67 869 484
-2 695 022

-1 298 160
0

-11 332113
12 454 801
-175 472

1 190 000
-276 623
-4 000 000

-3 086 623

-5 957 117

10 055 651
4 098 534

12 (35)

2020-035-01
-2021-04-30

6 970 247
564 887

-2 737 187
1202 295
13 293 980
-89 972

19 204 250

-45 930 000
-33 876

.56 616 506
3379 751
92 222 894
12 226 513

-33 432

90 000

-14 315 000
13 254 444
-1 003 988

0

-210 000
-14 800 000
-15 010 000

-3 787 475

13 843 127

10 055 651’/
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NS Noter

0

&

- Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
o

r%:: Allminna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagaende tjiinsteuppdrag |
Inkomster fran uppdrag pa 16pande rikning redovisas som intékt 1 takt med att arbetet utfors och material

levereras eller forbrukas innebédrande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intékt enligt uppdragens respektive
fardigstillandegrad, sa kallad successiv vinstavrakning. Fardigstidllandegraden faststidlls huvudsakligen

genom att jimfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nir utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas uppdragsinkomsten och hdnforliga
uppdragsutgifter i resultatrdkningen med utgangspunkt fran firdigstidllandegraden av aktiviteterna pa

balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas en intékt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestidllaren. Om det 4r sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgaende i

resultatrakningen.

I balansridkningen jamfors redovisade intikter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen dverstiger den redovisade intdkten utgér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intdkten Gverstiger de fakturerade
beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.

- Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att fo6rviarvade verksambeters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppréttad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffhingsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade

nettotillgangarna enligt f6rvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag
Koncernredovisningen omfattar, férutom moderioretaget, samtliga foretag i1 vilka moderforetaget direkt

eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och
dirmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska ”,

fordelar.
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Eﬁ Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten for

= forvérvet till och med den tidpunkt da moderféretaget inte lingre har ett bestimmande inflytande dver

e dotterfOretaget.

-

N

St Minoritetsintresse dr den del av dotterforetagets resultat och nettotiligangar i koncernredovisningen
hénforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dottertoretag, dgs av
moderf{oretaget.

Minoritetsintresse redovisas i koncernens balansrikning som en sérskild post inom koncernens egna
kapital. Redovisningen tar sin utgingpunkt i koncernen som en enhet enligt den sa kallade enhetsteorin.

Samtliga tillgdngar som koncernen har bestimmande inflytande 6ver inkluderas 1 koncernens
balansridkning, 4ven de som delvis har andra dgare. Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas

separat som minoritetsandel.

Forvirv och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag
Som intresseforetag rdknas sddana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestimmande

inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga néir foretaget dger minst 20 % men inte mer
dn 50 % av rosterna 1 ett annat foretag.

Redovisning av intresseforetag
Innehav 1 intresseforetag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebér att

en forvirvsanalys uppréttas och eventuella 6ver- eller undervirden 1dentifieras. Det koncernméssiga
virdet pa andelen pdverkas under innehavstiden genom avskrivningar pa 6vervirden eller aterféring av
undervirden. Andelsvérdet paverkas dven av resultatandelen 1 intressefGretaget under innehavstiden,
justerat for internvinster och 6vriga koncernmaissiga justeringar. Erhdllna utdelningar reducerar det

koncernmaéssiga virdet.

Andel i intresseftretagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens
rorelseresultat.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan héinforas till forvirvet av tillgangen.

Utgifter for 16pande reparation och underhéill redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rorelsekostnad. J
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Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjadr avskrivningsmetod anvands for

ovriga typer av materiella tillgangar. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

A
N2
St
W
>
oy
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e
N
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G
)

Byggnader och mark 2-5 %
Inventarier, verktyg och installationer | 20 %

Finansiella imstrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts tor aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet nédr de uppkommer. Utdelning fran dotterféretag redovisas

som intakt.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redov1sas initialt till anskatiningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och prévas

individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasmgavtal savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjéirt 6ver leasingperioden.

Varulager
Bostadsritter och fastigheter har virderats till det léigsta av dess anskaffningsvirde och dess

nettoforsiljningsviarde pa balansdagen.

Inkomstskatter

Aktuell skatt |
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Ersittningar till anstillda
Erséttningar till anstdllda avser alla former av ersédttningar som fOretaget ldmnar till de anstéllda.

Kortfristiga ersidttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och |
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséittningar redovisas som kostnad och en
skuld d& det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till foljd av en tidigare /

hindelse och en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan goras. M——
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Ersdttningar till anstillda efter avsiutad anstillning
I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestdimda planer klassificeras planer

dir faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utover dessa
avgifter. Utgifter for avgiftsbestdimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda

utfor de tjydnster som ligger till grund f6r f6rpliktelsen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forindringar i spirrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstillda
Medelantal anstdllda under rdkenskapséret.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i1 forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gOrs. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds f6r att bed6ma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Visentliga bedomningar avseende tilldimpade redovisningsprinciper samt kéllor till osdkerhet i
uppskattningar, dr frimst relaterade till fastighetsmarknaden och f6rséljningslaget géillande bostadsritter. q
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Not 2 Nettoomséittningens fordelning
Koncernen

Nettoomsittningen per intiktsslag
Tjanster

Forsidljning bostadsritter
Hyresintédkter, forvaltningsfastighet

Mbderbolaget

Nettoomsittningen per intiktsslag
Tjanster
Forsdljning bostadsritter

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen

Mjobicks Bokforings-och Revisionsbyra
Revisionsuppdrag
Ovriga tjinster

Moderbolaget

Mjobicks Bokforings-och Revisionsbyra
Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

Not 4 Leasingavtal
Koncernen

2021-05-01
2022-04-30

28 816 775
178 145 000

939 848

207 901 623

2021-05-01
-2022-04-30

28 816 775
178 145 000
206 961 775

2021-05-01
2022-04-30

295 100
0

295 100

2021-05-01
-2022-04-30

177 500
0

177 500

17 (35)

2020-05-01
2021-04-30

20 109 969
263 647 250
990 790
284 748 009

2020-05-01
-2021-04-30

20 109 969
263 647 250
283 757 219

2020-05-01
2021-04-30

244 375
25 000
269 375

2020-05-01
-2021-04-30

150 750
25 000
175 750

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 2 565 354 kronor (2 488 799 kronor).
Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt {6]jande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar

2021-05-01
2022~-04-30

2 499 395
2 960 981
5 460 376

2020-05-01
2021-04-30

1 477 266
502 677

1979 943
s
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Moderbolaget

18 (35)

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 2 565 354 kronor (2 488 799 kronor).
Framtida leasingavgifter, f6r icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar

2021-05-01

-2022-04-30

2 499 395
2 960 981

S 460 376

2020-05-01

-2021-04-30

1 477 266

502 677

1979 943

I easingavtalen bestar frimst av hyrda kontorslokaler. Avtal forlangt 2021-10-01 och 16per 6ver tre ar.
Ovriga avtal utgors till storsta delen av bilar. Leasingavtalen dr ingdngna pa marknadsmaissiga villkor vad
avser savil priser som avtalsldngd. Inga avtal har variabla avgitter 1 villkoren.

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Min

Loner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direkttr

Pensionskostnader for Ovriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2021-05-01
2022-04-30

~J

4 988 000
4216 199
9204 199

22 482
242 032
3022 421
3 286 935

12 491 134

2020-05-01
2021-04-30

N &S e

3 787 238
2 481 943
6 269 181

20 748
232 999

2 024 324
2278 071

8 547 252
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Moderbolaget
2021-05-01
-2022-04-30
Medelantalet anstillda
Kvinnor 2
Min 7
9
Loner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstillande direktor 4 988 000
Ovriga anstillda 4216 199
9204 199
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 22 482
Pensionskostnader for 6vriga anstédllda 242 032
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3 022 421
3 286 935
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 12 491 134
Not 6 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Koncernen
Moderbolaget
Under aret har inga koncerninterna inkop eller forsdljningar dgt rum.
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen
2021-05-01
2022-04-30
Resultat vid avyttringar 3 153 642
3 153 642
Moderbolaget
2021-05-01
-2022-04-30
Erhéllna utdelningar 2 250 000
Resultat vid avyttringar 97 001
Nedskrivningar -870 000
| 1477 001

19 (35)

2020-05-01
-2021-04-30

N 5

3787238
2 481 943

6 269 181

20 748
232 999
2024 324
2278 071

8 547 252

2020-05-01
2021-04-30

0
0

2020-05-01
-2021-04-30

12 956 480
0
0

12 956 480
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N
Sy Not 8 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
§ Koncernen
- 2021-05-01 2020-05-01
5&; 2022-04-30 2021-04-30
-
)
Erhallna utdelningar 4 500 000 0
Resultat vid avyttringar -7 250 000 40 856 304
-2 750 000 40 856 304
Moderbolaget
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Erhéllna utdelningar 6 750 000 337 500
6 750 000 337 500

Not 9 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillecangar

Koncernen

2021-05-01
2022-04-30
Rénteintikter 167 110
Resultat vid avyttringar -13 449
153 661

Moderbolaget
2021-05-01
-2022-04-30
Rénteintékter 561 808
Resultat vid avyttringar -13 449
548 359

Varav rianteintidkter avseende koncernioretag 435 383 (375 899).

2020-05-01
2021-04-30

831 006
419 445
1 250 451

2020-05-01
-2021-04-30

1 109 241
419 445
1 528 686

fre
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t:]*
?;fé Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
s Koncernen
= 2021-05-01 2020-05-01
N 2022-04-30 2021-04-30
-
)
Ovriga rinteintikter 880 276 304 153
880 276 304 153
Moderbolaget
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Riénteintdkter fran koncernforetag 32 181 0
Ovriga rinteintikter 543 947 93 054
| 576 128 93 054
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2021-05-01 2020-05-01
2022-04-30 2021-04-36
Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter -2 435 325 -2 773 750
-2 435 325 -2 773 750
Moderbolaget
2021-05-01 2020-05-01
. -2022-04-30 -2021-04-30
Rintekostnader till koncernforetag -746 375 -868 757
Ovriga ridntekostnader -1 374 478 -1 868 429
Ovriga finansiella kostnader 232375 0

-2 353 228 -2 737 186 ﬂ/
AL
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Zf;g Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
. Koncernen
e Avstimning av effektiv skatt
o 2021-05-01 2020-05-01
& -2022-04-30 -2021-04-30
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt | 5 040 707 104 363 208
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -1 038 386 21,40 -22 333 727
. Ej avdragsgilla kostnader 9,45 -476 113 0,10 -156 305
E) skattepliktiga intakter -43,54 2 194 653 -8,40 8 815214
Redovisning av tillgang avseende tidigare '
ars underskottsavdrag -331,80 16 724 915 -18.00 18 819410
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
langre redovisas som tillgang 354,35 -17 861 571 16,70 -17 461 525
Effekt resultatandel intressebolag -7,81 393 486 -11,70 12 220 284
Redovisad effektiv skatt 1,25 -63 016 0,09 -96 649
Moderbolaget
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Skatt pa arets resulfat
Aktuell skatt 0 0
Totalt redovisad skatt 0
Avstimning av effektiv skatt
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat f6re skatt 1 886 296 19 148 780
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -388 577 21,40 -4 097 839
Ej avdragsgilla kostnader 20,88 -393 800 0,80 -151 770
Ej skattepliktiga intikter -99.,35 1 873 981 -14,86 2 844 912
Redovisning av tillgdng avseende tidigare
ars underskottsavdrag -869,46 16 400 667 -96,34 18 447 134
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
ldngre redovisas som tillgang 927,33 -17492 271 89,00 -17 042 437
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00

1

NWAS
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Not 13 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar '

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskafiningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-04-30
60 107 815
-22 184 649
37 923 166

-1 288 129
-255 628
-1 543 757

36 379 409

2022-04-30

> 006 520
S 006 520

-1 151 254

-250 326
-1 401 580

3 604 940

23 (35)

2021-04-30
60 107 815

0
60 107 815

-1 006 200
-281 929
-1 288 129

58 819 686

2021-04-30

5 006 520
S 006 520

-900 928

-250 326
-1 151 254

3 855 266
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaftningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

- 2022-04-30

2724 463
1 298 160
0

4 022 623

-1 908 038
0

-424 538
-2 332 576

1690 047

2022-04-30

2724 463
1 298 160
0

4 022 623

-1 908 038
0

-424 538
-2 332 576

1 690 047
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2021-04-30

2762 807
33 432
71776
2 724 463

-1 5735 253
1 994

-334 779
-1 908 038

816 425

2021-04-30

2 762 807
33 432
-11 776
2 724 463

-1 575 2353
1 994

-334. 779
-1 908 038

816 425

Not 15 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022-04-30

2 654 145
155 000
-2 235 345
573 800

S73 800

2021-04-30

1 183 304
1 824 862

-354 021
2 654 145

2 654 145
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Innovation Properties Sverige AB

Org.nr 5568777071

Namn
Innovation Properties Holding 6 AB

IPABAK Holding AB
Innovation Properties Holding 7 AB
Lyftholmen Holding AB
Lyftholmen Fastigheter AB
Innovation Hemmesta Holding AB
Innovation Hemmesta Mark AB
Innovation Properties Nacka Holding AB
Svinninge 16 Holding AB
Innovation Properties Holding 10 AB

Moderbolaget

Namn |

Innovation Properties Holding 6 AB
[PABAK Holding AB

Innovation Properties Holding 7 AB
Lyftholmen Holding AB

Innovation Hemmesta Holding AB
Innovation Properties Nacka Holding AB
Svinninge 16 Holding AB

Innovation Properties Holding 10 AB

Innovation Properties Holding 6 AB
JPABAK Holding AB

Innovation Properties Holding 7 AB
Lyftholmen Holding AB

Innovation Hemmesta Holding AB
Innovation Properties Nacka Holding AB
Svinninge 16 Holding AB

Innovation Properties Holding 10 AB

Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag
Koncernen

Org.nr Site

559051-9996 Stockholm
559083-6721 Stockholm
559107-3696 Stockholm
559065-1542 Stockholm
559006-0413 Stockholm
559202-8673 Stockholm
559202-8681 Stockholm
559243-9680 Stockholm
559922-5469 Stockholm
559343-8996 Stockholm

Kapital- Rostratts-

andel andel

92% 02%

75% 75%

100% 100%

90% 90%

100% 100%

100% 100%

83.,6% 83,6%

100% 100%

Org.nr Site

559051-9996 Stockholm
559083-6721 Stockholm
559107-3696 Stockholm
559065-1542 Stockholm
559202-8673 Stockholm
559243-9680 Stockholm
559222-5469 Stockholm
559343-8996 Stockholm

Kapital
andel
92 %
75 %
100 %
90 %
100 %

100 %
100 %
100 %
83.6 %
100 %

Antal
andelar
299

375

500

450

500

500

418

500

25 (35)

Bokfort
viarde
29 900
37 500
500 000
545 000
120 000
50 000
41 800
50 000
1374 200
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g Not 17 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

peet Koncernen

&3 2022-04-30 2021-04-30

= .

2 Ingdende anskaffningsvirden 140 011 968 82 677 836
InkGp 100 000 6 160 500
Forsdljningar 0 -6 140 500
Aktiedgartillskott 340 000 210 000
Resultatandel 10910 125 57 441 632
Utdelning -10 450 000 -337 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 140 912 093 140 011 968
Utgaende redovisat viirde 140 912 093 140 011 968

. Moderbolaget

2022-04-30 2021-04-30

Ingidende anskaffningsvéirden 4 820 000 4 590 000
Ink6p 50 000 100 000
Aktiedgartillskott 340 000 130 000
Utdelning | -3 700 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1510 000 4 820 000

Utgaende redovisat virde 1 510 000 4 820 000 /J
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?,’-‘f Not 18 Specifikation andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
o Koncernen
E Kapital- Rostriatts- Antal  Redovisat virde i
% Namn andel andel andelar koncernen
o Innovation Properties Holding 5 AB 50% 50% 250 179 717
Boda Gard Holding AB 50% 50% 250 26 977
IPBH Holding 2 AB 50% 50% 250 6022711
IPABO Holding AB 40% 40% 200 -43 703
Hemmesta Holding 1 AB 50% 50% 250 2 254 989
Boro Innovation Holding 3 AB 50% 50% 250 11 309 082
Hanvist Utvecklings AB 50% 50% 25 000 43 896
Hoégmora Bostidder AB 33% 33% 165 4456 810
Boro Innovation Holding 1 AB 25% 25% 1235 7 881 246
Boro Innovation Holding 2 AB . 25% 25% 125 16 836
Tigern 20 Holding AB 50% 50% 250 -148 090
Barom. 18 Holding AB 50% 50% 250 89 695
Ulfsbergsgarden Holding AB 50% 50% 250 31025 833
Alta 10:187 Holding AB 50% 50% 250 19 532 225
Svinninge 20 Holding AB 50% 50% 250 5725 985
Boro Innovation Kummelnéis Holding 2 AB 50% 50% 250 4 111 477
Boro Innovation Kummelnés 1 Holding AB 50% 50% 250 3351407
Boro Innovation Norrby Holding AB 50% 50% 250 25 000
Indirekt d4gda
Nacka Port AB 15% 15% 750 45 000 000
Ramsdalen 3:1 Fastighets AB 33% 33% 50 50 000
140 912 093
Org.nr Site
Innovation Properties Holding 5 AB 559001-5094 Stockholm
Boda Gérd Holding AB 559001-4964  Stockholm
IPBH Holding 2 AB 556977-6304 Stockholm
[PABO Holding AB 559083-0880 Stockholm
Hemmesta Holding 1 AB 559107-3704 Stockholm
Boro Innovation Holding 3 AB 559099-5006 Svenljunga
Hanvist Utvecklings AB 559115-3746 Stockholm
Hogmora Bostdder AB 559126-9542 Stockholm
Boro Innovation Holding 1 AB 559034-9006 Svenljunga
Boro Innovation Holding 2 AB 559164-7333 Svenljunga
Tigern 20 Holding AB 559001-4873 Stockholm
Barom. 18 Holding AB 559202-8715 Stockholm
Ulfsbergsgarden Holding AB 559266-7967 Stockholm
Alta 10:187 Holding AB 559280-3497 Stockholm
Svinninge 20 Holding AB 559280-3513 Stockholm
Boro Innovation Kummelnés Holding 2 AB  559280-35838 Stockholm
Boro Innovation Kummelnis 1 Holding AB  559280-3554 Stockholm
Boro Innovation Norrby Holding AB 559355-2796 Stockholm
Nacka Port AB 556580-5339 Svenljunga

559306-2531

Ramsdalen 3:1 Fastighets AB Héssleholm ’J
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. Moderbolaget |

gi | Kapital- = Rostriitts- Antal Bokfort

T Namn andel andel andelar virde

o Innovation Properties Holding 5

S AB 50% 50% 250 25 000

™ Boda Gard Holding AB 50% 50% 250 45 000
IPBH Holding 2 AB ' 50% 50% - 250 35 000
[PABO Holding AB 40% 40% 200 936 000
Hemmesta Holding 1 AB 50% 50% 250 37 500
Boro Innovation Holding 3 AB 50% 50% 250 25 000
Hanvist Utvecklings AB 50% 50% - 25 000 75 000
Hoégmora Bostdder AB 33% 33% 165 16 500
Boro Innovation Holding 1 AB 25% 25% 1235 12 500
Boro Innovation Holding 2 AB 25% 25% | 125 12 500
Tigern 20 Holding AB 50% 50% 250 85 000
Barom. 18 Holding AB 50% 50% 250 25 000
Ulfsbergsgarden Holding AB 50% 50% 250 55 000
Alta 10:187 Holding AB 50% 50% 250 25 000
Svinninge 20 Holding AB 50% 50% 250 25 000
Boro Innovation Kummelnés
Holding 2 AB 50% 50% 250 25 000
Boro Innovation Kummelnés 1
Holding AB 50% 50% 250 25 000
Boro Innovation Norrby Holding
AB 50% 50% 250 25 000

1 510 000
Org.nr Siite

Innovation Properties Holding 5

AB 559001-5094 Stockholm
Boda Gard Holding AB 559001-4964 Stockholm
IPBH Holding 2 AB 556977-6304 Stockholm
IPABO Holding AB 559083-0880 Stockholm
Hemmesta Holding 1 AB 559107-3704 Stockholm
Boro Innovation Holding 3 AB 559099-5006 Svenljunga
Hanvist Utvecklings AB 559115-3746 Stockholm
Hogmora Bostdder AB 559126-9542 Stockholm
Boro Innovation Holding 1 AB 559034-9006 Svenljunga
Boro Innovation Holding 2 AB 559164-7333 Svenljunga

559001-4873 Stockholm
559202-8715 Stockholm
559266-7967 Stockholm
559280-3497 Stockholm

Tigern 20 Holding AB
Barom. 18 Holding AB
Ulfsbergsgarden Holding AB
Alta 10:187 Holding AB

Svinninge 20 Holding AB 559280-3513 Stockholm
Boro Innovation Kummelnés

Holding 2 AB 559280-3588 Stockholm
Boro Innovation Kummelnés 1

Holding AB 559280-3554 Stockholm
Boro Innovation Norrby Holding

AB 559355-2796 Stockholm
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Innovation Properties Sverige AB
Org.nr 556877-7071

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Omklassificeringar kortf fordran
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Omklassificeringar kortf fordran
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 20 Andra langfristiga vﬁrdepappersinnehav -
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p
Forsdljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingidende anskaffningsvirden

Inkop
Forsédljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 19 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

2022-04-30

28 288 190
3 000 000
-120 000
-21 014 000
10 154 190

10 154 190

2022-04-30

28 288 190
0

-120 000
-21 014 000
7154 190

7 154 190

2022-04-30

80 000
600 000
0

6380 000

680 000

2022-04-30

80 000
600 000
0

680 000

680 000

29 (35)

2021-04-30

20 478 190
8 000 000

-110 000
-80 000

28 288 190

28 288 190

2021-04-30

20 478 190
8 000 000

-110 000
-80 000

28 288 190

28 288 190

2021-04-30

379 999
0

-499 999
30 000

80 000

2021-04-30

579 999
0

-499 999
80 000

80 000

hra
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Not 21 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificering kort fordran

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingidende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 22 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetalda hyror
Upplupna rianteintékter
Ovriga poster

Moderbolaget

Forutbetalda hyror
Upplupna ranteintékter
Ovriga poster

2022-04-30

45 923 506
6 250 000

-33 400 000
-12 523 506

6 250 000

6 250 000

2022-04-30

8 400 000
6 250 000
-8 400 000
6 250 000

6 250 000

2022-04-30

310 324
1 735 883
350 720
2 396 927

2022-04-30

310 324
2 596 584
350721
3 257 629

30 (35)

2021-04-30

10 400 000

37 523 506
-2 000 000
0

45 923 506

435 923 506

2021-04-30

10 400 000
0

-2 000 000
8 400 000

8 400 000

2021-04-30

307 437
1 569 542
119 171
1996 150

2021-04-30

307 437
2 336 947
119 171
2 763 555
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Not 23 Checkriakningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Not 24 Antal aktier och kvotvirde
Koncernen

Namn
Antal A-Aktier

Moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier

Not 25 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Moderbolaget

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-04-30

10 900 000

2022-04-30

10 900 000

Antal

aktier
500 000
500 000

Antal

aktier
500 000

500 000

2022-04-30

36 773 000
36 773 000

2022-04-30

4223 000

4223 000

31 (35)

2021-04-30

900 000

2021-04-30

900 000

Kvot-
viarde

Kvot-
viarde

2021-04-30

17 873 000
17 873 0600

2021-04-30

4 373 000
4 373 000
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Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna riantekostnader
Upplupna semesterloner inkl soc.avg

Ovriga poster

Moderbolaget

Upplupna riantekostnader
Upplupna semesterléner inkl soc.avg
Ovriga poster

Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar
Vinst vid forsdljning av anldggningstillgdngar
Resultat fran andelar intressebolag

Moderbolaget

Avskrivningar
Vinst vid forsédljning av anldggningstillgdngar

Not 28 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Forséljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-04-30

3 091 397

477 7135
2263 807
S 832 939

2022-04-30

3 080 102

477 735
1 994 640
S 552 477

2022-04-30

680 166
0

-10 910 125
-10 229 959

2022-04-30

674 864
0

674 864

2022-04-30

7762 000
100 000
-5 617 800

2 244 200

-5 480 000
> 480 000
-870 000
-870 000

1374 200

32 (35)

2021-04-30

3 350 661

208 889
2084 127
S 643 677

2021-04-30

2 437 550

208 889
1 795511
4 441 950

2021-04-30

616 708
-20 2138
-57 441 632

-56 8435 142

2021-04-30

585 105
-20 218
564 887

2021-04-30

7512 000

250 000
0

7762 000

-5 480 000
0
0

-5 480 000

2 282 000
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Not 29 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 30 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
utdelning extra bolagsstdmma

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

Not 31 Stillda sikerheter
Koncernen

Fastighetsinteckningar
Andra stéllda sdkerheter
Foretagsinteckningar

Moderbolaget

Fastighetsinteckningar

Tillgangar med dganderéttstorbehall
Andra stéllda sdkerheter
Foretagsinteckningar

2022-04-30

37 865 000
3992113
0

0

41 857 113

41 857 113

2022-04-30

71 151 910
-6 000 000

1 886 296
67 038 206

67 038 206
67 038 206

2022-04-30

20 500 000
535 800 000
10 000 000
86 300 000

2022-04-30

0
1016119
10 800 000
10 600 000
21 816 119

33 (35)

2021-04-30

41 170 000
330 000
-100 000
-3 535 000

- 37 865 000

37 865 000

2021-04-30

33 180 000
55 800 000
0

88 980 000

2021-04-30

6 500 000
0

10 800 000
0

17 300 000
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Not 32 Eventualforpliktelser
Koncernen

Generell borgensforbindelse
Borgen till f6rman for nirstaende bolag

Moderbolaget

Generell borgensforbindelse
Borgen till f6rman for niirstaende bolag

2022-04-30

4 000 000
29 350 000
33 350 000

2022-04-30

4 000 000
29 350 000
33 350 000

34 (35)

2021-04-30

4 000 000
0

4 000 000

2021-04-30

4 000 000
0

4 000 000



Innovation Properties Sverige AB 35 (35)
Org.nr 556877-7071

i

a Not 33 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
% Koncernen

v Moderbolaget

§ |

) Organisationen

Ingenting visentligt har hént i1 organisationen. Alla medarbetare arbetar kvar och vi jobbar aktivt med var
interna process for att kontinuerligt forbiéttra oss 1 alla steg.

Projekten

Forsdljning av fastigheter

Steninge Slottsby- Fastigheten har silts till NREP for vidare {6rvaltning. K&paren f6rvéntas tilltrdda i
november 2022.

Altadalen- Tilltride avseende avtalad del av fastigheten forvintas ske under november 2022.
Projektforvary
Inga nya forvirv har gjorts efter rdkenskapsaret.

Inflyttningar

Inflyttning har efter rakenskapsaret skett 16pande 1 projekt Skuruparken och Svinninge. Till varen
paborjas dven inflyttningar i Tullinge.

Stockholm 2022-10-31

Johan Bondebjer
"u ert\Stoltz
Verkstillande direktor
Var revisionsberittelse har limnats 2022-10-31
# / _
#/ SoyenyRamnewall enrik Ahlgren
Godkénd revisor Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

&

ﬁ Till bolagsstiimman i Innovation Properties Sverige AB

S Org.nr 556877-7071

g Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
™)

Uttalanden ,
V1 har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Innovation Properties Sverige

AB {or rikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdllning per den 2022-04-30 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrékningen och balansrikningen f6r moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéillande direktdren som har ansvaret t0r att arsredovisningen och

koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstédllande direkt6ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddviandig for att upprétta

en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren fér bedomningen av bolagets och koncernens f6rmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser,
nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktSren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Véara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lJdmna en revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad
av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas ;/‘A'/
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 drsredovisningen och

koncernredovisningen.

1 (4)
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk

& instillning under hela revisionen. Dessutom:

= - identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och

e koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

§ eranskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och

i, -
4
it

indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre dn f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6rfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information

eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningséatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte f0r att uttala oss

om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
erund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hiindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1 rsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden gora att ett bolag och en koncern mte l4ngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en réittvisande bild.

- inhdmtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. V1 dr ensamt ansvariga fOr vara

uttalanden.

V1 maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de . A
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 4(
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av

styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for Innovation Properties Sverige AB for rdkenskapsaret
2021-05-01 - 2022-04-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter och verkstillande direktGren ansvarsirihet 10r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 foérhallande t1ll moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr {6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokftringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skéta den 16pande fo6rvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr n6dvindiga for att
bolagets bokféring ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och 16r att medelsférvaltningen ska skotas pa

ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar |
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstidllande direktoren 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller f6rsummelser som kan féranleda .
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r W

forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av 16rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta fo6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

den 31 oktober 2022

lgren \ Soren ewall

Auktoriserad revisor ¥ Godkénd revisor
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