Arsredovisning

for

Sorby Fastigheter AB

559183-8551

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-10-21.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Paulina Malteskog, Styrelseledamot
2025-10-21
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Org.nr 559183-8551

Styrelsen for Sorby Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foretaget ar ett familjeforetag och verksamheten omfattar fastighetsforvaltning samt ddrmed forenlig
verksamhet. Bolaget r ett heldgt dotterbolag till Paulina och Billy Magnusson AB, org.nr 556826-8725,
med séte i Norrkoping.

Malséttning

Var mélséttning &r ett langsiktigt dgande samt att forvalta och utveckla fastigheter. Ambitionen &r att
fortsdtta med ytterligare fastighetsforvarv nér rétt objekt kommer ut till forséljning samt att fortsétta vixa
som ett stabilt fastighetsbolag. Som ett familjeforetag s& har vi néra till beslut och ddrmed ocksé en
nérhet till hyresgésterna. Vi stravar alltid efter att behalla och utveckla goda relationer till vara
hyresgéaster. Véra fastigheter vi dger och forvaltar bestar i dagsliget av fyra fastigheter, tre i Norrkoping
och en i Linkdping. Sammanlagt &r det 59 ldgenheter, 14 butiker/lokaler, och 60 parkeringsplatser.

Miljomal

Sorby Fastigheter AB strévar efter miljomedvetenhet och god resurshushallning. Det pagar arbete med
energi, avfall och atervinning. Samtliga lampor i fastigheterna &r 1dgenergilampor. Nér det géller avfall
och atervinning har alla fastigheter miljostationer med full sortering. Foretaget har gjort ett aktivt
miljoval genom att vilja el fran Vattenkraft som dr fornybar och inte péverkar vaxthuseffekten.

Foretaget har sitt sdte i Norrkoping.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomséttning 5732
Resultat efter finansiella poster 158
Soliditet (%) 54,0

2023/24
5299
-659
54,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 50 000

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

54847 120

-210 000
-659 494

53 977 626

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (600 kronor per aktie)
i ny rdkning 6verfores

2022/23
5078
-243
53,7

Arets
resultat

-659 494

659 494
157 826
157 826

53977 626
157 826
54 135 452

300 000
53 835452
54 135 452

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

2021/22

4 660
1174
53,9

309

Totalt

54 237 626

-210 000

0

157 826

54 185 452

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Sorby Fastigheter AB
Org.nr 559183-8551

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

5732142
5732142

-2 873 107

-546 318

-695 396
-4 114 821

1617 321
252 186
-1 711 681
-1 459 495
157 826

157 826

157 826

49

2023-07-01
-2024-06-30

5298975
5298 975

-2 662 186
-636 316

-695 396
-3 993 898

1305077
291 305
-2255876
-1 964 571
-659 494

-659 494

-659 494
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

92 747 467
92 747 467

4205 624

4205 624

96 953 091

1176
171 638
66 030
238 844

3190 456
3190 456

3429 300

100 382 391

5(9)

2024-06-30

93 442 863
93 442 863

4200 624
4200 624

97 643 487

610
151 069
36 105
187 784

2455 506
2455506

2 643 290

100 286 777
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 53977 626 54 847 121
Arets resultat 157 826 -659 494
Summa fritt eget kapital 54 135 452 54 187 627
Summa eget kapital 54 185 452 54 237 627
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder 3 804 291 3573922
Summa langfristiga skulder 3804 291 3573922
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 41 674 400 41 674 400
Leverantorsskulder 99 815 179 470
Ovriga skulder 54114 63514
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 564 319 557 844
Summa kortfristiga skulder 42 392 648 42 475 228

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 382 391 100 286 777
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

709)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

100 &r

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter och liknande resultatposter som avser
fordringar pa och andelar i koncernforetag

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2024-07-01
-2025-06-30

1

2024-07-01
-2025-06-30

208 672
208 672

2025-06-30

100 249 737
100 249 737

-6 806 874
-695 396
-7 502 270

92 747 467

2025-06-30

2023-07-01
-2024-06-30

1

2023-07-01
-2024-06-30

200 000
200 000

2024-06-30

100 249 737
100 249 737

-6 111 478
-695 396
-6 806 874

93 442 863

2024-06-30
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Ingéende anskaffningsvérden 4200 624
Tillkommande fordringar 5000
Avgaende fordringar 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 4205 624
Utgdende redovisat virde 4205 624

Not 6 Langfristiga skulder
2025-06-30

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 3804 291
3 804 291

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

8 (9)

3959 624
441 000
-200 000
4200 624

4200 624

2024-06-30

3573922
3573922

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bolagets

avsikt dr att dessa lan ska omsittas pa forfallodagen.

Not 8 Stillda siakerheter
2025-06-30

Fastighetsinteckning 47 623 000
47 623 000

2024-06-30

47 623 000
47 623 000
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Not 9 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Arsredovisningen beslutades 2025-10-21

Norrkoping

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Paulina Malteskog
Paulina Malteskog

2025-10-21

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-10-21
Grant Thornton Sweden AB
Josef Hagsten

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor

9 (9)



O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sorby Fastigheter AB, Org.nr. 559183-8551
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sorby Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Sorby Fastigheter ABs finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sérby Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar
sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.



Q GrantThornton

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IJamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sérby Fastigheter AB for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Sorby Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkoping den 21 oktober 2025
Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Josef Hagsten

Auktoriserad revisor
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