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oveafastigheter Hoganas 1 AB
QOrg.nr 559313-5964

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp | tusenta
kronar, Uppgifter inom parentes avser foregaende rikenskapsar,

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
get mellan RKyssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet | varldsekonomin, Bedémuningen ar aft

bolaget inte har nagon direkt exponerning av knget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa
finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveatastgheter-koncernen dar koncernmoderbolaget &r

sveafastigheter AB (publ), sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market
den 18 oktober 2024.

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag

| stockhaolm.

aga och férvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB Higanas Mars Lejonet AB till Sveafastigheter Higanads 1 AB

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna akher.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 3 743 3301 2 265 1 280
Kesultat efter finansiella poste -5 0 401 87
Soliditet (%) 0,1% 1,9% 2,0% 1,5%

Forslag till vinstdisposition (kr)

styrelsen foreslar att tll férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst a50 715
Arets resultat

disponeras sa att
| Ny rakning dverfores 1 300

Signed EH, O, LS, JM



oveafastigheter Hoganas 1 AB

Org.nr 5589313-0064

Resultatrakning

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Hyresintakter

Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Fastighetskosihader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

tekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet fér bolaget.

10

Signed BEH, Us, Ly, JM



oveafastigheter Hoganas 1 AB
QOrg.nr 559313-5964

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Farvaltningstastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende mateniella anlaggningstligangar

Finansiella anldaaningstill
Fordringar hos koncernfbretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsaéattningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

11

12

13

14
13

15

Signed BEH, Us, Ly, JM

31 dec, 2024 31 dec. 2023

20 862

17614

21132

17 200



oveafastigheter Hoganas 1 AB
QOrg.nr 559313-5964

Balansrakning
Not 31 dec. 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Akliekapital 25
Summa bundet eget kapital 29

Fritt eget kapital
Balanserat resultat G581
Arets resultat 849

summa fritt eget kapital 1

summa eget kapital 26

Obeskattade reserver
Penodiseringsfonder 4.3

sSumma obeskattade reserver 43

Langfristiga skulder 17
Uppskjuten skatteskuld S e
skulder tll koncermféretag 38 426

Summa langfristiga skulder 319 398

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 144
Ovriga skulder 18 g
Upplupna kostnader och férutbets
intékter 19 549
summa kortfristiga skulder 801
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 267

31 dec, 2023

20
25

X
184
721

40 061

Signed EH, O, LS, JM



oveafastigheter Hoganas 1 AB
QOrg.nr 559313-5964

Rapport over férandring eget kapital

Akftie- Resery- Uppskriv-  Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital, __
2023-01-01 2 0 0 537 562

Arets resultat 0 0 0 184 184

Utgaende eget kapital, 25 0 0 721 746
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat 0
Aktedgartliskott 0

721 746

-948 ~94%
230 230
| 26

e Jf L T s
e Jf A £

Uigaende eget kapital, 25

2024-12-31

e el & 6 (20)
sgned EH, (s, LS, JM




oveafastigheter Hoganas 1 AB
QOrg.nr 559313-5964

Kassaflodesanalys
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec, 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rorelseresultat 2 007 1 581
Aterldgagning av avskrivningar 170 170
Erhallen réanta 74 £
Betalt rdntenetto ~2 97 -1 187

Betald skatt 4 44

Kassafldde fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital -497 615

F&randnng rbrelsefordringar 57 27
Farandnng rérelseskulder -4 -1 640
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -479 -999

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering 1 farvaliningstastigheter -414
Kassaflode fran investeringsverksamheten 414

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 20
Erhallna aktiedgartllskott

Férandrnng av koncemfordringar

Férandring av kancemskulder |
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 893 10 921

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel | bbrjan av aret O 0

Likvida medel vid arets slut 21 0 0

e el & 7 (20)
sgned EH, (s, LS, JM




oveafastigheter Hoganas 1 AB

Jrg nummer: 553"3 Ewﬁﬁﬁé
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterféretag till Sveafastig O-4713, med sate | stockholm. Narmast

dverardnade moderfbretag som upprattar koncernredovisning | vilken foretaget Ingar ar Sveatastigheter
Holding 1.5 AB, 558484-1150, med s&te 1 Stockholm. Moderfretag f6r hela koncermen é&r
samhalisbyggnadsbolaget | Norden AB, 256981-7660, med sate | Stockholm.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fo
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.
De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet med Ar
jundiska personer. Bolaget tillampar frivilligt KER 2 1 enlighet med reglerns

otterféretag tll Samhéllsbyggnadsbolaget | Morden AB, 558981-7660

koncernredovisning.

sredovisningslagen och RFR 2 « Redovisning #r
| BENAR 20123 da bolag
som tllampar IFRS | dess

Not 3 Viasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

MNar styrelsen och verkstallande direktbren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskatiningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor

betydelse 10r foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de &ndras beskrivs

nedan:

Uppstaliningsformen 1| balansrakningen har andrats Amfdrt med foregaende ar. Pagaende nyanldggningar
och férskott avseende matenella anlaggningstillgangar ingick féregaende ar | posten Férvaliningsfastigheter
men har nu delats upp | ndmnda separata poster. Se vidare 1 not 11 och not 12.

Véardering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om férvaliningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflode
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. For wikBiga antaganden och bedémningar | samband med vardenng av

forvaltiningstastigheter se not 11.

Skatt

Uppskjute

grund av dels mojl 58]
ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

Utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa

atteeffektivt, dels till f6ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatter

Signed EH, O, LS, JM




Intaktsredovisning
Féretagets intakter bestar | all vasentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststillas pa ett tllférlitlgt satt.

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran férvaliningsfastigheter ar att be perationella leasingavtal som intdkisredovisas |
resultatrakningen linjgrt dver hyresperioden, Fdrskottsbetalda hyror redovisas som fdrutbetalda intBkter, | de

fall hyresrabatier ftérekommer har de redovisade hyresint@kierna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Fernodens skattekostnad omtat

tar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskalt

Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststdlls tll det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tllémpas t6r att

pet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomsi
inte 1 resultatrédkningen.

katt hanfirlig tll posterfiransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdag

mellan tillg tteméssiga och redovisni
ttesats som beslutats eller aviserats per balansda

uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

| enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader
ngsmassiga varden. Uppskjuten skatt bergknas
gen och som f6r : galla nér den

teskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga
méassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skat
avskrivhingar och skatte

Uppskjutna skattefordnngar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida Gverskolt
komrmer att finnas tligangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskiutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifte
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

e el & 9 (20)
sgned EH, (s, LS, JM




Org.nr 5589313-0064

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

F&rvaltningsfastigheter redovisas vid torvarvet till anskafiningsvarde, inkluderat direkt hanfbrbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 12ggs 1l det redovisade vardet for tastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbatiras | forhallande tll den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kasthad | den
ernod de uppkommer. Efter anskaffningstllfallet redovisas torvaltiningstastigheten tll anskaffningsvarde med
g for ackumulerade avsknvningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgitter for reparationer och lopande underhall kostnadstérs | den penod de uppkommer.

b

Avsknvning berdknas enligt fdljande. Antal ar
Farvaltningstastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hindelser eller forandringar i férhallanden

incikerar att det redovisade vardet kanske inte dr atervinningsbart

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omtattas av nedskrivning for
forvantade kreditfdriuster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvérde. Atervinningsvéardet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsadlningskostnader och dess nyttlandevéarde,

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avial som ger upphov tll en finansiell tllgang | ett toretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen Inkluderar pa tllgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, &vnga
fordringar och wupplupna intdkier. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebérande skulder,
denvatinstrument och upplupna kostnader.

Redowvisning och borttagande

En finansiell tlilgang eller finansiell skuld tas upp 1| balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansriakningen nar fakiura har skickats och foretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, &ven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med etft netiobelopp 1 balansrdkningen endast
nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt alt reglera postermna med ott
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tllgang tas bort fran
balansrakningen nar ratigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nédr bolaget forlorar kontrollen éver dem.

]

Detsamma galler f8r del av en finansiell tllgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér
forpliktelsen | avialet fullgdrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler f&r del av en finansiell skuld. Vid
varje rapportillfalle utvarderar féretaget om det finns objekiiva indikationer pa att en finansiell tllgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar | behov av nedsknvning.

Siened FH, 05, L5, M e—



kter av omforhandling av lan, som Innebar en

Med anledning av sambandet mellan redovisning och |
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden, Finansiella m?éggm ngsti ni varderas darmed tll anskaffningsvarde och
finansiella omsatimingstillgangar enligt l8gsta vardets princip, med tillampning av nedsknvning t6r frvantade
kredifdriuster enligt IFRS 2 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For dvriga finansiella @Eégmgm
baseras nedskrivning pa marknadsvarden, Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som én
skuld till det negativa wverkliga vardet med virdefdr@ndring | resultatet. Finansiella skulder redovisas 1l

upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivridntemetoden,

askattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella

Bolaget tlldmpar undantaget att inte vardera finansiella gars tter- och intressebolag
samt joint mﬂmmﬁ ME ighet med mgé%m& é?ﬁ% Q utan méﬁmmg" mam principerna for vardering enligt 1AS
37, Avsattningar, eventualtérpliktel

Nedskrivming av finansiella tligangar varderade bl upplupet anskafiningsvérde

Medskrivring for kreditfériuster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en férlustreservering gors nér det finns
en exponenng or kreditnsk, vanlighvis vid férsta redovisningstilitallet. Férvantade kreditfdruster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafldden hantdrliga till fallissemang antingen f6r de nastkommande 12
manadema eller t6r den fGrvantade aterstaende 1Gptiden 16r det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditfbrs@mring sedan férsta redovisningstilifallet, F&rvaBntade kreditfériuster aterspeglar

ett oblektivt, sannolikhetevagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

mﬁ%m 1528, | sﬁm ’EM%M{EM% mﬁdﬁéémj ‘Em “Emdmm ﬁém" E%Egmg%m mmmm% r Mﬂ% Eg::am icl.

Far dvnga poster som omfattas av forvantade kredittériuster tillampas en nedskrnivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt mg“ varje balansdag, redovisas en forlustreserv 1or de ndstkommande 12 manaderna, alternativt
for en kortare tidspenod beroende pa aterstasnde [6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av
kreditrisk mdm ’r-. redovisningstillfallet, medfrande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustreserv for tillgangens aterstaende [6ptd (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditférsamrade
reserveras forts

att for férvantade kredifférluster 16r den aterstaende loptiden (stadie 3). For kreditfférsémrade

tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade varde, netlo av
wbeloppet som | foregaende stadier.

forlustreservering, till skillnad mot pa brut

wmmﬁ'%ééa w'ésﬂégéﬂgm pa hi thlic torer.
kreditfbrsamrade tillgangar och mmmgm gms en individuell beddmning dar hansyn tas tll histon %é{ aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditfbriuster beaktar eventuglla sakerheter och

andra kreditfbrstarkningar | form av garantier.

De finansiella tllgangama redovisas | balansrakningen till upplupe
bruttovarde och foriustreserv. Forandringar av

2t anskaffrningsvarde, det vill saga netto av
forlustreserven redovisas | resultatrékningen.

Likvida mede/

Likvida medel | kassaflbdesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1| balansrakningen, samt kortfnstigs
likvida placernngar med en l6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande fre manader. Likvida medel
omfatias av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditfbriuster,

Transaction 092221 1555754989842

11 (20)



Org.nr 5589313-0064

Gransdragning mellan omsaftnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en tllgang som en omsatiningstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller

avser att sdlja eller torbruka tllgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapporiperioden samt nar bolaget innehar tllgangen pnmart 16r handelsindamal eller att tillgangen utgdrs av
|

likvida medel, Alla andra tillgangar klassifice

ras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortiristig nér bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden priméart for

handels@ndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad ratighet per balansdagen att senarel@gga skuldens

reglering | minst 12 manader efte toerioden. Alla andra skulder klassificeras som |3

r rappol

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposit

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den lépande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras f6r transakioner som inte medtort in- eller utbetalmngar, upplupna eller forutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt t0r eventuella Iintdkter och kostnader som hénfirs 1till

investenngs- eller inansieringsverksamhetens kassatldden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och

som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, &ndringar och to

lkningar av befintliga standarder har tillkommit,

Kommande andringar i RFR 2
zdlomning &r att inga kommande andnngar av RFR 2 som ska tllampas tor rékenskapsar som

Bolagets b

Faretaget hyr ut sina forvaltiningsfastigheter enligt operationella hyresavis
eventuella hyresrabatter, redovisas linjart éver hyrespericden.

| och hyresintdkterna, reducerat med

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa hyresintakter 3743 3 301

| f8r
| har oftast en hyrespernod om 3 manader till 36

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavia
bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavita

manader.

Framtida odiskonterade hyresintakte
hyresavtal per den 31 december ar enligt féljlande:

<1 dec. 2024 31 dec, 2023

Mindre an 1 ar 2 820 2 a0

1-5ar i .
873

MerdanSar

Framtida hyresinbetainingar 3 801 371,

Transaction 092221 1555754989842
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Siened FH, 085, LS, M ——



oveafastigheter Hoganas 1 AB

e ———————— e e st Tan 30041 Tan 2023
+1 dec, 2024 31 dec. 2023

Dirift /67 ghh
Reparaton och underhall 221 125
Fastighetsadministration 285 245
72 71
Summa fastighetskostnader 1 344 1 400

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende férvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 1348 1 400

Andel av arets totala inkdp so
koncernen 41%

-k O OOOOOOMMOROOR .o 1ot s O Bt i Sl e s i s O Tan 20041 Tan 2025
31 dec, 2024 31 dec, 2023

Summa ranteintakter och liknande resultatposter 74 7

Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-

T T T T T ——————— e
Réantekostnader, dvrigt 1 1

| Summa rantekostnader och Eéémamm resultatposter

Signed EH, O, LS, JM




nber 2024 ar féllande:

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatti resultatrakning

Aktuell skatt O 0
Férandnng av uppskjuten skatt -278 =217

summa redovisad skatt -2 9 -217

| ﬂwtﬁmnm.. av effektiv skattesats 2024 2023

ttesats, 20,6 procent 3 a.
S é{aﬁ m =1 gm ga E{Eggﬁ r‘am hiter ’ 0
skatt pa e] avdragsgilla kostnader 17 272
E| avdragsgilla rantekostnader -417 -135

Fﬁmmmg av u@p%kgut%n %kﬁﬂ {S katteeffekt av temporara skillnader) 278 =217

' Utgaende wm - ) 329 591 :

Uppskjuten skatteskuld _
Ingaende varde 654 689
ekostnad (-} intékt {+) redovisad | resultatrakningen 18 272

Utagaende virde 8972 954
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| Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden | 5{
Tillkommande utqifter, pantbrey &
Omklassificeringar O

Ingaende ackumulerade avskrivningar 372 202
. Arets avskrivni Ny

| Utgaende redovisat varde 20 962 21132

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid vardetdpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transakbonen genomférs eller
sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastighetema uppgar tll 48,6 mkr (47,7), Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats extemt av vardenngsinstitutet MNewsec vice AB, wvilka 4r valetablerade
fastighetsvarderare som aukioriserats av toreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar fér auktorisation av

fastighetsvarderare | Svearnge.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas tll verkligt vErde och hantérs till miva 3 1 verkligt vardehierarkin.
verkligt varde har bestamts med hjdlp av indata som inte dr observerbar pa marknaden. Vardet har beddmis |
enlighet med vardenngshandledning upprattad av MSCl, fdre detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa fllampning av  Intemational  Valuation Standard, V5.
Marknadsvardenngen genomférs av externa vardenngstoretag och vid vardebeddmningen tillampas normalt
en kombination av orsprismetod genom avstamning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande fakiorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

a

Det ar bolagets bedémning att fastigheten 6r ndrvarande anvands pa dess maximala och basta sétt

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 200 10 124
Inkép under aret, aktiverade utgifter 414 8 BRY
Omklassificeringar 0 T

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 614 17 200

Siened FH, 05, L5, M e—



Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden "3 i {3
Férandring fordringar 291 1 060

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 351 1 060

Finansiella anldganingstifigangar 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag O 310
Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag 0 310

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag

Aldersférdelning kundfordringar

Férfallna, antal dagar, 2024 Nominelit Varav

belo reserverat

B forfallna fordringa:

0
Férfallna fw&mgm U289 dagar 0
Fwﬁaéam mmmgm 3@%@ ﬁiagaf O

Rﬁﬂawmt ‘@"ﬁfﬂﬁ 1 1

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissermang, brutto.

Aldersférdelning kundfordringar

Nominellt Varay
belopp reserverat

Forfalina, antal dagar, 2023

B forfallina fordringar

Férfallna fordnngar U-29 dagar

Forfallna fordnngar 30-89 dagar
Férfallna fordringar > 80 dagar

Fedovisat varde

& |y L3 L3 4O
& | & Lo L3 O

emang, brutto.

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid falliss

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivha beddms vara god.

Medskrivning av kundfordringar

Fordrnngar utgdrs hwmﬁmk av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tllampa den fSrenklade metoden
for redovisning av férvaniade kreditfériuster. Detta innebdr att férvantade kreditfériuster reserveras for
aterstaende |6ptd, wlken férvantas understiga ett ar f8r samtligas fordrnngar. Féretaget reserverar for
forvantade kreditfrluster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Kunderna har
likartade nskprofiler, warfr Kreditrisken initialt beddms kollektivt f6r samtliga kunder. Ewventuella stbrre
enskilda fordringar beddms per motpart. Féretaget sknver bort en fordran nar det inte langre finns nagon
forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder fér att erhalla betalning har avslutats.
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QOrg.nr 559313-5964
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital
Jldec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det reqistrerade akltiekapialet,

Balanserat resulitat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och f6riuster | bola
aktiedgartiliskott och med avdrag fér l@mnade utdelningar,

get samt | fdrekommande fall erhallna

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget &r exponerat tor ett antal finansiella nsker som féretaget hanterar inom ramen ftér den finanspolicy
som godkants

och hantera de finansiella nskerna genom att utnytlla finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella

skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas tll anskaffningsvarde och finansiells

omsattningstllgangar enligt ldgsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet
en approximaton av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas 1 nivaer enligt vardenngshierarkin,

De framsta riskerna som fdretaget ar utsa

Ranterisk

Fluktuationer | rantesatserna paverkar firetagets rintekostnader. Féretagets policy tor ranterisker ar utformad
for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat Bolagets externa rantebarande skulder
uppgick per balansdagen tll O kr {O).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget
utgbrs denna risk priméart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand sller fa andra betalningssvangheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser déremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av Kreditrisk hos nagon enskild
kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sékerheter f6r de finansiella nettotillgangarna.

Freditkvaliteten 16r finansiella tillgangar som wvarken férfallit 4l betalning eller &r nedskrivna beddms vara god.
Bedédmningen har glorts att det inte har skett nagon vasentlig ékning av kreditnsk $6r nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Fi

nansienngsnsker avser nsk for svangheter att erhalla finansienng for verksambet vid en given tdpunkt. |
bolagets finansieringspo rna laneportfdl] ska ha en |Optidsstrukiur som reducerar
refinansieringsrisker.

licy anges att bolagets exte

Transaction 092221 1555754989842

Siened FH, 085, LS, M ——
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Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstiller méjligheten att driva verksamheten vidare tor
att skapa avkastring tll akbeggarna, sambidigt som en optimal struktur uppratthalls tor att minska
kapitalkostnaderna,

31 dec. 2024 31 dec, 2023
Rantebarande nettoskuld 38 426 37 472
Summa eget kap 25 45

ital
Forhallande mellan skuld och eget kapital 1 461,1 50,2

Réntebdrande lan
Tabellen nedan visar téretagets rantebérande lan.
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfrishiga:
Lan fran koncernforetag 30 426 37 472

Summa langfristiga skulder 38 426 37 472

lan har t8ljande rémtetériallostrukiur:

Féretagets

< 6 man

0 0 38 426 0 38 426
| tabellen nedan sammantatias aterbetalningsplanen tér langiristiga skulder,

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
31dec. 2024 31 dec. 2023

Mellan 1 och 5 ar 38 426 37 472
Senare an D ar O 0

Momsredovisning g 3
Mottagna depositioner O 26
SUmma 8 29

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

| 1 jan. 2024 paverkande Fdrvardavytining Ovrigt 31 dec. 2024
rortinstiga.

E) rantebarande skulder,

koncernfbretag 0 i 4 £ 0
Langtnistiga:

Rantebarande skulder,

koncernféretac 37 472 954 0 0 38 426
Summa 37 472 954 0 0 38 426
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Per den 31 december 2024 hade téretaget 0 kr tillgdngliga | outnytijade godkanda krediter, f6r vilka alla

tidigare villkor hade uppfylits,

Bolagets beddmning om frvantade kreditfGriuster kopplat tll ikvida medel bedbms avse ovasentliga belopp,
wvarfor ingen resery 1or fGrvantade kreditfériuster redovisas.

Se dven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Eventualforpliktelser
Borgensfirbindelser till f8rman 16r koncernféretag 1816 700 0

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Siened FH, 05, L5, M e—
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