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n Forvaltningsberattelse

& Styrelsen och den verkstéllande direktdren for Fastighets AB Korsettfabriken, 556726-4246,
o far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kommendantséngen 8.8, Geteborgs kommun. Under
aret har fastigheten varit fdremal fér sedvanligt underhall med SIkte pa langsiktigt
agande och forvaltning.

Flerarséversikt B ) - Beloppikr
2023 2022 2021 2020

e,

Nettoomséattning 4904823 3943294 5857096 5908 737
Resultat efter finansiella poster 1742 105 560 620 36 261 32115
Soliditet, % 20 10 15 15

Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
_ kapital _ fond kapital
Vid arets bdrjan | 100 000 ' 4 221 607
Disposition enl arsstdmmobesiut

Arets resultat _ - 1522280
Vid arets siut 100 000 5743 887

Resultfatdispesitif*o.n
le!opp f kr _

Salanserat resultat 4 221 607
Arets resultat 1522280

Totalt 5743 887

Disponeras for
Balanseras i ny rékning 5743 887

Summa 5743 887

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
noter,
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4] Resultatrakning

= Belopp i kr B "~ Not 2023-01-01-  2022-01-01-
& N - _ 2023-12-31  2022-12-31

o~ Rérelseintékter, lagerférdndring m.m. - -
Nettoomséttning 4904823 3943294

Summa rorelseintikter, lagerforiandring m.m. 4904823 3943294

Rérelsekostnader _ __
Ovriga externa kostnader -17156470  -1445 188
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

-750 282

T 2439071

-097 982

" 2043 170

1900 124

Finansiella poster

Lémnade koncernbidrag - -1000 000
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -696966  -339504
Summa finansiella poster -696 966 -1 339 504

1742105 560 620

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner | -
Forandring av periodiseringsfonder 180000 -
Summa bokslutsdispositioner 180 000 .

Resultat fore skatt 1922105 560620

Skatter .
Skatt pa arets resultat -399 8205 =117 137

Avrets resultat 1522280 443483
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Balansrakning o o . .
Beloppikr - - Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar - -
Byggnader och mark 4 28627824 21763 121

Summa materiella anlaggningstillgangar 28 627 824 21763 121

Summa anliggningstillgangar T 28627824 21763 121

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag -25 000 1475 000
Ovriga fordringar 402 531 382 115
-orutbetalda Kostnader och upplupna intakier - 39 161
Summa kortfristiga fordringar JIT 531 1896 276

Kassa och bank _ _ |
Kassa och bank 1676 163 5664 232

Summa kassa och bank 1676163 5 664 232

Summa omsittningstillgangar 2053694 7560508

SUMMA TILLGANGAR 30 681518 29323 629
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Balansrdkning

Belopp i kr

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

100 000

4 221 607

1 522 280

5 743 887

5 843 887

- 280000

280 000

22 037 500

22 037 500

1 442 540
410 441
667 150

2520131

" 30681518

2022-12-31

100 000

100 000

3778 123
443 483

4 221 606

4 321 608

460 000

460 000

22287 500

22 287 500

102 949
_ 66051

2 954 524

29 323 630
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttiandeperiod. |

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar , Procent
Materiella anléggningstillgangar: ' o -
~-Byggnader 9

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men t6re skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Personal .
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej
utgatt.

2023-01-01-  2022-01-01-

L o B o 2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader, évriga B 696 966 339 504
Summa 696 966 339 504

Not 4 Byggnader och mark e
_2023-12-31  2022-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvarden; |
Vid &rets bérjan 29899 103 27 600 000
~Nyanskaffningar 7614985 2299103

‘ a— L e

37 514 088 29899 103

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan 9855982  -9258 000

-Arets avskrivning enligt plan _ -750282  -BO7 982
-10 606 264 -9 855982
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Mark 1720 000

1720 000

Redovisat vérde vid arets slut 28627824

Not 5 Gvriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31

21 763 121

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas

efter mer an fem ar efter balansdagen - 20787 500
20 787 500

Not 6 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

2023-12-31

21 037 500

21 037 500

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 25 000 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga

25 000 000

Inga

Inga vésentliga hdnderser har intraffat efter rékenskapsarets slut utéver ordinarie verksamhet.

Not 8 Koncernuppgifter
Foretaget &r helégt dotterfGretag till Aimgren Fastighets AB, org nr 556486~ 7298, med séte |
Goteborg
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Underskrifter
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{Gerhard Almgren
Styrelseordférande.

Jere

Min revisionsberattelse har [amnats 2024- © 5~/ §

it A
Daniel H 9 Gglund
Auktoriserad revisor
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R’evisc:‘ms an-swar

Rappm't om arsred@wsmngen

Utta'aﬂden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Korsettfabriken for-ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden réttvisande:

bild av Fastighetsaktiebolaget Korsettfabrikens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredaovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens vriga delar.

:Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststal!er resultatraknmgen och balansraknmgen

Grund for uttaianden

' Styrelsens GCh verkstal!ande dtrektarens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

:ﬁarsredowanmgslagen Styrelsen och verkstéllande direktéren

ansvarar aven for den mtema kontmil som de bedamer ar nodvandlg

-veisentilga felakttg.heter vare mg_ dessa beror pa oe_g_entllg_h&ter eller
misstag.

rarsredomsnmgen som helhet inte mnehaller nagra vasenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &@r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att-en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlug felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vésentliga om de enskilt-eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del aven revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela

ravisionen. Dessutom:

—— |dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
ut[fran dessa rlsker cch 1nhamtar rewsmnsbews som ar

som bemr pa mlsstag, eﬁersem Gegentligheter kan lnnefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

—— skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tilt
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kentrollen.

-,Jag har utfort rewsnc:nen enligt Intematianal Standards on Audltmg (ISA) och god rewsronssed 1 Svenge Mltt ansvar enltgt dessa standarder

-:Jag anser att de rewsmnsbews Jag har inhamtat ar tlllrackllga och andama]senhga SOm grund fér mina. uttalanden

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktsren for bedﬁmmngen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
fcrhallanden som kan paverka formagan att fertsatta verksamhetan

'verksamheten

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéilande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen.och

varkstallande- -d-irekt@ren anvander antagandet om fortsatt drift

s]utsats med grund i de mhamtade rews:onsbewsen Qm
huruwda det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp[ysnmgar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredowsnmgen Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram {ill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
fornallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
i’nne’hé’lle’t i’ érsredwisningen d’éribland uppl’ysningama GGh om

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsherétielse Fastighetsaktiebolaget Korsettfabriken, org. nr 556726-4246, 2023 1¢2)




Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfattningar
Uttalanden e e I
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstaliande direktérens fowaltnmg for

Fastighetsaktiebolaget Korsettfabriken for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerarvinsten enligt {orslaget | farvaltningsbergttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktéren ansvarsfnhet f&ar rakenskapsaret

'Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Korsettfabriken enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat ar tlllrackllga och andamaisenhga som grund for mina uttalanden

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som haransvaret fOr forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som holagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning § Gvrigt.

Styrelsen ansvarar far balagets argamsatmn och fawaltningen au

.bedama brala ets ekommlska 51tuatic:-n GGh att tfllse att bola ets

Rewsoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta rewswnsbews for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vésentligt avseende:

_— 'ft’:‘iret'aglt négan atgard' aller gjort s'lg skyld!g "t'ill nagan

balci_g_et , e_iler

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionien av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Gateborg den 15 maj 2024

' Damel Hag! _'nd

Auktoriserad _rev._l_s or

c3

Revisionsherattelse Fastighetsaktiebolaget Korsettfabriken, org. nr 5656726-4246, 2023

-bolagets ekonomzska angelagenhet@r l wrtgt kentmlleras pa ett

betryggande sétt.

Verkstéllande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen entligt
styrelsens riktlinjer-och anvisningar och bland annat vidta de

atgérder som ar nodvandiga for att bolagets bokftring ska fullgéras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skétas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot belaget eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forfust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision énligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk.
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget il dlSpOSltIGner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vl[ka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgan_g_spunktl risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omraden och
farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har | jag
granskat om foérslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.




