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Undertecknad styrelseledamot i Eva Lundstréms Fastighetsforvaltning AB intygar att resuitat-
rakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 2025-04-30.

Arsstdamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stammer 6éverens med originalen.

ril 2025

V.

Norrkaping den 30 a

7

' Staffan Andersson
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Org nr 556313-8196

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar forvaltning av egna fastigheter. Fastigheterna finns framst | Norrkoping.

Bolaget har sitt séte i Norrkdping.

Flerarsoversikt

T T 2024-01-01  2023-01-01 " 2022-01-01 T 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning ] 11520202 11134 154 10 508 786 10 294 321
Resultat efter finansiella poster | -5 113 304 1 138 309 -571 714 2 064 338
Soliditet 4% 18% 16% 19%
Fordndringar i eget kapital
Balanseraf
Aktiekapital Reservfond resulfat inkl.
arets resultat
Vid arets bérian 2024-01-01 100 000 20 000 8 184 682
Disposition enl bolagsstdmmobesiut
+» Utdelning -1 500 000
Arets resultat - -5 113 304
Vid arets slut 2024-12-31 100 000 20 000 1571 378

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 1 571 378, disponeras enligt féljande:

1571378
Summa__ 1571378

Balanseras i ny rakning

|
Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.
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2023-01-01

-2023-12-31

Resultatrakning

2024-01-01
Belopp | kr | . o ~ Not  -2024-12-31
Rérelseintidkter, lagerférandringar mm
Nettoomséttning 11 520 202
Ovriga rorelseintakter 37 644
Summa rorelseintikter, lagerféorandringar mm 11 557 846
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -12 928 099
Personalkostnader - 3 -1 106 575
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 078 292
Summa rorelsekostnader -15 112 966
Rorelseresultat -3 555 120
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar -
Réanteintakter och liknande resultatposter 91 780
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 649 974
Summa finansiella poster -1 558 184
Resultat efter finansiella poster -5 113 304
Resultat fore skatt -5 113 304
Skatter
Skatt pa arets resultat o —
Arets resultat '

-5 113 304

11 134 154
600 352

11 734 506

-0 546 262
-532 688

-1 039 654

-11 118 604

615 902

2181616
118 483
-1 777 692

522 407

1138 309

1138 309

1138 309




Eva Lundstréms Fastighetsforvaltning ' AB

Org nr 556313-8196

Balansrakning
Belo;op_f_{(_f;

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och tpplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

4 (7)
Not — 2024-12-31 2023-12-31
4 39 244 023 40 256 565
5 252 042 317 792
30496 065 40 574 357
39 496 065 40 574 357
90 540 95 797
123 255 153 377
111 476 535 347
325 271 784 521
7 3164489 4088916
3 164 489 4088 916
3 489 760 4 873 437
42 985 825 45 447 794
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Balansrakning

Belopp ikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital|

Frift eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

42 985 825

5 (7)
2024-12-31  2023-12-31
100 000 100 000
20 000 20 000
120 000 120 000
6 684 682 7 046 373
-5 113 304 1138 309
1571378 8 184 682
1691 378 8 304 682
38 000 000 34 000 000
38 000 000 34 000 000
1108 921 993 809
659 000 675 000
35 375 15 927
1491151 1458378
3294447 3143112

45 447 794




Eva Lundstréms Fastighetsforvaltning AB
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Red&visningsprinciper

6 (7)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allménna rad

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anléggbingstﬂlga“ngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.

Fdéljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader -
Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Ovriga externa kostnader

Driftskostnader |

Underhall och hyresgéstanpaésning

Ovriga kostnader

Not 3 Peréonal

Medelantalet anstillda

Bolaget
Summa

Léner, andra ersédttningar och sociala kostnader

Léner och andra erséattningar

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader) l

Not 4 Byggnader och mark

Nyfttiandeperiod

50 ar
20 ar
5 ar

2024-01-01
-2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan ?
Vid arets slut '

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan
Arets avskrivning
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Varav mark |
Ackumulerade anskaffningsvéarden
|

-4 627 578
-7 359 811

-940 710

-12 928 099

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31

-5 281 055
-3 639 675
-625 532

N

N

-741 928

-350 762
(93 639)

2024-12-31

0546 262

2023-01-01

-2023-12-31

-337 758

-181 722
-(60 264)

2023-12-31

62530694

62 530 694

-22 274 129
-1 012 642

62 530 694

62 530 624

-21 245 433
-1 028 696

23286 671

39 244 023

12 093 200

-22 274 129

40 256 565

12 093 200
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Eva L.undstroms Fastighetsforvaltning AB
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

2024-12-31

328 750

328 750

 2023-12-31

328 750
328 750

-10 958

-10 958

317 792

2023-12-31

34 000 000

2023-12-31

3000 000
-3 000 000

2023-12-31

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -10 958
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden ____ -B5750
Vid arets slut ~76 708
Redovisat varde vid arets slut 252 042
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
L B ) B o ____ 2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar fran balansdagen 38 000 000
Not 7 Checkriakningskredit

- ) . N ) B L _ 2024-12-31
Beviljad kreditlimit 3 000 0G0
Outnyttjad del -3 000 000
Utnyttiat kreditbelopp
Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

) o o ] . _ 2024-12-31

Stallda sédkerheter
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter
som har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 54 410 600
Summa stallda sidkerheter 54 410 600
Eventualforpliktelser

Not 9 Koncernuppgifter

Inga

54 410 600

54 410 600

Inga

Bolaget &r ett helagt dotterforetag till Juvelen Forvaltnings AB, org nr 556286-1582, med séte i Norrképing.

Norrképing den 28 april 2025
) ,// Z)ﬁ
Staffafi Andersson

Min revisionsberattelse har [amnats den 7 A ;VP /[ 202%

Louise Unoson

Revisorssuppleant
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstédmman | Eva Lundstroms Fastighetstorvaltning AB, org. nr 556313-8196

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Eva Lundstréms Fastighetsforvaltning AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Eva Lundstréms Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i férhallande till Eva Lundstréms Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mail Ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |JAmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdoéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bed&mer jag riskerna f6r védsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre &n 6r en védsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgérder som &ar lampliga med hdnsyn {ill
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framfida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

—— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
iInformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Eva Lundstréms Fastighetsférvaltning AB
for ar 2024 samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Eva Lundstroms Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér fOrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Norrk&ping den 29 april 2025

Louise Unoson

Revisorssuppelant
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokf&éringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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