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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Fastigheter i Orebro AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 32  / - 2024.

Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stAmmer éverens med
originalen.

. S
Orebro den - / é 2024

Magnus|Bergen ié'_/
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Styrelsen fér OP Fastigheter i Orebro AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Verksamheten bestar av uthyrning av bost&der.

Kriget i Ukraina har paverkat utvecklingen av féretagets verksamhet, stélining och resultat.

Féretaget har sitt sate i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséattning 15 017 14 362
Resultat efter finansiella poster | 3 420 4 958
Soliditet (%) 2 19

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat

Belopp vid arets ingang * 50 000 16 747 532

Disposition enligt beslut av

arsstadmman:

Balanseras i ny rakning 2 932 458
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000 19 679 990

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rakning éverféres

2021 2020
14 053 13 950
7 717 5 587
30 21

Arets Totalt
resultat

2 932 458 19 729 990

-2 932 458 0
2 652 527 2 652 521
2 652 521 22 382 511

19 679 990
2 652 521
22 332 511

22 332 511
22 332 511

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

G

\/W\Zp N\
7

-5




L

(¥
W
™
gy
iy

{oad
i ]'-
-]
(o
-

OP Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 558080-8449

Resultatrikning Not 5333323.1.

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 15017 062
Ovriga rorelseintékter 10 591
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 15 027 653

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -6 203 188
Personalkostnader -64 990
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -027 971
Summa rorelsekostnader -7 196 149
Rorelseresultat 7 831 504
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 129 105
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 540 359
Summa finansiella poster -4 411 254
Resultat efter finansiella poster 3 420 250
Bokslutsdispositioner

FOrandring av periodiseringsfonder 117 211
Summa bokslutsdispositioner 117 211
Resultat fore skatt 3 537 461
Skatter

Skatt pa arets resultat -884 940
Arets resultat 2 652 521
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2022-01-01
-2022-12-31

14 361 880
122 000
14 483 880

-7 706 705
-8 630

-964 091
-8 679 426
0 804 454

94 754
-941 529
-846 775

4 957 679

-1 250 000
-1 250 000
3 707 679

-7 75 221
2932 458
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

&_

Not

W N

2023-12-31

60 389 250
48 508

O
60 437 758

63 284 193
9 265 032
77 549 2235
137 986 983

47 977
9 060
101 200
158 237

3 054 466
3 054 468
3212705

141 199 688
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2022-12-31

61293 372
72 357

0
61 365 729

68 284 193
9173 300
77 457 493
138 823 222

42 114
70 536
91 732
204 382

1847 634
1847 634
2 052 016

140 875 238
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2023-12-31

50 000
50 000

19679 990

2 652 521
22 332 311
22 382 511

8 282 000
8 282 000

104 961 910

500 000
105 461 910

0

402 500
2 794 633
22 420
1853 714
5073 267

141 199 688
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2022-12-31

50 000
20 000

16 747 532

2 932 458
19 679 990
19 729 990

8 399 211
8 399 211

105471 110
0
105 471 110

2 000 000

1 542 656
1 274 927

140 875 238



OP Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 559080-8449

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

50 ar
5 ar

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

5 (7)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Vs

2023-12-31

66 794 683
66 794 683

-5 501 311
-904 122
-6 405 433

60 389 250

2023-12-31

299 8406
0
299 846

-227 489
-23 849
-251 338

48 508

2022-12-31

66 794 683
66 794 683

-4 597 189
-904 122
-5 501 311

61 293 372

2022-12-31

219 000
80 846
299 846

~167 520
-59 969

-227 489

72 357
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Not 4 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller senare an fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2023-12-31
0

0
0

2023-12-31

9173 300
91732
9 265 032

9 265 032

2023-12-31

104 961 910
104 961 910

2022-12-31
04 677

-64 677
0

2022-12-31

0082476
90 824
9173 300

9173 300

2022-12-31

97 471 110
97 471 110

Féretagets bankian om 104 861 910 (107 471 110) kronor redovisas under féljande poster |

balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder tili kreditinstitut

Not 8 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

o~

2023-12-31

104 961 910
104 961 910

2023-12-31

108 702 810
108 702 810

2022-12-31

105 471 110
105 471 110

2 000 000
2 000 000

2022-12-31

108 702 810
108 702 810
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Thomas Pettersson

Min revisionsberattelse har lamnats den A&/ é, 2024
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'Z’hter inblga (S S

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i OP Fastigheter i Orebro AB

Org.nr 559080-8449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér OP
Fastigheter i Orebro AB for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av OP Fastigheter i
Orebro ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor aft bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till OP Fastigheter i
Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen

uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
koniroll som den bedémer dr nddvéndig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sédkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet #r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet

om en sadan finns.

1 (2)

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifterar och beddémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utior
granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken f¢r att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till £61jd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skatfar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hédnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effekiiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, méaste jag 1
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet f6r revisionsberétielsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhalianden gora att ett bolag inte l4ngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehaliet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sdit som ger en

rattvisande bild.

OP Fastigheter i Orebro AB, Org.nr 559080-8449
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for OP Fastigheter 1
Orebro AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betritfande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till OP
Fastigheter i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefaitar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sd
att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhédmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

2 (2)

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {Grslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen
garanti 10r atf en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner av bolagets vinst
eller fo1lust inte 4r fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé siddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga {f6r verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som #r relevanta {or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro 2024-06-30

1-“_

Peter Lindbladh
Auktoriserad revisor

OP Fastigheter i Orebro AB, Org.nr 559080-8449




