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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Mattssons Industrifastigheter Herstaberg AB intygar att
resultatrakningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma enligt digitala
underskrifter. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéattelsen stimmer overens med
originalen.
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Mattssons Industrifastigheter Herstaberg AB 1 (8)
Org.nr 559067-9568

Styrelsen for Mattssons Industrifastigheter Herstaberg AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 —~2022—-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall 4ga och forvalta fast egendom och tomtritt samt darmed forenlig verksambhet.

Norlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med site 1 Norrkoping, dr moderforetag som upprattar
koncernredovisning i den storsta koncernen som Mattssons Industrifastigheter Herstaberg AB ingar 1
som dotterforetag. Mattssons Fastigheter AB organisationsnummer 559136-6585,

med sidte 1 NorrkOping, dr moderforetag som upprittar koncermredovisning 1 den minsta koncernen som
Mattssons Industrifastigheter Herstaberg AB ingar 1 som dotterforetag.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Argonet 1 blev fardigbyggd under 2022,
Argonet 1 har en hyresgist fran och med 220615

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 137 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 277 -150 -274 -428
Soliditet (%) 0,2 0,6 0,8 0,8

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 16 134 -17 860 48 274
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas
Balanseras 1 ny riakning -17 860 17 860
Arets resultat 146 626 146 626
Belopp vid arets utging 50 000 -1 726 146 626 194 900
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -1 726

arets vinst 146 626
144 900

disponeras sa att

1 ny riakning overfores 144 900
144 900

Foretagets resultat och stiallning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222115557493256198
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Rorelsens kostnader
Forsalining och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557493256198

=

Signerat FM, A, MO

~154 940
-154 940
891 272

168 335
-782 267
-613 932

277 340

-30 000
247 340

-100 714
146 626

Resultatraknin Not 2022-01-01 2021-01-01
5 ] -2022-12-31 -2021-12-31
0
~)
o
5 Nettoomsittning 7 137 359 0
E% Fastighetskostnader -1 091 147 .78 000
o Bruttoresultat 1046 212 -78 000

-842
-842
-78 842

0

-71 649
-71 649
-150 491

140 000
-10 491

-7 366
-17 857
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493256198

Not

Signerat FM, AM, MO

2022-12-31

92 502 748

0
92 502 748

182 010
182 010
92 684 758

94 204

168 300

21 176 121
59 255

21 497 880

289 914
21 787 794

114 472 5352
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2021-12-31

6 276 905

1 153 305
7430 210

0
0
7 430 210

0

140 000
651

0

140 651

21 971
162 622

7 592 832
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B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
S0 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 726 16 134
Arets resultat 146 626 -17 860
144 900 -1 726
Summa eget kapital 194 900 48 274
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 282 724 0
Summa avsattningar 282 724 0
Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 37 248 000 0
Skulder till koncernforetag 7 276 905 7 276 905
Summa langfristiga skulder 44 524 905 7276 905
Kortfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 1 168 000 0
Leverantorsskulder 50 859 0
Skulder till koncernforetag 68 117 123 70 000
Aktuella skatteskulder 134 041 197 653
Summa kortfristiga skulder 69 470 023 267 653
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 472 552 7 592 832
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Mattssons Industrifastigheter Herstaberg AB 6 (8)
Org.nr 359067-9568

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisningen (K3)

Tillaimpade redovisnings- och virderingsprinciper ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

I anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvarvet av tillgangen. Nar en
komponent i1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforviarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvarde.

Avskrivningarna ingar i resultatrakningens post Administrationskostnader. Bolagets mark har
obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av

materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader:

Stommar 100 ar

Tak, el 40 ar

Stomkomplement, fasad, balkonger, fOnster, virme 50 ar
Hiss, ventilation 25 ar

Ovrigt byggnad 50 ar

Markanldaggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557493256198

Signerat FM, AM, MO — -



i

™|
£
oo
&
-
W
el
S
™~
(o

e

Mattssons Industrifastigheter Herstaberg AB
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bok{ort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 3 Pagaende nyanlidggningar

Ingaende balans
Inkop anslutningsavgift
Omklassificering

Not 4 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

6 276 905
86 617 900
92 894 805

-392 058
-392 058

92 502 747

86 225 842
6 276 905
92 502 747

2022-12-31

1 153 305
0

<] 193 305
0

7(8)

2021-12-31

6 276 905

6 276 905

6 276 905

6 276 905
6 276 905

2021-12-31

I 153 305

1153 305

Foretagets bankldn om 38.416.000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Transaktion 09222115557493256198

2022-12-31

37 248 000
37 248 000

1 168 000
1168 000

2021-12-31
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Not 5 Vasentliga handelser efter riakenskapsarets slut

Inga vdsentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Moller Fredrik Mattsson
Ordforande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

3 (8)
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1(3. Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Mattssons Industrifastigheter Herstaberg AB

Org.nr. 559067 - 9568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Mattssons
Industrifastigheter Herstaberg AB for &r 2022.

Enligt vé&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Mattssons Industrifastigheter Herstaberg ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att  bolagsstdmman  faststdller
resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA)] och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i forhdllande till Mattssons Industrifastigheter
Herstaberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrédckliga och
andamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedtmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om férhdllanden som kan
pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till ott gora ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att l[Gmna en revisionsberdttelse som innehdller véra

uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentligo om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och Gndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre @n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hansyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksG en slutsats, med grund i de
inhtimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsbergttelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar &r oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdatta verksamheten.

» utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av @rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Mattssons Industrifastigheter
Herstaberg AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller férilust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljor styrelsens ledamdéter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Vi ar oberoende i forhdllande till Mattssons Industrifastigheter
Herstaberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation d&r utformad sa att bokforingen,

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon A&tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ott uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella  beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgdarder, omrdden och férhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag (il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen.
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