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for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f0ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport Over {Oridndringar 1 eget kapital

- kassaflddesanalys

- noter 1

S O 00 O\ Lh I

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregiende 4r.

resultatrikningen och balansriékningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstamman
den 2025-05-26. Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens férslag till
vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsheréttelsen stimmer
averens med originalen.

Stgtkhpim den 2025- 51, 0 L-

Anna Arndt




Resinova Viixjo Skiirvet 11 AB
Org nr 559218-5812

Arsredovisning

for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrdkning

- kassaflédesanalys
- noter l

Om inte annat sirskilt an
foregaende ar.

oifter inom parentes avser

Transaction 08222115557544949971 SIS TR HLAAYS e
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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

ng , som bedriver mvesteringsverksamhet 1 fastigheter genom
sina fastighetsdgande dotterféretag. Bolaget har ingen anstélld personal. Loner, styrelsearvode och
andra ersédttningar har ej utgitt. Resinova-koncernens dvergripande styrning, férvaltning,
finansiering, kontroll och g B. Den

forande av transaktioner utférs av M&P Management Al
ckonomiska forvaliningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under aret har inflationen stabiliserats och styrréntan 1 Sverige har séinkts vid flera tillfdllen. Bolaget
har upprétthallit en stabil finansiell stdllning, god likviditet och séikert kassafldde.

Modertoretag

Bolaget ér pa balansdagen ett helégt dotterféretag till Resinova Holding I AB, org nr 559355-3570,
med séte 1 Stockholm. Det &vergripande moderforetaget dr Resinova Bostads AB, org nr
559326-2271, med siite 1 Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom upplaning internt inom koncernen samt genom externt banklan.

Investeringar

Under aret har 65 tkr investerats 1 fastigheten.

e Tansaction 09222115557544949971
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Viisentliga risker och osiikerheter i verksamheten

r och oséikerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér dven
Hﬂchfu’ml mg mh_ mn_ghgﬁmmmalymr utfors. Bolaget dr i sin verksamhet mpmm ad for olika typer av
risker; I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning som kan leda till hégre vakanser och
minskade intidkter. Risken for svingningar i vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen
genom god dialog med hyresgéisterna for att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov. En
annan x%igk ir dkade ﬂftﬁkﬁgtmdﬁr som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller oférutsedda

' 'ﬁ Detta kan leda eﬁll dkade underhallskostnader som 1 sin tur

pwm lm. mgmﬂadm nega | I 1sker genom kontinuerlig kartligening av
fastigheternas skick. Andra mlimsm mskm Sasom E{ﬁﬂm ummmfhl smdm och féroreningar kan
ocksd paverka h@lﬁgmg %ﬂggﬂﬁﬂdﬂ* Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en
aktiv forvaltning. Samtliga fastigheter dr fullvirdestorsédkrade.

43

Finansiella risker framgéar av not 12.

Framtidsutsikter och finansiella mal

B&dﬁmnmﬁm ir att dﬁn mﬁkrmkmmmmka uWEﬂk mm ar fmtmti mmmr men férvéantningarna &r att
O Bolagets verksamhet forviintas drivas

wdm& maad en Smbﬂ_ ﬁmmmlé m E_mmg} :_ l, kwdlm Qa:ﬁ Sﬂkﬁﬂ ].mssaﬂdﬁ Jur bolaget kommer att

paverkas pa ldngre sikt dr 1 dagsldget svart att bedéma.Resmova élm som mal att utveckla det

befintliga fastighetsbestindet och att langsiktigt 6ka dverskottsgraden.

2024 2023 2022 2021
6 502 6 338 3 332 '
Rorelseresultat 2793 3314 444
Resultat efter finansiella poster -1 746 =772 -1 370
Periodens resultat -2 602 -882 -1 628
Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter tkl 1 29 U{}{} 123 {}ﬂ{} n/a
Uthyrningsgrad %% 10 100 n/a

525 13,3

Overskottsgrad o/,
97 963 136 564
0,1 0,2

Hyresintéikter

Balansomslutning tler
Soliditet %

* For delimtion av nyckeltal se not 1.

Transaction 09222115557544949971 Signed TS, HJ, AR US s
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Forslag till vinstdisposition

Il arssti

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rikning 6verfors

Transaction 0892221 1555754494997 1

mmans forfogande star téljande vinstmedel:

kronor

kronor

Signed TS, HJ, AA US

4(24)

2732 767

-2 601 625

131 142
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Resultatrikning Not

Hyresintikter 2
Fastighetskostnader 3,4

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnader 5
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 6

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat 7

Arets forlust

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

5(24)

Signed TS, HJ, A4, US




5592@8 5812

Balansrikning

Tillgangar

Fm mm gg fﬂ m {?hﬁim
Pagdende nyanliggningar

Finansiella anldgeningstilleangar

Uppgk] utna S%ﬁl’mtﬂl drmﬁm

Summa anlidggningstillgangar

Dmgmmmgmﬂgéngm

éw*igﬂ k@fiﬁfigtiga fmréﬂﬁr
Forutbeta

Kassa och bank

Summa tillgangar

lda kostnader och upplupna intékter

Not

2024-12-31

6(24)

2023-12-31
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Summ

a eget kapital 181 83

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 11

Sumima avsiittningar 1241 766

Langfristig 12,13
Skulder till kreditinstitut 67 872
Skulder till koncernforetag 27 876

Summa langfristiga skulder 05 748 05 218

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder 394 107
Ovriga skulder 32 34
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 14 2372 1 755

Summa kortfristiga skulder 2 798 1 896

Summa eg pital och skulder 99 968 97 963
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Dépm%tim:} enligt stimma
Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat

F.get kapital 2023-12-31
Disposition enligt stimma
Frhallna aktiedigartiliskott
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Aktie-

50

Antal aktier uppgar till 500 st. Aktiernas kvotvérde dr 100 kronor.

Signed TS, HJ, AA, US

8(24)

Arets  Summa eget
resultat kapital

-1 628 -35
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Kassaflodesanalys 2024 2023

Den lipande verksamheten

Roérelseresultat 2793 3313
lustering f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet, mm

-avskrivningar | 158 1 184

Erhallen rinta 5
_____ “rlagd riinta 4 045
Betald inkomstskatt 0

mmgfminmmmg av rorelsefordringar 668 -317
Okning/minskning av rorelseskulder 3103 69

Kassaflode fran den Iépande verksamheten 3 6382 1151

Erhallna aktéigartil]sl«:mtt 0 000
Upptagna lan fran kreditinstitut 67 871 67 835
kreditinstitut -67 835 -85 006

Amortering av lan fran ki
Upptagna lan fran koncernforetag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten -3 108 -1 018

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 1416 907

30NN T R "gg@ e i:tl@ﬁ E}%E 221&555?5@@%@%%‘?3 Si’g{%@ﬂ T 5? %éJ; M? Lg% St A TS
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

gslagen och RFR 2 - Redovisning 16r
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da
bolaget ar ett dotterforetag till Resinova Bostads AB, org nr 559326-2271, som tillimpar IFRS 1 dess

koncernredovisning.

Véirderingsgrunder
Tillgangar och skulder ér redovisade till historiska anskaffningsvirden eller 1 férekommande fall till
upplupet anskaffningsviirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapportering

Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella

onor, Tkr.

rapporterna presenteras i tusental kr

Aniéﬁ%_ggﬁmgﬁ}iuéngm* och langfristiga skulder bestar av belopp som foérvéntas dtervinnas eller betalas
efter mer 4n 12 manader riknat frin balansdagen. Omsittningstillgangar och kortfristiga skuld

bestdr av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom 12 ménader riknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar
For att uppriitta finansiella rapporter krivs beddmningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid védrdering av tillgangar, skulder, intéikter och kostnader. Uppskattningar och

antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara relevanta och
rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors mot faktiskt utfall.

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
péa limnade uppgifter om fastigheternas verkliga virde och dérigenom beddmning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av férvaltning oheter krdver antag

kassafloden samt bedémningar av aktuella marknadsmiéssiga avkastningskrav for varje enskild
fastighet. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid virdering av forvaltningsfastigheter

framgar av not 8.

Andrade redovisningsprinciper samt tilliimpning av nya standarder
Tillimpade redovisningsprinciper som sammanfattas i denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som tritt 1 kraft och &r

bligatoriska for tillampning inom EU frdn och med den 1 januari 2024. De nya och omarbetade

standarderna har inte medfort ndgon visentlig fordndring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stéllning.

Fordndringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft nagon vésentlig paverkan pa bolagets
redovisning.

Bas wll i whanhdl - 08 aad
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Nya standarder och tolkningar som trider 1 kraft for rikenskapsar som borjar efter 1 januar1 2024 har
inte tillimpats 1 denna rapport. De forviintas inte medfora nigon visentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella stillning.

Intikter

Hyresintdkter och serviceintdikier
Huvuddelen av fastighetsforvaltningens intdkter utgdrs av intdkter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa
villkoren i hyreskontrakten Hyresrabatter periodiseras normalt dver kontraktets [6ptid. Undantaget ér
rabatter som limnas pa grund av faktorer som tillfalligt begrinsar hyresgéstens fulla nyttjande av
forhyrda lokaler vilka redovisas dver den period begrinsningen fGreligger.

Intdkter fran serviceavtal sdsom tillaggsdebitering av viirme, kyla, vatten, snordjning mm redovisas

i D,

nér 1dentifierade prestationsataganden har blivit uppfyllda.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av ridnteintdkter pa fordringar och likvida medel. Finansiella kostnader

bestar av riantekostnader pa skulder. Sikringsredovisning tillampas inte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan fir den rinta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments forvintade 16ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovirde. Berdkningen mnefattar alla avgifter som erlagts
eller erhalls av avtalsparterna som &r en del av effektivriintan, transaktionskostnader samt eventuella
dver- och underkurser,

Skatter
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven

justeringar av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga véirden pa tillgangar och skulder. Temporiira skillnader beaktas

tillgangar
beaktas inte heller temporira skillnader hdanforliga till andelar 1 dotter- och intresseféretag som inte
férviintas bl aterférda inom overskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgéngar eller skulder forviintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
berfiknas med tillimpning

av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporiira skillnader

och underskottsavdrag redovisas endast i den méan det dr sannolikt att dessa kommer att kunna

utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt ait de

kan utnyttjas.

e Trgnsaction 0922211555754404957 1
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Forvaltningsfastigheter

Definition och virdering

Forvaltningsfastigheter ér fastigheter som innehas 1 syfte att erhilla hyresintikter, virdestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Férvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anvénds 1
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan fér materiella

anliggningstillgdngar som inte utgdr férvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaftningsvirde, vilket inkluderar till t6rvérvet direkt

hinforbara utgifter. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade viirdet endast om det ér
viirdeh6jande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Utgifter f6r utbyte av identifiecrade komponenter och tilligg av nya komponenter lidggs till det
redovisade virdet ndr de uppfyller kriterierna ovan. Lépande reparationer och underhall kostnadstors
I samband med att utgiften uppkommer. Efter anskaffningstilifillet redovisas forvaltningstastigheter
till anskaffningsvirde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag {6r ackumulerade

avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Foliande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 100 ar
Markanldgening 20 arMarkinventarier S ar

vningsprovas l6pande. Nedskrivning gérs med det belopp varmed

LY

Forvaltningsfastigheterna nedskri

dganderitten overgar till kdparen respektive sédljaren, vilket ofta innebér redovisning per

tilltridesdagen. Kontrollen dver tillgdngen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfille dn
tilltridestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedémning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och
formaner samt engagemang 1 den l6pande forvaltningen. Dérutdver beaktas omstéindigheter som kan

paverka affirens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll.

Aven fastig d
forvaltningsfastigheter nér arbetena &r firdigstillda klassificeras som forvaltningstastigheter.

Leasing - bolaget som leasegivare _
Samtliga hyreskontrakt hianforliga till bolagets férvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se och nedan not angdende hyreskontrakten.

ovan avseende intdktsredovisning

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar i balansrikningen utgdrs av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt véirde. Finansiella skulder 1 balansrikningen utgors
av leverantorsskulder, laneskulder, vissa 6vriga skulder samt derivat med negativt verkligt virde.
Bolaget innehar dock for ndrvarande inga derivatinstrument.
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Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger for motparten att betala, fven om faktura énnu inte har skickats. Skuld tas upp
nédr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, &ven om faktura énnu inte
mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits En finansiell tillgang tas bort fran
balansrikningen nér rittigheterna 1 avtalet realiseras, f6rfaller eller bolaget {6rlorar kontrollen dver
den. Detsamma géller for del av finansiell tillgang. En f’%mrmi@ skuld tas bort frin balansriknigen
nér férpliktelsen 1 avtalet fullgérs eller pa annat sétt utsléicks. Detsamma gé or d | el
skuld. En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport
gver finansiell stdllning endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Klassificering och initial virdering
Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte ir derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga virde
med tilldgg for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en b@tydm_@

finansier m_skﬁmpmmm viirderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tillgat
som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid térsta redovisningen
vilket syfte instrumentet forvirvades. Klassificeringen avgor |
efter forsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

bl a utifran 1
wir det finansiella instrumentet virderas

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéingliga tiligodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 6ptid fran anskaffningstidpunkten
understi

cande tre manader vilka dr utsatta for endast en obetydlig risk [0r viirdefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar
Kategorin lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgangar som 1nte dr derivat, som har
illd IIbara betalningar mh som inte dr noterade pa en aktiv marknad. Dessa

faststillda eller faststéi

tillgdngar virderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden med
avdrag for forlustrisk for osikra fordringar.

Andra finansiella skulder
Lan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leveranttrsskulder, ing

ar 1 denna kategori. Skulderna

_ vedra om det finns indikation
p% mégkrmlmggbﬁhw MS 36 tlihmsm Mgemﬂ degummgm av immatericlla och materiella
ldgeningstillgdngar samt nedskrivningar av andelar i dotter- och intresseftretag. Finansiella
mﬂgmgm utom mdﬂm 1 dotter- mh mﬁmgmfm %lﬁg medskrwnmggm ovas enhgt IFRS 9. Nedskrivning
av immateriella och matericlla anliggningstillgangar samt andelar 1 muwmfmmmg om indikation pa
nedskrivningsbehov finns beridknas tillgangens ﬁmwimin svirde enligt nedan.

Transaction (082221 1555754494597 1
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Ch

kassagenererande enhets redovisade viirde Gverstiger atervinningsviirdet.
som kostnad 1 resultatet. Da nedskrivningsbehov identifierats for en kassagenererande enhet férdelas
nedskrivningsbeloppet 1 forsta hand till goodwill. Dérefter gérs en proportionell nedskrivning av
dvriga tillgangar som ing gsta av verkligt viirde mmus
forsédljningskostnader och nyttjandeviirde. Vid berdkning av nyttjandeviirde diskonteras framtida
kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rénta och den risk som dr férknippad med
den specifika tillgangen.

Nedskrivning av finansiella tilleangar
Vid varje rapporttillfille uppskattar bolaget de férviintade kreditforlusterna baserat pa historiska
forlustnivaer och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de férvintade kreditforiusterna for
aterstdende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet.
Om forlustrisken inte har §kat betydligt sedan det f6rsta redovisningstillfillet redovisas en
forlustreserv uppgéende till 12 ménaders forvintade kreditfériuster. For kundfordring
avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en férlustreserv motsvarande de
forvintade kreditforlusterna for aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken dkat betydligt fran det

forsta redovisningstillfillet eller inte.

Aterforing av nedskrivningar
En nedskrivning av tillg
indikation pé att nedskrivning
deantaganden som lag till grund {6r berdkning

ore foreligger och det har skett en {Oréndring 1
en av atervinningsvirdet, En reversering gérs endast 1

som tillgangens redovisade vérde efter aterféring inte Hverstiger det redovisade

virde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dér sa dr aktuellt, om

den utstrickning

TVNINg
gjorts. Nedskrivningar av finansiella tillgiangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde aterfors
om de tidigare skilen till nedskrivningar inte langre féreligger och att motsvarande betalning fran
odldenédren forviintas erhallas.

mgen nedsk:

Ség%ﬁﬂg TS} I_§~J:I Mﬁ ng s S e et e o
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Avsittningar

beloppets storlek for att reglera avsittningen. En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér det finns
en befintlig legal eller informell forplikielse som en foljd av en intréffad hindelse och det ér troligt att
ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen samt en tilltorlitlig
uppskattning av beloppet kan gbras. Avsittningar gors med det belopp som &r den biésta
uppskattningen av det som krivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas nér de forvéntade fordelarna som koncernen vintas erhalla

frian ett kontrakt éir lig f

re in de oundvikliga kostnaderna for att uppfylla forpliktelsen enligt kontraktet.

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett méjligt dtagande som hérror fran intréftade
hindelser och vars forekomst bekriiftas endast av en eller flera osiikra framtida hindelser utom

pa grund av att det inte dr troligt att ett utfldde av resurser kommer att kréivas eller inte kan beréikna ;
med tillrdcklig tillforlithighet.




Resinova Vixjo Skédrvet 11 AB
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Eget kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebér en residual riitt |
bolagets tilleangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla f6rpliktelser till att
rldgea kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument
lf@dmwmg direkt 1 eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.

Redovisning av kassatlode
Kassaflodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod.
fransaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Det redovisade kassaflddet omtattar endast

Koncernbidrag
Ki:mmmbadmg redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om

_ bidraget dr ldmnat eller erhallet. Erhallna eller limnade koncer nbu:img pdverkar bolagets
aktuella, @ﬂlm 1 vissa fall uppsjutna skatt,

tioner

Kmu “ikml ﬂt E‘l}fé esvirde 1 relation till totalt hyresviirde per bokslutsdagen.
Overskottsgrad

eriodens rorelseresultat 1 relation till periodens hyresintiékter.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.
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Operationella leasingavtal

2023-12-31

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ér enligt féljande:

L—, el

0 0

ationclla hyresavtal med hyresgiister. Kontrakterade bostadshyror {6r

r. Kontraktstiden uppgar normalt till 3 manader.

Foretaget har ingatt oper
= &
nistkommande 3 méanader uppgar till 1 866 tk

Not 3 Transaktioner med nirstaende

202¢ 2023

Inkop (tkr) 351 267
Forsiljning (tkr) 0 0
Réntekostnader (tkr) 991 492

Som nérstiende riknas koncernens moderbolag, Resinova Bostads AB
Ovrig

a bolag som ingar 1 koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

Forvaltningskostnader -746 0
Driftskostnader 220 _
Underhall
Fastighetsskatt
Ovrigt

Summa fastighetskostnader -1 691 <1362

-E Eﬁﬁﬁﬁﬁ%%@ﬁ ﬁﬁzzgllggg?gﬁ %Qﬁ%g?:ﬁ, Sigﬂ%ﬂg ?"5} I—tj? MJ EEJS i { S e R R e i U R
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Revisionsuppdraget o -49 -33
sSumma -49 -53

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatsposter

Réntekostnader koncernforetag
Réntekostnader, dvrigs -3 552

Summa 4 544

Rénta dr beridknad enligt effektivrintemetoden.

Not 7 Skatt pa arets resultat

advigmrﬂﬁm fore skatt -1 746 -773

Skatt enligt géllande sk
Skatteeffekt av:

Efiekt av ¢j skattepliktiga poster 0 2
Effekt av omvirdering underskottsavdrag )3
Effekt av generell rinteavdragsbegrinsning

attesats (20,6%) 360 159

Summa redovisad skatt

Transaction 092221 15557544459449497 1
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Not 8 Forvaltningstastigheter

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan

Bokfort virde byggnader 1 Sverige
Bokfort virde mark 1 Sverige

Det verkliga virdet pa fﬁrvaﬁmwﬁfﬂgtl gheten upp

wfh derats av @bﬁmmd% extern

information som inte dr observerbar.

Virderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafl

odr pa balansdagen ti
part per 31 demmbm‘* 2024. Virderingar
sa kallade verkligt virde hierar km Niva 3 avser nér det faststillda Wrém till

2024-12-31

2023-12-31

dden under kalkylperioden jimie

restviirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflédesvirderingarna dr 10 ar. Varje enskilt
ﬁl’dwmﬁ @%J? ekt, 1 huvudsak fastighet, virderas for sig utan hinsyn till portfoljeftekter, Den enskilda
fasti s virde beddms utifrdn en berdkning av nuvirdet av framtida driftsnetto, beddmda
investeringar fér underhéll under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvirdet vid en ténkt

- lem am@ mh E"ngtm gka hwm samt kmtnadm

Marknadens/ndromradets framtida utveckling
. F aghghﬁmmw férutsdtiningar och position 1 &Eﬁ?@ktﬂf@ marknadssegment
- gaﬂmd% hwegkmmktgwélkm

stigheten

Transaction 0922211555754484597 1
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Virderingsantaganden

Z Virdetidpunkt 2024-12-31
cr: Inflationsantagande

N Kalkylperiod

&S Direktavkastning
e Kalkylrinta
Langsiktig vakans 0,8 %
Hyresantagande 1812 kri'kvm
Drifts- och underhallskostnader 355 kr/kvm

skrav

Not 9 Piagiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden 0 4
Under aret nedlagda kostnader 65 0
Ombklassificeringar 0 -4

Utgaende nedlagda kostnader 65 0

Balsnserat resulint =~ 2732 767
Arets resultat 2601 625

kronor 131 142

styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:

Balanseras i1 ny rikning 131 142
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Resinova Vixjo Skirvet 11 AB
559218-5812

Not 11 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikning
sidan den inkomstskatt som beldper sig pd verksamheten utgdrs av

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader pa underskottsavdrag 0 381

Uppskjuten skattefordran 0 381

Uppksjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa
forvaltningsfastigheter | 241 766

[~
abo

Uppskjuten skatteskuld t2 7606
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Not 12 Upplaning

2024-12-31 2023-12-31

Réantebirande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 67 872 67 835
Skulder till koncernforetae 27 876 27 383

Summa

Summa skulder 05 748 05 218

Forfallotider

Skulder till kreditinstitut i 67 872
Skulder till koncernforetag 27 876

Summa

Finansiell riskhantering

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet f6r att méta kommande

betalningsdtaganden. Likviditeten bevakas l6pande och stérre kassaflédespaverkande poster

bolaget inte tar tillgang till den finansiering som
o endast kan upptas med en visentlig férdyring.

Dessa risker hanteras inom ramen {or den finansieringsstrategi som finns fér Resinova-koncernen.
Lag beléningsgrad till kreditinstitut och langa kreditléften begréinsar denna risk och innebir dven
mindre réintekéinslighet. Det 6vergripandet malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom
koncernen. Koncernens finansiering ér séikrad dels genom utfiéistelser fran Bolagets figare och dels
genom en facilitet frdn bank. Lan fran bank tas centralt 1 koncernen arpa krediterna allokeras vidare
genom koncernintern utlining. Redan mgangna avtal mojliggdr atminstone ett férdubblat

fastighetsbestand att forvalta. Utéver denna finansiering finns en checkrikningskredit som utnyttjas
vid behov,

Koncemnen ir ocksd t6remal for ett antal sa kallade covenants vilka finns f6reskrivna 1 bankens
lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade resultat- och
balansriaknine.

v, Koncernen uppfyllde alla sddana Covenants per den 31 december 2024 och fram till
avgivandet av arsredovisningen,




Resmova Viix)6 Skirvet 11 AB
559218-5812

Inom ramen for koncernens planering av likviditets- och finansiering
prognoser for relevanta framétvarande tidsperioder som tar hiinsyn till beridknade in- och
likvida medel samt viisentliga investeringsbehov.

061613441

aktuella bindningstider pa rintorna. Koncernens finansieringsstrategi dr utformad for att uppna bésta
finansnetto inom givna riskramar, Koncernens l&n fran kreditinstitut I6per med fast rénta.

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, mnte
kan fullgora sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sékerhet for fullgérandet. Koncernens maximala
exponering for kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

Ej forfallna Fortallna >30 dgr Summa
Kundfordringar - brutto 12 16 28
Kreditforlustreserv 0 -6 -6

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter 86 300 86 300

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintikter 499 448
Upplupna réntekostnader 1724 1 225
Upplupna fastighetskostnader 0 43
Ovriga poster 149 39

Summa 25t 1755

e Transaction 0822211555 7544945871

Signed TS, HJ, AA, US
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Not 15

Inga viisentliga hiindelser har intréffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna Arndt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmna £

Allians Revision och Redovisning AB

ULl Strauss
Auktoriserad revisor

ts per datum som framgér av digital sigr

24(24)

atur nedan
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REVISION & REDOVIDNING

Revisionsberittelse

Till beolagsstimman i Resinova Skirvet 11 AB
Org.anr 539218-5812

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen {6r Resinova Skiirvet 11 AB

for rdkenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Resinova Skiirvet |1 ABs finansiella stéillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberiittelsen dr férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att bolagsstimman faststiiller resultatriikningen och balansrdakningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi fir oberoende 1 [6rhallande till Resinova
Skirvet 11 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enhigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér nédviéndig f6r att uppriitta
en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksambheten. D

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft limna en revisionsberiittelse som
innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti {6r att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fr revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivining fir en del av revisionsheréttelsen.

Resinova Skiirvet 11 AB, Org.nr 559218-5812

wemeeee Transsction 08272115557544545971

Signed T5, HJ, AR, US
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REVISION & REDOVISHING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi diven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or Resinova Skiirvet 11
AB for rikenskapsaret 2024 samt av térslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller térlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 t6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Vi iir oberoende 1 farhallande till Resinova Skiirvet 11 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ér tillrickliga och dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {Grlust. Vid {Orslag till
utdelning imnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr térsvarlig med hiinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Defta innefattar bland annat
att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokfGringen, medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av foérvaliningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhiimta
revisionsbevis [6r att med en rimlie grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot viisentligt
avseende:

i3

- foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nagot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande

om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om [Grslaget dr {Grenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan fGranleda erséittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsimspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgér av var digitala underskriit

Allians revision & redovisning AB

Auktoriserad revisor

Resinova Skiirvet 11 AB, Org.nr 359218-5812
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MPAM
anna.arndt@mpam.se

+46 (0) 72-2087723

Bank

D was "ANNA

mfgh Bankl
ARNDT”
Signed 2025-04-28 13:27:46 CEST (+0200)
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Henrik Jussi-Pekka (HJ)
MPAM

hip@mpaim.se

+46 70-607 86 30

The name returned by Swedish BanklD was "HENRIK
JUSSI-PEKKA”
Signed 2025-04-29 14:31:42 CEST (+0200)

Ulf Strauss (US)

ulf straussre-aliians.se
+46 h 139330

The name returned " Swedish BankID was "ULF
STRAUSS"
Signed 2025-04-29 16:35:33 CEST (+0200)
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