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Arsredovisning

for

t Bostad Sparvagnen

Torne

556996-8190

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tornet Bostad Sparvagnen AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 mars 2024. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.
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Styrelsen for Tornet Bostad Sparvagnen AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Verksamheten bestar i att 4ga, utveckla och forvalta fastigheten Sparvagnen 2 i Malmo.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolagets driftkostnader samt réintekostnader fortsatt att dka i férhallande till foregdende &r.
Detta har paverkat bolagets resultat och nyckeltal negativt.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Verksamheten forvintas fortgd i ndrmast oférdndrad omfattning de kommande dren.

Agarﬁirhﬁllanden
Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Tornet Bostadsproduktion AB, organisationsnummer 556796-2682 med
site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4 997 4 783 4 664 4 580 4 008
Resultat efter finansiella poster 513 1 435 1767 1561 1 037
Balansomslutning 70 734 71260 71682 72 666 13763
Soliditet (%) 7,4 7.3 5,7 4,2 23

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper,

Forindringar i eget kapital
' : ' Akiie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4014 251 1103 917 5 168 168
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 1103917 -1 103 917 0
Arets resultat 100273 100 273
Belopp vid arets utgang 50 000 5118 168 100 273 5268 441
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5118 168
arets vinst 100 273

5218 441

disponeras sd att _
i ny ridkning &verfores 5218 441

5218 441

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
T 2

Rirelsens intéikter
Nettoomsﬁtming_
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhéliskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

I

Not

2023-01-01

4997

-1 107
243
737

2087
2910

-2 397
-2 397
513

-413
100

0
4 997

2022-01-01

73
4 856

-1 216
294
=734

-2 244

2612

1177
1177
1435

1435

331
1104
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

70 133

123

70 256

70 256

91
o1

478

70734
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2022-12-31

70 870

.
70 870

70 870

91
93

297
390

71260
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Tkr

PITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust

-_Arets resultat

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa Kngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Not

2023-12-31

50
50

5118

100
5218
5268

1 724
1724

49 000
49 000

14 114

70 734

547
14742

5 (10)

2022-12-31

50

4014
1104
5118
5168

1311
1311

49 000
49 000
15 139
15781

71 260
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregiende ér.

Intaktsredovisning
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Vid fortidsinlosen av hyreskontrakt periodiseras

ersittningen utdver det ursprungkliga kontraktets 16ptid, sdvida inte nytt kontrakt tecknat, da

inlosenbeloppet resultatfors 1 sin helhet.
Rénteintdkter och rintebidrag intidktfdrs i den period de avser.

Anlaggmngstlﬂgangar

-anhgt_ pl.:a_n_ och e..ventuella nﬁdskrl_mmgar
_Anskaffningsvﬁrdet bestﬁr av i'nkiﬁpspriset oc“h ut‘gifte‘r sarn éir direk't hénftiﬂiga 't‘ill fﬁrvﬁrvet for att bringa

T1llkommande utglfter mkluderas endast 1 tﬂlgangen eller redowsas som en separat tﬂlgang, nér det ar

sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr férknippade med posten kommer att tilifalla foretaget och
att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla Gvriga kostnader for reparationer

och underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrakningen i den period da de uppkommer.

P&ge&nde nyanl&ggm*ngar

fo.rvalta fastlghet@n. 1 an_skaffn_l_ngsvarde.t 1ngar aven.aktwerad@-. rantor.,_

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara
véasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anlaggnmgstﬂlgang&r

kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde, eventuellt minskat med beriknat restvirde vid

__nyttJ andeperiodens slut, skrivs av linjért dver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp
pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat §ver dess nyttjandeperiod.

Avskrivning paborjas nér den materiella anldggningstillgdngen kan tas i bruk.

Byggnader och mark 40 -200 3 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
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_'L'ﬁneutgift'er-

tar betydande t1d att fardlgstalla raknas in i tﬂlgangens anskaffmngsvarde De rantekostnader som ral{nas in
i tillgdngens anskaffningsvirde virderas enligt effektivrintemetoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffnmgsvardet Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort frén balansrikningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1 stort
sett alla risker och férmaner som dr forknippade med aganderatten Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvéntas
bl1 inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkften periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av

instrumentets effektivrénta. Hirigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1 eget
kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapséar samt den del av tidigare riakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt ’b'alansréknings‘memden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméssiga
virden for tillgingar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berfiknas utifran giillande skattesats pa balansdagen. Effekter av fordndringar i
- gallande skattesatsm resultatfﬁrs 1 den permd forandrmgen lagstadgats.. Uppskjuten skattefordran redovisas

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som #r hinforlig till obeskattade reserver.
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Personal
Bolaget har, likt tidigare ar, inte haft nagra anstéllda,

Koncernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernkonto

I bolaget finns ett koncernkonto och likvida medel klassificeras dérfor som fordringar eller
koncernbolag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

8 (10)

skulder gentemot

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

2023

Réntekostnader till koncernforetag 73
Ovriga riantekostnader 2324
-2 397

Not 3 Bygenader och mark
2023-12-31

Ingaende anskattningsvirden 73 672
Inkop |

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 73 672

Ingdende avskiivningar -2 802
Arets avskrivningar 737
Utgaende ackumulerade avskrivningar 3539

Utgaende redovisat virde 70 133

2022

-81
1096
1177

2022-12-31

73324
124
224

73 672

-134
-2 802

70 870
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Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 5 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pi temporiira skilinader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader

Temporira skillnader
Skatteméssiga underskottsavdrag

Skattepliktiga temporéra skiilnader

Forandring av uppskjuten skatt

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader

Not 6 Langfristiga skulder

Bolaget har inga skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 7 Uppgitter om moderforetag

Uppskjuten

skattefordran
505

503

UppSk_]lJ.tEH
skattefordran

424

424

Belopp vid

arets ingang
424

1735
-1 311

123

123

123

Uppskjuten

2229

-2 229

skatteskuld

1735
1735

Redovisas i
81

-494

413

Bostadsproduktion AB med organisationsnummer 556796-2682 med site 1 Stockholm.

2022-12-31

224
224

0

Netto

505
2929
-1724

Netto

424
-1735
-1311

Belopp vid
arets utgang
505

-2229

Moderféretag i den minsta koncern dir féretaget ingér och som upprittar koncernredovisning dr Tornet




Tornet Bostad Sparvagnen AB
Org.nr 556996-8190

Not 8 Stallda sakerheter

Siakerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Not 9 Eventualforpliktelser
Styrelsen beddmer att bolaget inte har nigra eventualforpliktelser.

Stockholm 2024-03-15

Goran Wendel Mats Andersson

Ordforande

Vir revisionsberittelse har Iimnats. / & /3 . @*u{

Grant Thornton Sweden

| Per Kjellander
Auktoriserad revisor

2023-12-31

60 200
60 200

2022-12-31




Grant Thornton

Rapport om &rsredovisningen

iHtalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Tornet Bostad

Spé&rvagnen AB.fér &r 2023.

Enhgt var uprc:t‘tnmg har &rsredﬁwsnlngen upprﬂttms i enhghet

met eni.j_g.t t::lrs.reduw.s_m_ngsl_agzen__F_ﬂwﬂ]tn_,ngsb_&rﬂttel - f 5 on-
lig red arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

darder beskrws narmare i r:wantttet F?ewsarns ansvar., Vl ar Gberc}--

ende i férhallande till Tornet Bostad Sparvagnen AB enligt god re-
visorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V’i -t’:ir"isér att de révi”siﬁnsﬁbeviﬁs --v’f' har 'i"nh'if‘:?mt‘at ar tillréckliga ech

tas mch att den geren mttwsﬂnde bl!d enlrgt c:rsredcwlsnlngslﬁgen

Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som denbedomer

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller

misstag 6ch anses vard visentliga om de enskilt elier tillsammans

rimligen kan fGrvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare tfattar .m.;e.d-:g rund i Arsredovisningen.

visionen. Des-sutr;}rn_-.

* identifierar och beddmer vi riskerna férvasentliga felaktigheter
i ﬁrsredﬂvisningen-, vare. sig 'dessc: berf}r- pﬁ c}egentlighe’ter -e’l-l-er

c::_c-:-h undamﬁl.s-.en-hgm- fc:_s-r-c:-tt utg_om en grund f..t:_::r vara uttc:t.!_cmden,._
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oe-
--gienﬂ-'rghé’te-r--'c‘ir h?:frgre an -'ﬁ;ﬁr-en vi&sant\'ig fe’l'cik’tighet 5OM b-emr -p:f:’l

s sk-dﬁ?m vi 0ss en 'fﬁ&rstm-elsem ._de_r_:}' del av bolagets interna kon-

trcall som har be’tgd else for 'V&-r' revis‘;imn' fﬁr'utf ut-fﬁrmﬂ'g rnnﬁkn-ing 5=

.............

. u’wc:&:rd.emr Vi -!mmphgh&ten | -de, r.ed,w.lsn-mgs;:armmper' som an-

vands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

+ drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-

togandet om fortsatt drith vid uppmﬁﬂndet av arsredovisningen.

E:'ir n-ﬁd?&iﬂ'dig f&ir'-ﬂ’ct uppr&‘iﬁcﬁ' en Eirsr'edavi-sm'ing som |-'r1'te' innehal=

llg.hat_er el_l.e.r m_rss_:tag

Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det firns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som

avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-

Yid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r be-

domningen ay: bﬁlagets formdga att fortsatta verksamheten, Den

upplyser, nar sd ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortstifta verksamhetén och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte hdr nagot realistiskt alternativ till att g&ra né-
got aiv detta.

Revisorns ansvar
Vara mél ar att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innghdller ndgra vasentliga felaktig-

I&mna en revisionsberattalse som innehdller v&ra uttalénden. Rim-
lig stikerhet ar en hog grod av sdkerhet, men &r ingen garanti {or

heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att

dande tvivel om bolagets formaga att fortsdtia verksamheten. Om

vidrar slutsatsen att det finng en visentlig ostkerhetsfaktor, maste

vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysning-

arna i.drsredovisningen om den vasentliga ostikerhetsfaktorn eller,

om sadana u pp;l ysningar ar otillrgeki g.f:_i--,_mﬁd iflera uttal ﬂ._md.e_.t_am

arsredovisningen. Véra slutsatser boseras pd de revisionsbevis

som.inhamtas fram till datumet 16r revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida hiindelser eller forhallanden gora attett bolaginte langre

kan fortsdtta verksamheten,

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredevisningen aterger de underliggande transaktionerna och

 utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

héndelserna pd ett sttt som ger en rGttvisande bild.

Vi -mf:iste inf'armercx 'stgrelse-n' ofr b]ﬂ]ﬂd 'annc;u't revision'en‘s plr:m'e-'
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diriblond de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat:

fattningar

Uttalanden

Litover var revision av Grsredovisningen har vi Gven utfort en reyis-
lon av styrelsens forvaltning f6r Tornet Bostad Spérvagnen AB for
ar 2023 samt av forstaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust. | '

Vi tillstyrker att bolagsstGmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljor styrelsens ledamdter an-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhéliande till Tornet Bostad Sparvagnen AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har dnsvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annaten beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stédller oé storleken av bolagets egna kapital,

bolagets dngeldgenheter: Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets exonomiska situation och att tillse att bo-
lagets orgonisation ar uiformad sd att bﬂkﬁiringeﬂ, medelstorvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sdtt. .

Helsingborg 2024 - 83 =/ §
Grant Thornton Sweden AB

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr.ott inhdmta revisionsbevis 16r att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

fedamot i négot vdsentligt ovseende:

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pé ndgot annat sitt hondlat i strid med oktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betriffande revisionen av forsloget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, &r

Rimlig stikerhet &r en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-

leda ers@ttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst elter férlust inte &r férenligt med aktie-
bolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviin-
dervi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stéllning under hela revisionen. Granskningen av' frvaltningen
och f&rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

vi fokuserar granskningen p& sddana Gigérder, omrdden och f6r-

hallanden som &r vasentliga for verksambhieten och dér avsteg och

overtrédelser skulle ha sarskild betydelse T6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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