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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Karlshamnsfastigheter AB intygar hdarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstdmma 2023-05-25. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med originalet.

Karlshamn 2023-05-25

Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Karlshamn far harmed avge arsredowsnmg for rakenskapsaret 2022 O‘I 01 2022 12 31

Allmant om verksamheten

Verksamhetsinformation

Karlshamnsfastigheter AB &r ett helagt dotterbolag till Stadsvapnet i Karlshamn AB som i sin tur &r gt
av Karishamns kommun till 100%.

Foremalet for bolagets verksamhet ar att framja nanngslwet i Karishamns kommun genom att forvalta
och hyra ut lokaler. Vidare ska bolaget forvarva, aga, bebygga, forvalta och forsalja fastigheter eller
tomtratier.

Andamalet med bolagets verksamhet &r att stdrka kommunens attraktionskraft och framja
etab!ermgar Verksamheten ska bedrivas pa affarsméassig grund och syfta till att framja kommunens

Bolaget ar medlem i arbetsgivarféreningen Sobona, Netport Science Park och Gilla Karlshamn samt
andelsagare i inkopsorganisationen HBV.

Styrelse och revisorer
Under aret har styrelsen haft 11 styrelseméten. 6 ordinarie och 5 extrainsatta méten. Stamman hdélls
den 8 april 2022.

Under aret har det varit byten ‘av ledamoter i styrelsen samt ett ordférandebyte.

Viktiga handeiser under aret

Organisation

Under aret har bolaget haft en pensionsavgang som har aterbesatts. Dessutom har en tjanst pa 50 %
som drifttekniker borjat kdpas av Karlshamns kommun.

Bolaget har idag 6 heltidsanstallda och koper dessutom tjanster av Karlshamnsbostader avseende
ekonomicontroller samt vaktmasteri och jour/beredskap. Dessutom kopes tjanster av Karlshamns
kommun avseende administrativt stod med bland annat protokollskrivning vid styrelsemoten,
upphandlingar samtjurldlsk radgivning. En projektledartjanst kOps ocksa av Karlshamns kommun for
att hjalpa till avseende projektet Emigranten samt en tjanst pa 50 % som drifttekniker.

Ma rknad

av Emlgranten verklrgen tog fart_

Intresset for lokaler har 6kat under 2022 och totalt har 35 nya hyresavtal tecknats fordelade pa ny
uthyrningar, ombyggnationer och omforhandlingar. | denna siffra ingar inte hyresavtal for Emigranten.
Tidigare ar har det rort sig om cirka 12 avtal per ar.

Projekt Emigranten gar framat och uthymmgen likasa. Under &ret har 9 nya hyresavtal tecknats och
tva avsiktsforklaringar. Det halls kontinuerligt visningar for potentiella hyresgaster och for andra som ar

intresserade av projektet sdsom foretag och andra kemmuner.

Vid halvarsskiftet 2022 lamnade Viron sina lokaler pa Halda i Svéangsta vilket resulterade i drygt 2 200
kvm tom yta och ett stert mtaktstapp fc:-r bolaget Men under aret har ﬂertalet ytor hyrts ut | Ha!da och

framst kontors— och. u_tb.i_ldni.n_g_slokal_er

'Bolaget har paborjat en aktw avtalsfarvaitnmg och har darmed pabgrjat kontmuerhg ovea‘syn av.

respektwe avtal ses over avseende mnehall sésom hyra och avtalslangd

2022 var ockséa aret da Karlshamnsfastigheter fick en ny grafisk identitet och en ny hemsida. Ett konm
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pa Linkedin skapades och detta har under aret vaxt till en mycket viktig kommunikationskanal for

bolaget.
E:;EJ Ny och ombyggnation
In Den pagaende investeringen och nyproduktionen av Emigranten 1 tar mycket tid i ansprak for bolaget.
o Under 2022 har Dynacon avslutat sitt arbete | projektet och PEAB har tagit vid. En ny
A, slutkostnadsprognos har tagits fram och denna pekar pa 585 Mkr. Kommunfulimaktige har beslutat att
= ge bolaget en kapitaltackningsgaranti for ar 2022 samt att projektet skall byggas klart. Planerad inflytt |
f;?,; projektet ar arsskiftet 2023/2024.

Under aret har ombyggnationen av kommunlagret i Svangsta fardigstallts och aven tva
hyresgéstanpassningar for hyresgaster i fastigheten Badhuset 1.

Reparationer och underhall
Under aret har inga storre enskilda underhallsatgarder genomforts ej heller nagra arenden som
rappor‘terats trII forsakrmgsbolaget Budgeten for reparatloner och underhall ar Iag och forvantas bii en

*stcarre regn medfor Iackage in i fastlgheten
Storre reparations- och underhéllsposter som gjorts under aret ar:
- Ommalnlngsarbete inom kv. Badhuset.

Underhallsarbete i samband med kundanpassningar.

Flera stora fonsterpartier pa Ostra Piren.

Brand ooh utrymnmg, framst pa Halda

|||||

Koksmaskiner reparatlon och mkop av nya

Rasultat

Resultatet paverkas mestadels av den nedsknvmng som gors av projekt Emigranten samt justering av
den uppskrivningsfond som skapades vid 2021 ars bokslut pga nedskrivningar av projekt Emigranten.
Totalt handlar det om 117 Mkr.

Arets nettoomsattning blev 26 597 tkr (25 400 tkr)

Omsattningen paverkas av hyresbortfall pga hyresreduktion for hyresgast vars verksamhet paverkats
negativt av byggnationen av Emigranten samt att en stor hyresgast Iamnat sina lokaler i Svangsta vid

halvarsskiftet.

Hyrorna justerades 1 januari 2022 med KP! alternativt fasta procentuella paslag.

Investeringar
De totala investeringarna uppgick till 85 471 tkr. Av investeringarna avsag 85 471 tkr nybyggnation av

Emigranten 1.

Lan och ranta
Under aret har 55 Mkr upptagtts i nya lan och tre lan om totalt 102 600 tkr har lagts om. Genomsnittlig
rantebindningstid ar 2,9 ar.

Samtliga lan har en sakerhet mot kommunal borgen. Kostnaden for kommunal borgen uppgick till 4
154 tkr (3 868 tkr) varav aktiverad ranta uppgar till 2 744 ktr (2 378 tkr).

Nedskrivning och Uppskr'wningsfond

-varderlngar ar gjérda av en oberoende Varderlngsman for samtltga fastlgheter och da marknadens
'forutsattmngar drastlskt har forandrats under 2022 ar de bokforda vardena pa samtllga fastlgheter pa

.varde med ‘19 Mkr for de bef ntllga fastighetema pa Ostra Plren

Sighature reference::50de3ea5-ddc8-4630-906¢-e04b9cfa527f .
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Slutkostnaden for Emigranten ar idag beraknad till 585 Mkr, detta ar 85 Mkr mer an den uppskattade
slufkost’naden som anvéndes vid 221 ars bokslut Denna 6kning 'i Slutkostnad‘ med 85 Mkr 't'i'IIféir inte
varde_t paEm_t_granten_ nar _de.n_arfar_d_lg_ Ar _I_agr_e an den_ var 2.21_ framstpga markna_de_ns

foran d‘rihg;air' '3’etta m e‘fér 'ytter‘l'ig;a-ree nedskrivning av Emigranten med 13 Mkr. Total nedskrivning av

Framtid
Bolaget har under 2022 starkt sin position pa lokalmarknaden i Karlshamn och skapat en positiv syn

pa Ostra Piren dar nyproduktionen av Ermgranten pagar Den inslagna vagen med oppenhet och
transparens kommer fortséatta att satta sin pragel pa bolaget och dess arbetssatt.

Byggnationen och uthyrnlngen av Emigranten kommer aven fortsattningsvis ta mycket av belagets tid
de kommande aren bade nar det galier att slutfora sjalva byggnationen under 2023, men aven med
uthymmgen och anpassningar {ill de nya hyresgasterna. Nar det géller uthyrningen gar denna framat
och malet ar att alla lokaler ska vara uthyrda tills huset star klart vid arsskiftet 2023/2024.

Sommaren 2022 beslutade kommunfu!lmaktlge att se over majllgheten att salja fastigheterna pa Ostra
Piren i Karlshamn. Detta har skapat viss oro i bolaget da det idag ar svart att veta vad som hander i
framtiden och det har dven forsvarat méjligheten att rekrytera personal ndr behov har uppstatt. Men en
sak till ar beslutad och det ar att Emlgranten ska byggas fardigt innan en eventuell forsaljning ska ske.
Under tiden skall en extern firma se over hur en framtida férsaljning skulle kunna se ut och vilket varde
en forsaljning skulle kunna tankas inbringa.

overbllcka Det ﬂnns stor potenttal for .stra Piren men dven for fastlghetema i Svangsta och om
bolaget far tad pa sug att utveckla de be‘f" ntlrga fasttghetema och aven far en moﬂlghet att utoka sin

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Oroligheter i omvéarlden, 6kade priser och hdjda réntor ar risker for bolaget framéver, En stundande
lAgkonjunktur kan medféra lagre intresse for att hyra lokaler och aven medfdra risker for sénkt
betalnlngsformaga for beﬂntllga hyresgaster med nedskarnmgar OCh beSparm-gar som f0|_|d

svarare att hyra ut de snsta _I_okal__;ema_ l E_m_lgranten cnc:h aven gora_ at_t._kestnad_sb_llden okar mer anz_
prognostiserat | projektet

Osakerheten kring priser och réntor gor det svart att gora traffsakra langsiktiga prognoser for intakter
och kostnader i bolaget.

2023-02-22

Magnus Persson
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Belopp i Tkr
2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 26 597 25 400 25 428 25096 23 557
Resultat efter finansiella poster  -126 396 -96 473 -3 548 -7 037 -5 811

Balansomslutning 555 240 490 345 338 513 297 797 264 671
Soliditet %. Bt 1,3 neg. 13 1,3

Definitioner; se not

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Coronapandemin har inte paverkat bolaget i nagon storre omfattning. Arbetet har f6ljt
krisledningsnamndens rekommendationer. - _ _ o S
Kriget i Ukraina och det forandrade sakerhets|aget i Sverige och omvarlden har inte paverkat bolagets

verksamhet direkt, men indirekt paverkan med leveranstider, prishéjningar mm har paverkat bolaget.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor - 30 888 866 kr behandlas enligt foljande:

Belopp i kr_

Summa

-30 686 666

Balanseras i ny rakning

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande noter

Eget kapital

Balanserad Arsts
Forandri hg eget ka p ital kapital fond  Reserviond yinst rexiiiat

Enligt faststalld balansrakning 2021-12-31 3 000 91 914 255 4 487 -93 177
Justering av tidigare ar -rattelse (not2) ~~ ~~ -18934 S __ 18934
Justerad eget kapital 2021-12-31 3 000 72 980 299 4 487 -74 243

Omfdring av féregaende ars resultat . D
enligt beslut pa arsstamman -~ 74243 74 243
-~ 117 000 -

Erhallna aktieagartillskott ~:

Aterfdring av tidigare uppskrivning -
Avskrivning pa uppskrivning -

Uppskjuten skatteeffekt

Arets resuyltat .

Vid arets utgang 3000

-1 634
4 250

56506

19 000
1634
-4 250

63628

-94 517

.94 517
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Belopp i Tkr

20210101~

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och. liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

10

2,11

26 597
204

" 26 801

-21 010

124171

25 400
963

26 363

-17 482
-4 728

-98 085

-123 811

83
-2 668

-93 932

57
-2 598

8 852

4 1 62

-117 544
23 027

-92 311
18 068

94 517

A28
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BeloppiTkr

Not

2022-12-31 _

2021-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kotrtfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos Karlshamns kommun
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12,13

14

15

16

229 769
909

122 093

31 263

31263

384034

3 399
125 850

5495
1 369

136 160

35 046

171 2086

555 240

252 963

952

391 459

8 236

399 695

1 063
24 824
691

6306
_ 1499

34383

56 267

490 345
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Belopp i TKr

2022-12-31

2021-12:31_

EGET KAPITAL
Egel kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skuider till koncernforetag
Skulder titl Karlshamns Kommun
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

OCH SKULDER

2,18

19

19

3 000
72 980
255

492 725

492 725

1 500
14 144
1769
2 796

202

13067

33478

4 487
74 243

-69 756

6479

77

77

439 600

439 600

23 026
1 870
2778

64
191
16 260

44 189

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 555 240 490 345
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2021-01-01-
2021-12-31

Den i6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Retald inkomstskatt

forandringar av rorelsekapital

Kass:aﬁéde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhailna koncernbidrag
Erhallna aktiedgartiliskott
Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde .
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

21

-126 396
L L M

2225

411

-560

12147

15 043

-85 483

-85 483

4 180
20 500
55 000

375

79 305

21 221
56 267

-96 473
98 085

1612
-355

1257

-3 173
32 932

31 016

-121 562

3 800

100 000

103 800

13 254
43 013

56 267
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Noter

o]

g,} Not 1 Redovisningsprinciper
.I(_"}.

E-} }_ Allmanna redowsmngspnncxper

X Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaﬁmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivhingar | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tlllgangens redovisade varde.

Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva

Fastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark.

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

L L Nyttjiandeperiod
NarkaniBaaning - —— 5070 Ar
Stomme och Grund 80-100 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar
Installationer 25-30 ar
Avlopp 50 ar
=1, brand och larm 20-40 ar
.vrlg byggnad 30-50 ar
Restpost 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer. 5-10 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar | koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde.

Atemnnmgsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevéarde. Vid berdkning av nyttjandevéardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden som
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Den d|5k@ntermgsranta som anvands Ar fere skatt och aterspeglar marknadsmasauga bedomnmgar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
- skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

053112707
u""!"';""""}:'."‘"'. o et At

Leasing
Leasing

2023

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exklusive utgifter

for tjanster som forsdkring och underhall, redovisas som kostnad linjart Gver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tiligangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BEFNAR 2012:1.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda efter avsiutad anstallning

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstélining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
férmansbestamda.

.Avgiﬂerna for avglﬁsbestamda planer redovisas som kosthad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Formansbestamda planer
Foretag har valt att tillampa de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebar att avgifterna
kostnadsfors i resultatrakningen.

Ovnga langfristiga erséttningar till anstéllda
Skuld avseende Ovriga langfristiga erséttningar till anstéllda redovisas till nuvardet av forpliktelsen pa
balansdagen.

Ersattningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger fc:retaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller
informell forpliktelse att antingen . B

a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstalldas anstallning fore den normala tidpunkten for
anstaliningens upphorande eller

b) ldmna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan for uppsagningen
och inte har nagon realistisk mojlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
mkomstakatt for mnevarande rakenskapsar som avser arets skattepllktlga resultat och den del av

'f_@r skattepljktigt resultat avseende framtlda rakenskapsar tIII fDljd av tldlgare transaktmner eller

handelser.
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock sérredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en

E’EE egen posti balansraknmgen Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader
. och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
" hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras.
¥ Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte
= nuvardesheraknats.
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Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuelia skatt.

Aktieagartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar _

Uppréattande av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper. baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppska’ttnmgar och antaganden som anses vara rlmllga vid den tidpunkt da
beddmningen gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett

antal andra faktorer, som under radande omstandlgheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa

anvands for att bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar

tydligt fran andra kallor, Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet.

Den stora oszkerheten i bokslutet kan héarledas till nyproduktionen av fastigheten Emigranten 1.
Projektet berdknas vara fardigt for inflytining vid arsskiftet 2023/2024 och bedémningen av
fastighetens varde baseras pa full uthyrning till tankt hyresmva samt att projektet haller tidsplan och

budget. Samtliga bedomningar behdver infrias for att det €] ska bli nagra storre vasentliga justeringar
under nasta rakenskapsar.

Viss osadkerhet finns i de bokforda vardena pa resterande fastigheter pa Ostra Piren. Om

'uthymlngsgraden sanks eller om omforhandlingarna e;j faller ut enl. plan kan vasentliga Justerlngar

behova goras under kommande rakenskapsar.,

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalys ar upprattad enligt indirekt modell.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Totala intakter.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Soliditet;

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
Lot (onak eopra

5 ,MJM
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Not 2 Jamforelsetal

12(17)

Justerat jamforelsear 2021 avseende réttelse av fel. Den uppskjutna skatten pa uppskrivningsfonden
redovisades i foregaende ars arsredovisning over resultatrakningen. Justering har skett till att den

uppskjutna skatteeffekten reducerar uppskrivningsfonden inom det egna kapitalet istéllet.

20271 innan
justering
Resultatrakningen
Uppskjuten skatt -866

Balansrakning
Uppskrivningsfond
Arets resultat

91 914
-93 177

¥

2021 efter
justering

18 0686

72 980
-74 243

2022-12-31

Justering

18 934

-18 934
18 934

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Senare an fem ar

Variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

23 790
15 824
81

39 695

1975

2022-01-01-
2022-12-31

23 380
15416
266

39 062

1 387

2021-01-01-

2021-12-31

KPMG
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

Ernst & Young
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

27
S50

90

26

135
51

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokfaringen samt styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltining samt revision och annan granskning utford i enlighet med

overenskommelse eller avtal.

Detta Inkluderar ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet

av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Not 5 Operationell leasing - leasetagare

2022-01-01-

2021-12-31

Framtfda minimileaseavyifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar

Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavagifter.

113
26

139

113

139

252
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Personal

2022-12-31

13(17)

2021-12-31

Medelantalet anstallda

Styrelsen

Ovriga ledande befattningshavare
Ovriga

Antal anstallda

Totalt

Not 7 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

0 %
25 %

6

6

2022-12-31

2021-12-31

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Aterféring av nedskrivning
Aterféring av tidigare uppskrivning

Not 8 Ranteintakter m.m.

7 171
98 000

19 000

12411

2022-01-01-

6 171
108 500
-16 586

98 085

2021-01-01-

Erhallen ranta

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-12-31

2022-01-01-

2021-12-31

2021-01-01-

2021-12-31

Rantekostnader

Borgensavqifter

Aktiverade rantor och borgensavgift
Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

4 442
4 154
5928

-2 668

2022-01-01-

-3. 277
-3 869
4 548

-2 598

2021-01-01-

2021-12-31

Avskrivningar utover plan
=rhallna koncernbidrag
Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat

5
8850

8 852

2022-01-01-
_2022-12-31

-18

4180

4162

2021-12-31

UppsKjuten skatt

23 028

23 027

18 068




Signature reference: 50de3eas-ddc8-4630-806c-204b9cf05271

Karlshamnsfastigheter AB

Avstamning av effektiv skatt

2022-01-01-

20221231
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2021-01-01-

Procent
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 %
—j avdragsgilla kostnader

Summa 19,6%

Not 12 Byggnader och mark

-117 544

24 214
-1187

23 027

19,6%

2022-12-31

Belopp
-92 311

19 016
948

18 068

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar
-Omklassificering fran pagaende nyanlaggningar

-Omklassificering

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid &rets borjan

-Arets uppskrivningar

- Arets avskrivning

- Ate rforing av tidigare uppskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid drets borjan

-Aterforing av tidigare ars nedskrivningar
-Omklassificeringar

-Vid arets slut.

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

268 064

2900

—

270 964

-106 885
-5 460

-112 345

91 914

-1 634
-19 000

71 280

-130

-130

229769

8214

8214

Not 13 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

271 674

-3 641

268 064

-100 849
-6 036

-106 885

91 914

91 914

3641

5314

5314

Ackumulerade Lé'-;erkﬁgé varden

Vid arets borjan
Vid arets slut

272 200
244 700

206 600
272 200

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar gjorda 2022 och 2023 av utomstaende oberoende
varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter

av den typ och med de lagen som ar aktuella.
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

B Ackumulerade anskaffningsvarden _
5:] -Vid arets bérjan 12718 12 698
eed -Nyanskaffningar 35 20
o 12 753 12718
& Ackumulerade avskrivningar o

& -Vid &rets bérjan 11 766 11 631
o -Arets avskrivning 78 __159
11844  -11766

Redovisat virde vid arets slut 909 952

Not 15 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstiligangar

Vid arets borjan 137544 124 533
Omklassificeringar -2 800
Investeringar 85 449 121 519
Arets nedskrivningar -98 000 -108 500
Redovisat varde vid arets slut 122 093 137 544

Not 16 Uppskjuten skatt

Redovisal  Skattemassigi Temporér
2022-12-31 - varde = varde  skillnad
Vasentliaa femporara skilnader i SOOI . o 3
Byggnader och mark 229769 169 353 60 416
Pagaende nyanlaggningar 122093 334273  -212180

351 862 503 626 -151 764

Uppskjuten skattefordran/skuld 31 263
31263

2021-12-31

Vasentliga temporéra skillnader

Byggnader och mark 252 963 172 488 80475
Pagaende nyanlaggningar -137 544 257652  -120 108

115 419 430 140 -39 633

Skattemassigt underskottsavdrag 72
Uppskjuten skattefordran/skuld . 8 164
8 236

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31  2021-12-31_

Upplupna intakter 1369 1499

1369 1499

Signature reference: 50de3eab-ddc8-4630-806c-e04b9cfO5271




Signature reference: 50de3ea5-ddc8-4630-906¢-e04b9ci9527f

Karishamnsfastigheter AB
556188-5160

Not 18 Uppskrivningsfond

2022-12-31
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2021-12-31

Redovisat varde vid arets borjan
Uppskrivning som gjorts under aret
Mgerféri'ﬁg av tidiga re uppskrivningar
Avskrivningar pa uppskrivet belopp
Uppskjuten skatt pa arets forandringar
Redovisat varde vid arets slut

Not 19 Langfristiga skulder

72 980
-19 000
-1 634
4 250

56 596

2022-12-31

91 914

-18 934

72 980

2021-12-31

Laneportfolj forfallostruktur:

Skulder fill kreditinstitut

Forfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen®
Forfallotidpunkt 1-5 ar

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

148 225
129 000

494 225

110 600
170 000
159 000

439 600

* Varav 1 500 tkr &r klassiferad som kortfristig skuld i balansrékningen. Arlig amortering pa betintliga
lan uppgar till 1 500 tkr (7 500 tkr inom fem ar). Resterande 486 725 tkr avses att refinansieras i ny lan

vid forfall.

Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

2021-12-31

S‘t‘éll'da sékerh?etéf-

Inga
Inga

inga
Inga

Foretaget Hr helagt dotten‘@retag tll Stadsvapnet i Karlshamn AB, org.nr 556427-2382 med séte i
Karlshamn. Stadsvapnet i Karlshamn AB ags av Karlshamns kommun. Narmast dverordnade

moderfOretag som upprattar

koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Stadsvapnet | Karlshamn AB.

InkGp och férséljning inom koncernen

Av foretagets totala inkGp och forsaljning matt i kronor avser 15 % (12 %) av inkGpen och

25 % (24 %) av forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 21 Likvida medel

2022-12-31

2021-12-31

Ba n:kti-'lI’g_é-dahavanden

35 046

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkt att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.

o6 2067
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Underskrifter

Karlshamn 2023-04-06

Tommy Strannemalm
Styrelseordforande

Lars Hasselgren
Vice styrelseordforande

Kenneth Hake
Styrelseledamot

Julius Svensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor

Arsredovisningen har undertecknats digitalt.

Magnus Persson
Verkstallande direktor

UIf Gustafsson
Styrelseledamot

Lennart Ung
Styrelseledamot

Tommy Larsson
Styrelseledamot
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Det har dokumentet ar elektroniskt undertecknat av nedan parter.
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Revisionsberittelse
Till bolagsstémman | Karlshamnsfastlgheter AB, org.nr 556188-5160

Rapport om arsredovisningen

{ftiatarcion

Enligt min uppfaltnmg har arsredowsmngen upprattats i enllghet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Karlshamnsfastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enfigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

tarnpd o witalandasn

Jag har Utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
ibeskrws narmare i avsmttet Remsems ansvar Jag ar ﬂbemende L

.Jag anser att de revasmnsbems jag har lnhamtat ar tlllrécklaga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

M;S‘ W alsons aoh 1;-{3?3*;{352&:ﬁfﬂﬁﬁf}?ﬁf ﬁif‘-ﬁ?-ﬁi Creis ansvar

Det ar styrelsen ach verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredavisningen uppratias och att den ger en rattvisande hild enligt

_.'érsredoviSn'ngslagen Styrelsen GGh verkstallande direktoren ansvarar

en arsredwi,smng som [nte m'r'tehaller nag_ra vasentliga feiaktlgheter_ vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande

direktéren for beddmningen av: bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att aweckla verksamheten.

IROVISOrTIS ansyar

Mina mal ar att uppna en rlmllg grad av sékerhst om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktlgheter vare sig dessa
bemr pa oegentllgheter eller misstag, ,E}Ch aft ?amna en rewsmnsberattelse

_sakerhet men &r mgen garantl for att en revision som Uthi‘S enllgt ISA och

god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en vasenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan Uppsta pa grund av
oegentllgheter eller mlsstag OCh anses vara uasentllga om da enskilt eller

-ranvandare fattar med_ g_ru_n_d_i arsredm?lsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for 'vé's'entliga'felaktig’het'er i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter elfler misstag,
utformar och utfor granskmngsatgarder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréickliga och 8ndamalseniiga for
att utgtra en grund for mina uttalanden, Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av eegentllgheter ar higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kentroll som
har betydelse f6r min revision {6r att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

a utvarderar Jag Iampllgheten i'de redwsnmgsprmmper scrm anvands

'uppskattn:ngar | redwsnmgen {}Dh tlllh@rande uppiysmngar;

o drar jag en slutsais om lampligheten i att styrelsen och verkstailande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
mhamtade rewsmnsbemsen om det flnns nagon vasentllg
kan Ieda tlII betydande ’mvel am balagets farrnaga att fc:rtsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarma i arsredovisningen am den
vasentliga osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
'otillrackhga radifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inndmtas fram till datumet for
revisionsbherattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« Utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och.
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
.arsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste Infﬂrmera styrelsen om bland annat rewsmnens planerade

'e_v_en;tuel_la be_iydande brlster i de,n :ntam;a. _kc:ntr@l__len_som .jag. .!_den_t_l_fle;rat_

Penneodaokumentnyckel: ZMIKX-4CWZ0-56 U0K-3TALI-SHBXA-GIMIX
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

f: f i fk!,fi'.* é,ﬁ} i }.:’.-"f*‘fﬂ_ 71

Utcwer min revision av arsredwsnmgen har }ag aven utfort en revision av
Kaflnshéfﬁnsfastlgheter AB far rakenskapsaret 2022—-01 -01—2022-12-31
sami av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst gller foriust,

Jag lillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget |
f@waltnmgsberattelsen och bevlljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

Crruned Fiy aitta iézﬂf:f-_ff:f i3

Jag har utfort revisionen enligt gmd revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare.i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
c:beroende [ forhallande tlll Karlshamnsfasttgheter AB enltgt gc::d
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andamalsenhga Sﬂm grund f6r mina uttalanden
Styrelsens och varkstdilands divektbrers ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egha kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter, Detta innefattar bland anriat att fortidpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bﬂkformgen medelsforvaltnmgen och bolagets ekanamlska

dlrektoreﬂ ska skata den Iﬁpar‘lde fmwaitningen enl:gt styrelsens rlkthnjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgoras i dverensstammelse med lag och fér att

medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorng ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande:

om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

° fdretagn nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

° pa nagot annat satt handiat i strid nmied aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad.av sakerhet bedtma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

R!mllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men lngen garanti for--att en
upptacka atgarder eller fnrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
holagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen..

dlsposmﬂner av bﬂiagets wnst eller forlust grundar sig framst D& revisionen

av rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors

baseras pa min pmfessmnella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f&r bolagets

situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden-som ar relevanta for mitt
uitalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens

forslag tilt dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har | Jjag

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Katlshamn den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Anders Hakansson

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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