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Arsredovisning

for

Nabben Fastighet 1 Traslov AB

559008-83380

Rékenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nabben Fastighet 1 Tridslov AB intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024 - @4 -43 . Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Nabben Fastighet 1 Traslov AB 1 (9)
Org.nr 559008-8380

Styrelsen 161 Nabben Fastighet 1 Traslov AB avger foljande &rsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget skall dga och férvalta fastigheter.

Bolaget dger sedan 2017-06-22 fastigheten Varberg Mandarinen 2 och har genomftrt byggnation av
bostéder pa fastigheten. Inflyttning skedde 2018-11-01.

Bolaget 4r ett helédgt dotterforetag till Maleryd Holding AB, org. nr. 556718-5342.

Foretaget har sitt sdte 1 Varberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining F 119 5 608 5 541 5430
Resultat efter finansiella poster 2 157 2 145 2 205 2016
Soliditet (%) 16,5 14,4 12,2 10,1

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 050 000 5322 939 2 144 735 13 517 674
Disposition enligt beslut
av arsstimman;

Balanseras 1 ny rdkning 2 144735 -2 144 7735 0
Arets resultat 2 156 806 2 156 806
Belopp vid arets utgang 6 050 000 7 467 674 2 156 806 15 674 480 é
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Org.nr 559008-8380

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7467 674

arets vinst 2 156 806
9 624 480

disponeras si att

1 ny rakning dverfores 0 624 480
9 624 480

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med note

I.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
| -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Hyresintédkter 5 779 032 5 608 205
Ovriga rérelseintékter 23 017 650
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 5 802 049 5 608 855
Rorelsekostnader
Fastighetsomkostnader -1 840 510 -1 697 899
Ovriga externa kostnader -27 297 -43 486
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -535 263 -535 263
Summa rorelsekostnader -2 403 070 -2 276 648
Rorelseresultat 3 398 979 3 332 207
Finansiella poster
Rénteintidkter koncernforetag 60 000 44 383
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 322 254 71 646
Réntekostnader -1 624 427 -1 303 501
Summa finansiella poster -1 242 173 -1 187 472
Resultat efter finansiella poster 2 156 806 2 144 735
Resultat fore skatt 2 156 806 2 144 735
Arets resultat 2 156 806 2 144 735
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Balans l'ﬁkllillg Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 79 941 347 80 350 597

Inventarier och installationer 3 | 557 456 683 469

Summa materiella anldggningstillgangar 80 498 803 81 034 066

Finansiella anliiggningstillgangar

Fordringar hos koncernftretag 4 2 000 000 2 000 000

Summa finansiella anléiggningstillgangar 2 000 000 2 000 000

Summa anlidggningstillgangar | 82 498 803 83 034 066

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 992 010 950 782

Fordringar hos koncerntéretag 60 000 44 383

Ovriga fordringar 0 5

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter * 96 999 90 191

Summa kortfristiga fordringar 1 149 009 1 085 361

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 8 000 000 9 000 000

Summa Kkortfristiga placeringar 8 000 000 9 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 3 183 904 774 578

Summa kassa och bank 3 183 904 774 578

Summa omséttningstillgangar 12 332 913 10 859 939

SUMMA TILLGANGAR 94 831 716 93 894 005
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Nabben Fastighet 1 Tréslov AB
Org.nr 559008-8380

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6,7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7
LeverantOrsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

6 050 000
6 050 000

7467 674
2 156 806
9 624 480

15 674 480

75 894 000
75 894 000

1 377 000
262 962
800

1622 474
3263 236

94 831 716

59)

2022-12-31

6 050 000
6 050 000

5 322 940
2 144 735
7 467 675
13 517 675

77271 000
77 271 000

1377000
224 897
800

1 502 634

3105330

93 894 005
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 200 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site

Maleryd Holding AB 556718-5342 Varberg

A p
5
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Nabben Fastighet 1 Tréslov AB
Org.ar 559008-8380

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2023-12-31

82 070 294
82 070 294

-1 719 697
-409 250
-2 128 947

79 941 347

69 000 000
16 400 000
85 400 000

7(9)

2022-12-31

82 070 294
82 070 294

-1 310 447
-409 250
-1 719 697

80 350 597

69 000 000
16 400 000
85 400 000

Skillnaden mellan bokf6rt varde och skatteméssigt varde uppgér till 13 988 668 kronor (11 257 506
kronor). Detta innebér en uppskjuten skatteskuld pa 2 881 665 kronor (2 319 046 kronor).

Not 3 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

1 186 954
1 186 954

-503 485

-126 013
-629 498

557 456

2023-12-31

2 000 000
0
0

2 000 000

2 000 000

2022-12-31

1 186 954
1 186 954

=377 472

-126 013
-503 485

683 469

2022-12-31

0
3 000 000
-1 000 000
2 000 000

2 000 000
7
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Nabben Fastighet 1 Traslév AB
Org.nr 559008-8380

Not S Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

83 250 000
83 250 000

2023-12-31

70 386 000
70 386 000

8 (9)

2022-12-31

83 250 000
83 250 000

2022-12-31

71 763 000
71 763 000

Foretagets bankldn om 77 271 000 kronor (78 648 000 kronor) redovisas under féljande poster 1

balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

75 894 000
75 894 000

1377 0600
1377 000

2022-12-31

77271 000
77 271 000

1 377 000
1377 000

;
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 44 ?’/j ‘i f’

Varbergs Revisionsbyra AB

s o

Lena Fied}er
Auktoriserad revisor
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Varbeigs Revisionsbyra A%

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Nabben Fastighet 1 Triaslov AB
Org.nr 559008-8380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nabben Fastighet 1 Tréslov AB {or rdkenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réittvisande bild av Nabben Fastighet i Trdslov ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga

delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende 1 forhallande till Nabben
Fastighet i Tréslov AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmégan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra

viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att léimna en revisionsberittelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA. och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

y \
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Varbergs Revisionsbyra A&

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inh&@mtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n {61 en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhédllanden

gOra att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande

bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Nabben Fastighet 1

Traslov AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Nabben Fastighet 1 Tréslov AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner befrdtfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Varbergs Revisionsbyra AR

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innetattar bland annat
att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsirihet, &r att mhémta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana &tgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfribet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat

om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Varberg den 15 mars 2024

Varbergs Revisionsbyrda AB
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