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556707-2102

Styrelsen for Fastighets AB Hermelinen far hirmed ldmna sin redogorelse for bolagets utveckling under
ridkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Hermelinen intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-06. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas. |
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

s Schénhult
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

2(9)

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att aga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt site i Malmé.

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Cormac Fastigheter AB, org nr 556747-2344 med sate i Malmé

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112

Nettoomséattning 1480 1393 1262 1461
Resultat efter finansiella poster 440 353 | 368 680
Balansomslutning 10 603 11 381 11 318 11735
Soliditet % 17 16 16 15
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 1723 984 2072 1 826 056
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning 2 072 -2 072 0
Arets resultat 556 556
Belopp vid arets utgang 100 000 1726 056 556 1826 612
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1726 055
Arets resultat | 556
Summa ] 726 611
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 1726 611
Summa 1726611

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

| S e T e

' Rorelseresultat "' .. .. - - | e
Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
| Resultat efter finansiella poster . ... | .

Bokslutsdispositioner
l.amnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

: Resultat fére skatt -

Skatter
Skatt pa arets resultat
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar | .
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital .

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3), Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsiittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart éver hyresperioden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangana skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar.
Byggnader 15-80

Inkomstskatt
Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)

for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran fér underskottsavdrag eller
andra skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mo&ta Sverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgér en del av de

obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Ié?mmentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen
Aktuell skatt

. Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Temporara skilinader

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
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Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller mellan 2 -5 ar

Ck/?:c'irfaller senare dn 5 ar
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Foretaget ar ett heligt dotterforetag till Cormac Fastigheter AB, org nr 556747-2344 med sdte i Malmo. Foretaget ingar
i en koncern dir Cormac Holding AB, org nr 559287-3359 med sé&te i Malmé &r moderféretag for hela koncernen.

Moderforetaget upprattar koncernredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighets AB Hermelinen
Org. nr 556707-2102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Hermelinen for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
riattvisande bild av Fastighets AB Hermelinen:s finansiella
stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker déartor att bolagsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i1 forhillande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &dr nddvéndig fOr att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
missiag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nlgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maéli dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

-é'a’yntliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

C1(2)

forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrédckliga och
dAndamaisenliga {Or att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, ettersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller Asidoséttande av

intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i1 den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styreisen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och mnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande iransaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Fastighets AB Hermelinen
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet.och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sd att bok{6ringen, medels-
forvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pé et betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhiimia revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon

styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eiler gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdnigot annat sétt handlat t strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fOrslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som ut{ors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed t Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professtonellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller fOrlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sdana atgédrder, omriaden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrétfande bolagets vinst eller {orlust
har jag granskat om forslaget #r forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 6 maj 2025
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Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor



