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Arsredovisning

for

Nickpinnen AB

556198-3908

Réakenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Nickpinnen AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 februari 2026. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa aft innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Goteborg den 27 februari 2026

Kristiia Bjérling’)
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Nickpinnen AB
Org.nr 556198-3908

Styrelsen och verkstillande direktdren t6r Nickpinnen AB avger t6ljande arsredovisning {or

rikenskapsaret 2025.

1 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget #r moderbolag till Fastighets AB S:t Pauli, org. nr 556632-8620. Bolaget #r komplementir,
kommanditdeldgare och bolagsman i eft antal kommanditbolag och handelsbolag som redovisas i not 2.
Bolaget bedriver genom de deldgda och heldgda bolagen fastighetstorvaltning. Bolaget &r ett heldgt
dotterbolag till Bror Johansson & Co AB, org. nr 556630-4202 och ingar saledes i1 den koncern déir Bror

Johansson & Co AB ir koncernmoderbolag.
Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget KB Hus i Lunden frantrdddes 2025-01-31.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -31
Soliditet (%) 34,5

2024
0

4724

24,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordindringar i eget kapital

Alktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 4 600 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4 600 000

Reserv-
fond
960 000

960 000

2023

-19
28,8

Balanserat
resultat

2 279 863

22 398

2 302 261

2022

1 486
34,0

Arets
resultat

22 398

-22 398
-31 223
-31 223

Totalt

7 862 261

0

-31 223
7 831 038

Penneo dokumentnyckel: 06VBP-WES3T-ZOBOC-VFEQ2-6G1H1-XVDMU
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Nickpinnen AB 2(7)
Org.nr 556198-3908

Resultatdisposition
Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2302 261

arets forlust -31 223
2271038

disponeras si att '

1 ny rdkning dverfores 2271038
2271038

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: 06VBP-W6ES3T-Z0SOC-VFEOZ-6G 1H 1-XVDMU
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Nickpinnen AB
Org.nr 556198-3908

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsétining
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster .

Resultat fran andelar 1 intressef6retag och gemensamt
styrda fOretag

Rénteintikter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lidmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

&~ &

-33 526
-33 526

-33 526

2 303
2 303

-31 223

o O

-31 223

-31 223
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2024-01-01
-2024-12-31

-

-20 638
-20 638

-20 638

4743 026
2010
47435 036

4724 398

420 000

-5 122-000
-4 702 000
22 398

22 398

Penneo dokumentnyckel: 06VBP-W6ES3T-Z08OC-VFEC2-6GTH 1-XVDMU
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Nickpinnen AB
Org.nr 556198-3908

Balansriikning Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 2
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar |

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

22 595 617
22 595 617

22 5395 617

82 602
11411
94 013

94 013

22 689 630

4(7)

2024-12-31

29 781 114
29 781 114

29 781 114

1 896 784
611 296
2 508 080

2 508 080

32 289 194

Penneo dokumentnyckel: 06VBP-WES53T-Z08OC-VYFEOZ-6G TH 1-XVDMU
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Nickpinnen AB
Org.nr 556198-3908

Balansrikning Not 2025-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital *
Aktiekapital 4 600 000
Reserviond 960 000
Summa bundet eget kapital S 560 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 302 261
Arets resultat -31 223
Summa fritt eget kapital 2271038
Summa eget kapital 7 831 038
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernfGretag 3 14 843 592
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 000
Summa kortfristiga skulder 14 858 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 689 630

5 (7)

2024-12-31

4 600 000
960 000

5 560 000

2 279 863
22 398
2 302 261

7 862 261

24 411 932
15001
24 426 933

32 289 194

Penneo dokumentnyckel: 06VBP-WeS3T-ZOBOC-VFEOZ2-6G 1H 1-XVDMU
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Nickpinnen AB
Org.nr 556198-3908

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Andelar 1 koncernforetag

Kapital- Bokfort
Namn andel virde
KB Lundgatan 9 25% 3455 081
KB Ovre Olskroksgatan 11 50% 132 009
KB Ovre Olskroksgatan 7-9 50% 168 582
HB Jenny Lindsgatan 2-4 10% 720 856
KB Karlagatan 15 10% 19 089
Fastighets AB S:t Pauli 100% 18 100 000
22 595 617
Org.nr Site
KB Lundgatan 9 916832-0340 Goteborg
KB Ovre Olskroksgatan 11 957201-2764 Goteborg
KB Ovre Olskroksgatan 7-9 957202-3167 Goteborg
HB Jenny Lindsgatan 2-4 916562-6087 Goteborg
KB Karlagatan 15 916447-2947 Goteborg
Fastighets AB S:t Pauli 556632-8620 Goteborg

Not 3 Skulder till koncernforetag

Bolaget ingar i moderbolagets Cashpoolsystem. Bolagets del av behallningen i moderbolagets
koncernkonto redovisas under kortfristiga koncernfordringar/skulder.

Eget kapital
-22 964 632
6 926 350

6 343 044

-6 825 027
-3 345 991
13 201 988

Resultat
1 169 309
858 599
1 373 362
-1 154 087
857 837
481 135

Penneo dokumentnyckel: 06VEP-W6S53T-Z08OC-VFEQ2-6G 1H1-XVDMU
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Nickpinnen AB 7(7)
Org.nr 556198-3908

Not 4 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ansvar som komplementir i kommanditbolag 93 987 884 220 343 362
Ansvar som deldgare i handelsbolag | 28 830 480 24 932 041

122 818 364 245 275 403

Not 5 Koncernforhallanden
Bolaget #r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nagon koncernredovisning.

Arsredovisningen beslutades den 27 februari 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskritt

Kristina Bjorling
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Johansson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: 06VBP-WES3T-Z08OC-VFEQ2-6GT1H 1-XVDMU
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Nickpinnen AB
Org. nr 556198-3908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uti6rt en revision av arsredovisningen for Nickpinnen
AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av Nickpinnen AB:s finansiella stéllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
riakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bed6mer dr ndédvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoéren for bedomningen av bolagets férméaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvianda antagandet om fortsatt drifi. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uftalanden. Rimlig s#ikerhet dr en hig grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grund 1 arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revistonen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna f6r vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utior
eranskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n {or en viésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern konfroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvidrderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direkttrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillridckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att eft bolag inte ldngre kan fortsitta

verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionermna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

FPenneo dokumentnyckel: RE56Z-O8IPG-FSEOV-FO636-NHR33-VXCBB
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéliande direktorens fGrvaltning
for Nickpinnen AB for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar {6rlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltmingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéillande
direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis {6r
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direkttren 1 ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sidkerhet bed6ma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan

2(2)

foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det mnnebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberittelse har 1dmnats i Goteborg den dag som
framgér av min elektroniska underskrift.

David Johansson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: RES6Z-O8IPG-F5E0V-FO636-NHR33-VX(CBB
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