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Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rdkenskapséret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 31 maj 2024,
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdis position.

Malmd 2024-06-03

Tobias Grénvall
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Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen 4r uppréittad i svenska kronor, SEK.

024062827

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmo och bedriver [astighetsforvalning genom dgande 1 dotterbolag.

2

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -357 639 -221 357 -154 847 -113 182 58771
Balansomslutning ' 69 712 062 27643 116 15 600 000 12 400 600 7 600 000

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbért 1 Holding AB, org ni 556876-2347, med §4te 1 Malmd. Heimstaden A
Filbert | Holding AB ingér i en koncern déar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malme,
upprattar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AR ingar i en koncern dar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med site 1 Malmo, upprauﬂr koncernredovisning: Heimstaden AB dr 1 sin tur dotierbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med siite i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS,

org nr 943 582 8135, iar moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6t den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Viisieﬁ't!'iiga I'?t?md'el'sc'i'“undﬁ1* riiliens[{‘tpsiﬁre?t

'WSpeglal ‘-;lg 1 l'1g ll ansa[amnsvelym med nsakerhet k1 mg p1 1sléiget Vﬁlymen l‘lal dOCl{ l""llt 31g elt uppswuﬂ { slutet av dret i
takl med att inflationen stabiliserats oclr att Riksbanken dndrat retortk. Det miesta talar for atl vdntetoppen #r hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter bérjar
{orandras,

Vir tro pd bostadsfastigheter som en ldngsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ar orubbad.
Underliggande fundament i segmentet r forisatt vildigt god dér en inbromsning i nyproduktion allt annat lika r positivt ur
el agaudepel spektiv. Efterfragan dr hog, utbudet dr ldgt och uthyrningsgraden fortsétter alt vara hog. Detia skapar goda
(Grutsiliningar (or fortsatta hyresjusteringar dédr vi som fastighetsagare, langsiktigi, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om én med en {6rdrdjning,

Utvsckl'inaggn p‘ii de“'ﬁnansielii’a marl{n'tdf:mfl h’ar’* 'naturligfvis pz“iverkat GSSUC]_}: *sftéi['lf 'éinn'u 'llt‘:i'glre 'k'rav pfi en e‘i’f&ktiv

som vi l’i{;l{_ vare vara fantastlsk_’i medal_bel'u;;ﬁ Fon l_s__'t_l;ter ﬂ-lt_han;tel_a.

Vi ser mied stor till forsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvixi.

[‘ran och med ar 2023 ranteberiknas samtliga fordringar och skulder pé och till koncernforetag. Detta tillsammans med den
okade rantenivan har hafl en visentlig effekl pa resultatet frin finansiella poster for dr 2023.
Rinteavdragsbegrinsningstreglerna innebir att en stor del av erlagda rintekostnader inte &r avdragsgitla. Detta kan vara en
orsalk till 3_at.t:'1{@.11’¢.e'lfnfb-i:dmg__g ldmnas som dverstiger arets bci]{'ft?'iringsm?ﬁss:iga'_re-s-u'l.tial. '

Risker ach riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt f6r en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade tll
nedanstiende:
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ileimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr. 559051-1746

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhidllas

pa 61 b()ld{:,el oformanliga villkor. Motsvarande risk {Greligger nir befintlig {inansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrigk,

[Ienmtaden Bﬂsmds ﬁndnsp@llcy Faststﬂllel nskmandai lor vellw..samheten I-Ienmstaden Bostad eﬁersiraval en langsﬂ{tlg

Réinterisk
Riiutekm*tnader-'ﬁr en av de s-tfir-sta “kas’tnad-s'p{}stema R-ﬁn‘teriiisk--av’se;'r'--i*:i-sk'efi iﬁjﬁr -au ﬁj'rémdri:n-nar ii"-'nla;fki-i-adgrﬁntﬁr--pﬁvefkatf

--S‘in_ll_ w]_k{:n sLt qtegl SO vale f{)l‘ blndnmgstldel

Rantebindning sker enligt Heimstaden Bostads {inanspolicy. For-att uppnd den ridntebindning och réntesdkringsgrad som
efterstriivas anviinds primiri rdntederivat. Rantederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande ret forviintas verksamheten bedrivas med oforindrad inrikining,

[Forslag till disposition av belagets vinst
Tl Arsstdmmans (orfogande stée:

balanserat resultat 7 816 700
arels resultat __ 1028 991
3845691

Styrelsen foreslir att:
i ny rikning overfores 8 845 691
8 845 691

Betriliande bolagets resultat och stillning i dvrigt héinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande titiiggsupplysningar.
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Hleimstaden A Adepten 1533 Holding AB

Org.ur. 559051-1746
Resultatrikning
Rérelsens intikter
Ovripa rorelseintikter
Rij_:.*elzs_ﬁ-lzls- kostnader
Ovriga externa kostnader
Rirelseresultat

Resultat frain finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina konceérnbidrag

LLdmnade koncérnbidrag

Resultat fore skatt
Skall pa drets resultat

Arets.resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat
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Not

2,3

2023-01-01

2022-01-01
2022-12-31

-250

127 195

5
=221 357

. -24 084 922

QETTETY

-557 639

25938 850

221 357

221 357

-11.305 263

- 1853928
1296 289

-267 298

516496

~106 397

1 028 991

1 023 991

1028 991

410 099

410.099
0

410 099
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Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr, 559051-1746

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

FinansicHa a'nl_iigg-n;i.n:gs-ti’zl_lgiﬁ-ng_a'r'

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsidtiningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not
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2023-12-31

24600 000

45109 122

69 709 122

2 940

2940

69 712 062

2022-12-31

15 600 000
12043 116
27643 116

27643 116

27 643 116
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Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr, 559051-1746

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Ansamlad f65rlust

Balanserad frlust
Arets resultat

LAn g.-fl*'i'i*st"i;g_a-z skulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag
Alktuell skatteskuld.

Summa cget kapital och skulder

Not

10
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2023-12-31

30 000

2022-12-31

50 000

7750000

7816 700

1 028 991

8 895 691

60 439209

98 034

279 128

50 000

406 601
410 099

377162

69 712 062

816 700

366 700

26 600 397

0
176019

176 019

27643 116
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Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr. 559051-1746

Rapport dver forindring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000

Arets resultat

Balanserat

406 601

410099

'-T;}t-alt:cge:t-

kapital

456 601
410099

Eget kapital 2022-12-31 50 000

Erhéallna akiiedgartillskott

Arets resultat

816 700
7 000 000

1028991

866 700
7 000 000

1028991

Eget kapital 2023-12-31 50000

3 843 691

8 893 691

Alktiekapitalet var per 2023-12-31 {ordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Orgonr. 539051-1746

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rirelseresultat

Erhallen rdnta mm

Arlagd rdnta

Betald inkomstskati

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore forfindringarav rirelsekapital

[Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Iorandring av kortfristiga fordringar

Kassaflode frin den lapande verksamheten

Investeringsverksamhbeten
Limnade aktiedgartillskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhdllna aktiedgartillskott

Fordndring fordringar/skulder till koncernftretag

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut
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Not

2023-01-01
2623-12-31.

~250
127195
~684 584
-164 189

=721 828

2940

=124 768

-9-000 000

-9 000 000

7-000 000

2724768

9724 768

0
i

=221 357

0

=221 357

221357

221357

221 357

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster-inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med 1AS
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Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr, 559051-1746

iry Redovisningsprineiper och noter
ol Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineiper

) Allniiin information
o Heimstaden A Adepten 1533 Holding ABs verksambhet omfatiar att bedriva fastighetstorvaltning genom dgande 1 dotterbolag.

Bolaget #r etf aktiebolag registrerat i Sverige och med site { Malms. Adressen (ill huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A,
21128 Malmo.

Hdllbarhersrapport
&l barhetstapport upprittas av Heinistaden Bostad AB, org nir 556864-0873, med siite i Malmia.

Grinder for redovisningen

Bolaget har-uppriitat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for hinansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande (rdn Rédet f6r finansiell rapportering, RFR 2 innebir att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samiliga av EU antagna IFRS och uttalanden sd langt detta dr mgjligt inom

ramen (6r drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har ‘uppriittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekveut tor alla presenterade dr, om inte annat anges.

Up ps‘ tis lm-fn gsfbr’m

Nedskrivaingar
Redovisat viirde pa bolagets antiggningstillgingar provas fortlgpande. Om en sidan proving indikerar att det redovisade
vii’r-det -fjverbti-ger 't'i'l'l-gﬁngens ﬁ'tervin-n-i ngsvéirdc vil’ket éif--dét- hfj'ﬂsta- av net‘tofﬁrsﬁl j'n'i-l-lgsvéi-rdet- och nytitj-andeviirdeti sker

ka P 1.tal. -:Sk&l ﬁtﬁl._fﬁl Ingen -d..l_re;k_l_ mot ﬁ; 1€t e_get_ k_apu a_l._._

For all prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stdms vid varje drsskifie varje fastighets bokforda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om det {inns indikationer pa storre virdeforindringar sker provning kvarfalsvis,

Finansiella kostivader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som koestnad i den period de hantor sig till.
Kostnader for rintederivatavial ingdrdven i denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadsfors i-den
neriod de avser. Kostnader (6r uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som Vﬁ:r-deiht'}j ande
fastighelsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen
(Grutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

avdmgsgtll_a. poster. [.aktu.el] Sk‘lt_[_ mgardven JLlStﬂl‘lll,g,a.’&?. aktuell..skal_t hanforhg_ l;lll .tndlgarc. peﬁqdel.._
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[leimstaden A Adepten 1533 Holding AB
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€y

i'% Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér uppskjuten skatt
gﬁ} realiseras eller regleras. Uppslguten skatt. beraknas pd temporéara skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgangs
) eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporiira skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget
\’cii:;m 0r stdrre skattemissiga dn rakenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skait som hédnfor
F'} sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en

E‘i tedul{tlﬂn av iramtid'l skau som hdnim Slg ull avdt 'lgsg,llla tempmala skﬂlmdel skatlcmasmga uuderskottsavdmg eller andra

-{)Ch skatlesatsei SO ;Il bE:Slllf.ﬂdﬁ

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skaltemissiga virde.

Uppskjutia skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa [FRS.9
utan tilimpar en metod med utgangspunkt i anskaftningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en {finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part i ctt avial. En finansiell tillging
tas bort frin balansrakningen niir ritligheterna realiseras, forfaller eler bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell

skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgn:::rs eller pad annat sétt utslacks. En finansiell tillgang ochen

finansiell skuld kvittas och redovisas med etf nettobelopp 1 balansrikningen endasi niir det foreligget en legal riitt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera: skulden,

del belepp var med de berﬁknas mﬂyta Kmtirlslwa [‘mdrmgar utgms av iardrlngat soN fmlallm tzll beta]nmg Inom 12
manader efier balansdagen.

Bolagets rintebirande 1an 1oper med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffhingsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detia virde och verkligl viirde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgsrs av skulder vilka forfaller till betalning inom [2 méanader fvan balansdagen och upptas till upplupet
anskafiningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e betalda réntor
redovisas under posten upplupna kosinader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och évriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader frén
anskaffningstidpunkien.

Koucernkonto

Tillzodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr t strukturen redovisar dd sina behdllningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Utdelning, koncernbidrag och akticligariiliskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som {inansiell intakt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt.eget kapital efter detta att &rsstdammian fattat beslut om utdelning,

Alkticigartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en okning av {ritt eget
lapital.

b.DI{-S.I.lH-Sd.lSp{}S .11.1.0.11*.

Avsdittningar

Avsittningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det 4r sannolikt atl

-ett Lllfl'fj'tl'e' av resurser kem-m-er- *1't't "l{-riivas fiﬁir‘ ‘Il't"' r‘eg['era fﬂ'rplik’telﬂen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sit.

En avsittning redovisas till den bista uppskatiningen ay det belopp som kravs {6r att reglera forpliktelsen pé balansdagen.
Avsitlningar tas endast 1 ansprak for de uigifier som avsittiningen ursprungligen var avsedd (or. Avsittningar diskonteras till
sina nuvdrden dar pengars tidsvarde dr vésentligh

Kassaflodesaidalys
KassaflGdesanalyserna har upprétiats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassallodespaverkande poster inom
{inansieringsverksambheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktiorier med niirstiende
Bolaget 4r fihansierat via fan frin koncemforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncernfdretag och finansiella kostnader,

Viktiga antaganden och bedomnin gar

Far alt kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsle 'dmngen
och styrelsen gor en del visentliga antaganden och br::dﬁmnmgar som paverkar redovisade titlgangar, skulder, infikter och
lcostnadm sami ovrigq Upplysmng*u Bcdﬁmnmg‘u na basera.s pa er farenhetcn gch ﬂili’lg’ll’ldeﬂ som ledmngen och styrelsen

dnl.«,lg;mden gms eller andxa fm utf;dtmmgai fmellgger De onir aden dal fram f6r allt g0rs. uppsk*ﬂtmngm och bedomnmgal At
viirdering av forvaltningsfastisheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
[6rvaltningsfastighieter och gransdragningar mellan investeringar och underhdll.

I ff!(ﬁ!iﬁ"fa‘fﬁ r-*fsﬁ

holagets finansier mgskosmadei Glcar genom hogre basrantor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksd
vaverkal likviditeten och tillsangligheten pa kreditmarknaden.

'1mnsnel mgskosmadﬁr 0(311 kdﬂ Aven ha negativ paverI{an pa vardet av bolagets Iasttﬂhetsnmehav Detta kan leda tlll att
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BDlaget utsdtts genom sin vcll{sclmhet for en méngd olika finansiella risker:
. I umnsmrmgs- 0c]1 refl nansielmﬂsrlsl{ dvs nsken alt mte ha tlllgang tlll finansieting av sin verksambet

® \dﬂlpal tsrlsk dvs 1151{{:!1 att en m@tpart mte lcan fullg,ma sina ataganden

_Al'l' l*i'fsl{'Ii'anteri'll'g nom 1(@11'(:&1*:'1&1’1 lianteras av 1’naderbﬂlﬁgfe§t Heiilmta-den Bmtad AB i enl'igl‘:et’méd fastil*agd ﬁl"l an'slao,li(‘,yﬁ

gamman F_a-l.tas_ e-nl__lg_t -H_Ldﬂﬂ-,
o Sikerstalla koncernens kapitalforsérining pa kort och lang sikt genom diversificrad uppléning 1 kapitalmarknaden eller hos

starka motparter 1 banic och finanssektorn

« Forfallostrukiuren pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden
* Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Gver tiden

Av LU nya ach andz ade slandal der samt mlkmngsuti_qlﬂnden fran IFRS Interpretations Committee bedsms {6t ndrvarande
inte pdverka bolagets redovisning 1 véisentlig omfattning, Foriindringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

l(lﬁﬁ 202.3 bed‘oms im nér vamnde mte pzwex ka b@[agels 135111&1!: eller ﬁmnsmlla st’ll[mng 1 vasenthg omf'ltlmng Samma saki
géller &ven svenska regelverk.

Definition ay nyckeltal

Néz‘rtaamﬁzmmg-

Balansomslutning
Balansomslutning drsummman av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning.

Nofer (il resulfatriikningen

Not 2 Inkop och férséiiljning inom korncernen 2023 2022

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

.l*ei*s—ﬁml"'

Styrelse
Nagoi ersattiving till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgétt till 2 (2), varav |
(1) kvinnor,

Revisorer
Arvade till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB {publ).
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Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB

Org.nr, 559051-1746

Not 4 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Réinteintakier
Rénteintikter fran koncermforetag

2023

39
127 156

2022

<@

Not § Riintekostnader-och liknande vesultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

127 195

2023

-1 324

-683 260

2022

0
221357

Nat6 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatl
Uppskjulen skatt

-684 584

2023

~267 298
0

221357

2022

-106 397
0

Avstiimning av effektiv skatt

Skatt-enligt gédllande skattesats; 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsailla kostnader

Ef skattepliktiga intakter

Ej avdragsgiilt negativt rintenelto
Ovriga skatiemissiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare &r

T267 298

1 296 289

ol

106 397

516 496
106 398

an B Rl

Tl

Not 7 Andelar i koncernforetag

Faretag Antal/Kap.
Organisationsnumnier Site andel %%
Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB [ 000
559051-1795 Malmo 100%:

re— -

Ingdende anskaftningsvirde
Arets inkdp

Arets forsiljningar
Lamnade tillskott

267298

2023-12-31

Redavisat
virde

24 600 000

106 397

2022-12-31

Redovisat
virde

15 600 000

24 600 000

15 600 000
)
0
9000000

15600 000

15600 000
O
0
0

Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende nedskrivaingar

24 600 000

15.600 000

Utgdende redovisat virde
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DocuSign Envelope 1D; 17BD68ES-B381-4574-BAE3-D928C0OB0O1EQ T

Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr. 559051-1746

Not 8

Not 9

Not 10

[ngdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrament

Samtliga finansiella tillgAngar och skulder 4r ki
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och ovriga finansielia skulder. Redovisal viirde beddms inte-avvika fran

2023-12-31

12043 116
33 066 006
:

2022-12-31

0
12043 116
;

verkligt viirde da diskoniteringseffekten inte 4r visentlig,

Finansiclla tillgangar
Andelar 1 koncemfretag,
Fordringar hos koncern{oretag

Fimansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Skulder (il konecrnfGretag

Ingdende lan
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 11

Not 12

Stillda sidkerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualforphldelser

Borgensforbindelser
Varay ull forman {6r koncernforetag

45 109 122

2023-12-31

24 600 000
45 109 122

12043 116

2022-12-31

15600 000
12043 116

69709 122.

60537 243

27643116

26600 397

60537 243

2023-12-31

33 838 812
0

2022-12-31

15073 777
11 526 620
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DocuSign Envelope ID; 17BD6BE6-B381-4574-BAE3-DI2BCOBOTED

Hetmstaden A Adepten 1533 Holding AB
Org.nr, 559051-1746

Not 13

Not 14

Not 15

Konecernforhdllande

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, oig nr 556876-2347, med siite 1 Malmo.
Heimstaden A Filbert 1| Holding AB ingér i-en kencern dér Ilelmstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med siite 1 Malmo upp1 attar koncel med(}wsnmg Helmstadeﬂ Bostad A-B mgat | en koncern d.«.u Helmstdden AR

Frcd'en'sbo: g AS mgar 1 en kancu § dai Ft eduu'sbmg ]994 AS org nir 943 582 815 ar nwderbolag Fredensb{}rg
1994 AS uppriltar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncermr edovlsmngen for Fredensborg 1994
AS kan erhéllas via post@iredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprattas inte ndgon koncernredovisning,

Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viiseniliga hindelser efier balansdagen har identifierats.

A-::‘Szrc{'l:{):vi's-gl._i'll-gsrll-.u-n'derteclméis- av styrelsen den dag som framgdr av den elekironiska underskriften.

Forslag till disposition av bolagets vinst

_b_al_al_’nsct_ai resu;l.t_..a_,t; 7816 700
drets resultat . 1 0%8 991
- 8845691

Styrelsen {oreslar att:
i ny riakning overfores . 8845691
8845691

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ordidrande

(---—-Ducusmned by:

\m?@f%%ﬁé&%%‘??m

DocuSigned by:

nbm,s AT

N 7837GEBTFBC 4D?
-1 GDI1As Jranvadl

Styrelseledamot

Var revisionsberiitelse har ldmnats den dag som [ramgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AR

- BmuSigned by:

TonAB SR 419

Aukloriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har.utfort en revision av arsredovisnin gen for Heimstaden A
Adepten 1533 Holding AB férar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-

ihet med érsredwlsmngslag{an ech QEI en I alla vasent!lga avse-

.......

ABS f__lna_n'_s*:lel.!a sta_lln.ln_g p.er de,n 31 december 2023 ach ay
dess finansiella resultat och kassafiode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med

arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen..

Grund for-uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. \/i a4r oberoende i forhallande till Heimstaden A

-Adepten 1533 Holding AB enligt god revisorssed | Sverlge och

har 1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'vl anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

'Sftym Isens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for-att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
-érsredwismngslagen Styrelsen ansvarar aven ﬁ;r den mterna

érsredoms_mn_g s0m mte mnehaller né_gra v.as_.eri.t.l.lga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

':)edbmn mgen av _.bola.gets fO rma.g.a att fartsatta verkﬁam heten

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ahsvar

Vara mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar mgen garanti for att en revision som utfors enllgt ISA

-.v.asani_;li_g felaktlghet om en sé.dan fmns. Felaktlgheter kan
.upp'sté“pé' gr’und 'aif D'efgentlighete‘r'ellm mi‘sstag c:ch a'nses" va'ra

med grund ] érsredomsnmgen

Till bolagsstamman i Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB, org.nr 558051-1746

Som dei av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Déssutom:

s identifieraroch bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i érsredﬂwsnmgen vare sig dessa béror pa oegent-

ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gédrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
Upptacka en vasentlsg felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &t hogre &n foren vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning. avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosatiande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna

kontrell som har b‘&tyﬂ?else for var revision 1or att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift wvid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sfutsats, med grund i-de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisnirigen -om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar @&r
otilirackliga, modifiera uttalandet om. arsredovisningen.
Vara slutsatser baseraspa de revisionsbevis som inhantas
fram ti-il -d'atu-met 'ﬁjr” revi"siansber'é"ttel-sen 'D'cic:k kan

m.te Iang_re kan f@.rtsatta ve.rksamheten

» Utvarderarviden évergripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 &arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
:Hggande trangaktsﬂnema och han;dei_s_ema.pé ett sdtt som

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
V‘i m'é-ste--acksé inf‘o rmera om bety‘deflsefulla i'aktta ge’lser und’er*‘

-sntern.a k@ntmllen. sa_m. Vi lden_tlﬂerat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

remsuan av- styrelsens f‘orualtmng av Henmstaden A Adepten

1533 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust,

Vi tilistyrker att A&rsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttatandery

'VI har utﬁart revisionen enllgt gad rewsuonssed | Sverlge Vért_.

Aci-e-pten 1-5.-3 3 HOldmg- AB e:n.l..i-gftl?'géﬁi :féié.'i'soﬂr'ssed l Sifet:iéé :iz-c-h

har 1 dvrigt fullgjort vartyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har -ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrﬁffande bolaqets vinst eller forlust Vld Forslag till
i.iidﬂn.mgen ar fa.rsva r.l.l_g_ _med._.hansyn .till. Eie;_ k.rau som .b.ola_g_ets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
konsolideringsbenov, likviditet och

|.|..

Styrelsen arisvarar for bolagets organisation och forvaltinirigen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fﬁrtlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt,

-Rewwm ahsvar

vart. uttalande ony ansvarsfnhe-t---ar att lnhamta rewsmnsbems
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagen
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende::

« foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pA nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier forjust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget
ar mr.e.nllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér-att-en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka atgéarder eller forsummelser som

kan foranleda ersét'tningsskyi‘di'gh'et mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

-_anvander v-l__ pmfes&mel.lt Gm.dmme och har--en pmfass:.onellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

'Fﬁ'rw'alt'n:i'ngen Gch fﬁr'slaget til'l diSPQSitio'her av b’ﬂl‘a'QEts vin"st

rlsl.-: mch uase.nt.l.!_ghet Det m.nebér att Vi .fokuserar .gransk

ningen pa sadana atgdrder, omraden och ft&-lﬁhéllan den som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

|gemm och prc}var fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

om styrelsens fmrslag 1:|II d[SpGSItlﬁner betraffande balagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férentigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst' & Young AB

f——“ DncuSigned by.

'ﬁ—n%ﬂzg%ﬁgn%egwg

Auktoriserad revisor
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Notariehandelser Signatur Tidsstimpel

Sammanfattning av kuverthéndelser Status Tidsstamplar
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Kuvertet har skickats Hashkodat/krypterat 2024-05-28 20:10:21
Kuvertet har uppdaterats Sakerhetskontrollerat 2024-05-29 12:21:56
MKLNEI’W‘ har uppdaterats Sakerhetskontrollerat 2024-05-29 12:21:56
fﬁ@@ﬂiﬁ_erai_ levererat Sakerhetskontrollerat 2024-05-31 19:00:39

1

g::j;:SﬁiQﬂ'errﬁi'n;Qern ar slutford Sakerhetskontrollerat 2024-05-31 19:02:27

aFardigstalida Séakernetskontrollerat 2024-05-31 19:02:27
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