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Alby 2 Fastigheter AB
Org.nr, 556999-3321

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger fastigheter och bedriver fastighetsférvaltning inom kommersiella fastigheter. Bolagets affdrsidé ar att langsiktigt dga och
forvalta industri- och kontorsfastigheter av hog kvalitet. Alby 2 Fastigheter AB &r helidgt dotterbolag till

Albybergfastigheter AB 556787-8730.

Foretaget ligger i framkant avseende miljopaverkan och investerar 1 solenergi, bergviarme, LED samt utnyttjar markytor effektivt.
Nuvarande solenergianldgening producerar ca: 540 000 kWh/ar. Samtliga byggnader har energiklass A.
Samverkar med lokala entreprenorer/leverantorer bade under byggtid som férvaltning for att uppna minsta mojliga miljopaverkan.

Under 2023 genomfGrdes tva fusioner som dr godkinda och registrerade hos Bolagsverket, Alby 1 Fastigheter AB samt

Alby 3 Fastigheter AB ér nu upplésta och ingar i Alby 2 Fastigheter AB.

Styrelsen har aktivt verkat for att motverka effekterna av radande inflation och kostnadsdkningar.

Foretagets site ar Haninge kommun, Stockholms lin.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2024
Nettoomsittning 54 050
Resultat efter finansiella poster 16 083

Soliditet (%) 7,26

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning |
Balanseras 1 ny ridkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras 1 ny rikning

'

2023 2022 2021
43 035 28 366 20 285
14 825 13 997 8 563
6,45 6,4 4,6
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
50 000 4 681 016 12 741 754 17472770
-12 000 000 0 -12 000 000
12741 754 -12 741 754 0
13 630 048 13 630 048
50 000 5422770 13 630 048 19 102 818
5422770
13 630 048
19 052 818
15 000 000
4 052 818
19 052 818
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Alby 2 Fastigheter AB
Org.nr. 556999-3321

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning 1dmnas med 15 000 000,00 kr. vilket motsvarar 30 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stidller pd storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
fordndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tilthorande noter.

"/
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Alby 2 Fastigheter AB
Org.nr. 556999-3321

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

y

Not
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2024-01-01
2024-12-31

54 050 184
0

2023-01-01
2023-12-31

43 034 607
355 910

54 050 184

-18 399 170
-7469 713

43 390 517

-11 643 266
-6 670 519

-25 868 833

28 181 301

111 878
-12 209 909

-18 313 785

25 076 732

18 363
-10 270 503

-12 098 031

16 083 270

16 083 270

-2 453 222

-10 252 140

14 824 592

14 824 592

-2 082 838

13 630 048

12 741 754




Alby 2 Fastigheter AB
Org.nr. 556999-3321

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anligeningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

/

Not

£ Lo
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2024-12-31

249931914
6 805 711

1 606 307

258 343 932

0
0

258 343 932

70 940
1 750 000
17 066
90 595

2023-12-31

247 724 151
5 108 349

0

252 832 500

8 299 000

8 299 000

261 131 500

4 877 968
0

2 593 791
29 Q79

1 928 601

2 3837 220

7 500 838

1 868 530

2 837 220

47765 821

263 109 753

1 868 530
9 369 368

270 500 868



Alby 2 Fastigheter AB
Org.nr. 556999-3321

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31

250422103494

AL

, Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 30 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5422770 4681 016
Arets resultat 13 630 048 12 741 754
Summa fritt eget kapital 19 052 818 17 422 770
Summa eget kapital ' 19 102 818 17472770
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 0 4 097 669
Ovriga skulder 3093172 3 530 557
Summa langfristiga skulder 3093172 7 628 226
Kortfristiga skulder «
Ovriga skulder till kreditinstitut 224 511 900 226 791 900
Leverantorsskulder 387 749 5 264 899
Skulder till koncernféretag 3 025 846 299 040
Skatteskulder 7 108 993 6 866 516
Ovriga skulder 1 132 900 1 368 084
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4746 375 4 809 433
Summa kortfristiga skulder 240 913 763 245 399 872
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 263 109 753 270 500 868

i
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Alby 2 Fastigheter AB
Org.nr. 556999-3321

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. K2:s forenklingsregler tillimpas.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer
Markanlaggningar

Noter till balansriakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Fusionerade anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Fusionerande avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden

Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Fusionerade anskaffmingsvirden
Utgadende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Fusionerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella ankiiggningstillgangar

Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

/
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2024-12-31

294 921 643
10 376 607
0

-1 604 657

303 693 593
-47 197 492
0

-6 564 187

-53 761 679

Antal ar

50
5-10
20

2023-12-31

213 164 459
415719
81341 465
0

294 921 643
-28 460 028
-12 715 059

-6 022 405

-47 197 492

249 931 914

61 800 000

232 739 000 -

247 724 151

61 800 000
232 739 000

294 539 000

2024-12-31

6 592 460
2 602 888
0

294 539 000

2023-12-31

6 382 978
168 007
41 475

9 195 348
-1 484 111
0

-905 526

6 592 460
-819 406
-16 590
-048 115

-2 389 637

-1484 111

6 805 711

2024-12-31

1 606 307

5 108 349

2023-12-31

1 606 307

1 606 307
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Alby 2 Fastigheter AB
Org.nr. 556999-3321

NOTER

Not 5  Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Reglerade fordringar
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat virde

Ovriga noter

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Osterhaninge £.04& & 203

e
AT e ) b
Kaj Nilsson

Else-Marie Johansson

lx/
Min r ijighshé telse har limnats den ‘4 ?'r

] ﬂﬂl[u

ehiir
Godkand revisor

N
CANBEA
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2024-12-31

8 299 000
-8 299 000

2023-12-31

0
8 299 000

0

8 299 000

0

2024-12-31

265 000 000

8 299 000

2023-12-31

187 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Alby 2 Fastigheter AB
Org.nr. 556999-3321

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Alby 2

Fastigheter AB for dr 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Alby 2 Fastigheter ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till Alby 2 Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér si ér tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsédtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l1amna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen. :
Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

/]
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oecgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och d&ndamalsenliga
for att utgora en grund {fOr mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hogre dn {for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséittande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lJampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Alby 2 Fastigheter AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Alby 2 Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga

och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfOringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ fretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pé& ndgot annat sidtt handlat i strid med akticbolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt et urval av
underlagen fOr detta for att kunna bedéma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockljo

_ / 5 april 2025

Y ‘M

Mat#/Lehtoatd
Godkand revisor




