~
-u.:-.f
o ¥y o
g e ]

YO AT F AN TR
et e i orn x
il nt el W Tyt -q—:'-:q:-'uﬁ.?

r - .-F.- -t [ - L
L . 2
L] - . - w =

Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Karlatornet AB

559185-8526

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Karlatornet AB intygar att resultatrikningen och balansrakningen 1
drsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och koncernbalansridkningen har
faststillts p& &rsstimma 2024-£2 T “J.. Arsstdimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Karlatornet AB 2(19)
Org.nr 559185-8526

Styrelsen for Karlatornet AB avger f6ljande drsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Karlatornet AB ska dga och forvalta aktier och andelar 1 dotterforetag inom Karlastaden etapp 1A,
det s k Karlatornet.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Produktionen av Karlatornet har fortgatt under aret. Vid arsskiftet hade drygt 94% av projektets totala
produktionskostnader lagts ner. Lagenheterna i de nedre delarna av tornet ar helt fardigstallda och
inflyttningar har skett under hosten. Ovriga inflyttningar forvintas ske 16pande under 2024 och

Karlatornet beraknas vara helt klart under aret.

Koncernens rorelseresultat har paverkats negativt av en nedskrivning om 260 mkr avseende
lagerfastighet.

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

I februari 2024 har avtal traffats om att avyttra koncernbolagen KS Hotell AB och KS Kontor AB till
Balder Sverige AB.

[ juli 2024 har Karlavagnstornet Holding AB forvirvat samtliga Balder Sverige AB's aktier 1 bolaget och
i samband med det har ocksa styrelsen dndrats.

Agarforhillanden

Karlatornet AB dgs per 2023-12-31 till 50 % av Karlavagnstornet Holding AB (org nr 556933-8964) och
till 50 % av Balder Sverige AB (org nr 556699-9347).

Penneo dokumentnyckel: EFHHXI-HPVIS-C3500-2{WAW-Z53TJ-ZCOPE




Karlatornet AB
Org.nr 559185-8526

Flerarsoversikt (Tkr)

3 (19)

Koncernen 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3971 0 110 715
Resultat efter finansiella poster -252 300 -2 271 -3 524 -1 468
Soliditet (%) 0 neg neg 0
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -260 981 499 6 204 -23
Soliditet (%) 0 0 0 0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Annat eget kapital Totalt

Koncernen kapital inkl. drets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -5 384 074 -5 334 074
Erhallna aktieagartillskott 260 000 000 260 000 000
Arets resultat 252 299 722 252 299 722
Belopp vid arets utgang 50 000 2 316 204 2 366 204

Aktie- Balanscrat Arets Totalt
Moderbolaget kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 7756 233 -498 899 7 307 334
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning -498 899 498 899 0
Erhallna aktieagartiliskott 260 000 000 260 000 000
Arets resultat -260 752 785 -260 752 785
Belopp vid arets utgang 50 000 267 257 334 -260 752 785 6 554 549

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 267 257 334

arcts forlust -260 752 785
6 504 549

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 6 504 549
6 504 549

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoéljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Penneo dokumentnyckel: EHHXI-HPVIS-C3500-2IWAW-Z53T]-ZC0PE
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Karlatornet AB 4 (19)
Org.nr 559185-8526

Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
e -2023-12-31 -2022-12-31
Resultatrakning
Nettoomséttning 3 970 888 0
Ovriga rorelseintikter 1 792 276 86 922
S 763 164 86 922
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3 787 903 -2 747 391
Nedskrivning av lagerfastighet -260 000 000 0
-263 787 903 -2 747 391
Rorelseresultat 2 -258 024 739 -2 660 469
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 3 398 670 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 637 527 436 077
Rintekostnader och liknande resultatposter 311 136 -46 871
S 725 061 389 206
Resultat efter finansiella poster -252 299 678 -2 271 263
Resultat fore skatt -252 299 678 -2 271 263
Skatt pa arets resultat -44 0
Arets resultat -252 299 722 -2 271 263

Penneo dokumentnyckel: EHHXI-HPVIS-C3500-2IWAW-£53TJ-ZLOPE
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Karlatornet AB
Org.nr 559185-8526

Koncernens
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgingar
Omsattningstillgangar
Lagerfastigheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

1 014 627
1014 627
1014 627

5 647 718 546
5 647 718 546

34 544 200
386 723 091
421 267 291

0
6 068 985 837

6 070 000 464

5 (19)

2022-12-31

1019 969
1019 969
1 019 969

4 405 526 013
4 405 526 013

272 294
29 2779 242
29 551 536

16 672 964
4 451 750 513

4 452 770 482

HHXI-HPVIS-C3500-2IWAW-Z53T)-ZC0PE

o
e

nneo dokumentnyckel:

Pe



Karlatornet AB 6 (19)
Org.nr 559185-8526

& Balansrakning

&

'df EGET KAPITAL OCH SKULDER

ﬁf‘::}

& Eget kapital
Aktiekapital | 50 000 50 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 2316204 -5 384 074
Eget kapital hantorligt till moderforetagets
aktieagare 2 366 204 -5 334 074
Summa eget kapital 2366 204 -5 334 074
Langfristiga skulder 5
Byggnadskreditiv 0 1722 320 600
Skulder till kreditinstitut 0 497 405 000
Ovriga skulder 2227 847 145 1 887 594 110

2 227 847 145 4107 319 110

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 391 560 382 0
Forskott fran kunder 527 800 527 800
Leverantorsskulder 75 185 056 25113 327
Skatteskulder 45 0
Ovriga skulder 1 369 282 063 91 403 871
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3231769 233 740 448

3 839 787 115 350 785 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 070 000 464 4 452 770 482

Penneo dokumentnyckel: EHHXI-HPVIS-C3500-21V/AW-Z53T]-ZCOPE
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Koncernens
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

(nedskrivning)

Erhallen rédnta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 lagerfastigheter

Salda koncernbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring 6vriga langfristiga skulder
Upptagna lan hos kreditinstitut

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-258 024 739

260 000 000

2637 527
-311 136

4 301 652

-34 271 906
-97 443 849
50 071 729

1 047 369 514
970 027 140

-1 502 192 533
3404012

-1 498 788 521

340 253 035
584 241 732
-412 406 350

S12 088 417

-16 672 964
16 672 964

0

7(19)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 660 469

0

436 077
-46 871

-2 271 263

85 796

65 211 966
25 113 327
175958 213
264 098 039

-1 583 812 443
0
-1 583 812 443

-38 199 500
1722 320 000

-325 520 000
1308 600 500

-11 113 904
27 786 868

16 672 964

Penneo dokumentnycke!l: EHHXI-HPVIS-C3500-2IWAW-Z53TJ-ZCOPE
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Karlatornet AB
Org.anr 559185-8526

Moderbolagets
Resultatriakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerntoretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o0

10

2023-01-01
-2023-12-31

-1 718 390
-1 718 390

-1 718 390
-260 000 000
784 7749

-47 144

-259 262 395
-260 980 785

2238 000
-260 752 785

-260 752 785

8 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

-926 350
~926 350

-926 350
0

427 451

0

427 451

-498 899

0
-498 899

-498 899

Penneo dokumentnyckel: EHHXI-HPVIS-C3500-2IWAW-Z53T)-ZCOPE



Hidd 4 ]

Lol SN e TR E ]

"-!‘l.---n-

3
A o i T and L A e

T i e

FEIY ALY
L '.-L: -

—:-;-d------l'

Karlatornet AB
Org.nr 559185-8526

Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncerntoretag
Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och Bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

1

12
13

2023-12-31

409 142 476
409 142 476

1 563 102

7126 022
23 873

8 712 997
417 855 473

2 703 455 955
261 538 819
2964 994 774

0
2 964 994 774

3 382 850 247

9 (19)

2022-12-31

233 468 230
233 468 230

1563 102
7126 022
23 873

8 712 997
242 181 227

2 310 455 686
1524 319

2311980 005

8 016 350
2 319 996 355

2 562 177 582

Penneo dokumentnyckel: EHHXI-HPVIS-C3500-2INVAW-Z53T-ZCOPE
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Karlatornet AB
Org.nr 559185-8526

Moderbolagets
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Irite eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

267 257 334
-260 752 785
6 504 549
6 554 549

260 000 000
2 226 347 145
2 486 347 145

193 745 528
0

282 929 052

113 273 973
0

889 948 553

3 382 850 247

10 (19)

2022-12-31

50 000
S0 000

7756 233

-498 899
7257 334
7307 334

435 962 963
1 886094 110
2 322 057 073

0
250 000
781 088
(

231782 087
232 813 175

2 562 177 582
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Karlatornet AB
Org.nr 559185-8526

Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lIopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan hos kreditinstitut

Forindring ovriga langtristiga skulder
Forandring langfristiga koncernskulder
Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 718 390

784 749
47 144

-980 785

-391 494 769
-250 000
462 347 850
69 622 296

-175 674 246
-175 674 246

193 745 3528

340 253 035

-435 962 963
98 035 600

-8 016 350
8 016 350

0

11 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

-926 350

427 451
0

-498 899

-205 791 364
250 000
120 139 606

-85 900 657

-118 247 874
-118 247 874

0
0
196 794 158
196 794 158

-7 354 373
15370723

8 016 350
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Karlatornet AB 12 (19)
Org.nr 559185-8526

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforidndrade jamfort med foregaende ar.

Moderforetaget och koncernen tillampar samma redovisnimgsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhadllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebar att forvarvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvardet av de forvantade
nettotillgangarna enligt forvéarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
didrmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska

fordelar.

Ett dotterforetags intikter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvarvet till och med den tidpunkt da moderforetaget inte lingre har ett bestimmande inflytande over

dotterforetaget.

For bostadsrittsforeningar sker en konsolidering fram till den dag da de slutliga anskafiningskostnaderna
for foreningens fastighet presenteras pa en foreningsstamma och en ny styrelse, bestaende av 1 huvudsak
medlemmar i féreningen, viljs. Da upphor ocksa det bestaimmande inflytandet 1 foreningen.
BRF-projektet vinstavraknas vid samma tidpunkt.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forindring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats 1 koncernresultatrakningen.

Penneo dokumentnyckel: EHHXI-HPVIS-C3500-2IWAW-Z53T)-ZCOPE




Karlatornet AB 13 (19)
Org.nr 559185-8526

Anlaggningstillgangar

oD

- Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

W . . . . .

E“% ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

%

Py

£ Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvarde.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstilla, raknas in 1 tillgdngens anskaffningsvérde. De rantekostnader som

riknas in 1 tillgangens anskaffningsvirde virderas enligt effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 1opt ut eller 6verforts och bolaget har overfort
stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med aganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar 1 dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, I
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringatr.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskattningsvarde efter avdrag 16r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avytiring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivringsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Operationella leasingavtal redovisas som en intdkt/kostnad linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

cget kapital.

renneo dokumentnyckel: EHHXI-HPVIS-C3500-20WAW-Z53T)-ZCOPE




Karlatornet AB 14 (19)

Org.nr 559185-8526

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemaissiga virden for tillgangar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Koncernen
Koncernen har inte haft ndgra anstillda och nagra loner har e utbetalats.

Moderbolaget
Foretaget har inte haft nagra anstillda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen
2023 2022

-

Resultat vid avyttring av dotterbolag 3 398 670
3398 670 0

Penneo dolkumentnycke!l: EHHXI-HPVIS-C3500-Z2IWAW-Z53T]-ZCOPE



Karlatornet AB
Org.nr 559185-8526

Not 4 Uppskjuten skattefordran

Koncernen
2023-12-31
Belopp vid arets ingang 1019969
Forandring hinforlig till salda koncernbolag -5 342
Belopp vid arets utgang 1014 627
Moderbolaget
2023-12-31
Belopp vid érets ingang 23 873
Belopp vid arets utgang 23 873
Not 5 Langfristiga skulder
Koncernen
Inga skulder forfaller till betalning senare 4n fem dr efter balansdagen.
Moderbolaget
Inga skulder forfaller till betalning senare @n fem ar efter balansdagen.
Not 6 Likvida medel
Koncernen
2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 0
0
Moderbolaget
2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 0
0
Not 7 Nedskrivningar finansiella anlaggningstillgangar
Moderbolaget
2023
Nedskrivning andelar 1 koncernbolag -260 000 000

~260 000 000

15 (19)

2022-12-31
1 019 969

0
1019 969

2022-12-31

23 873
23 873

2022-12-31

16 672 964
16 672 964

2022-12-31

8 016 350
8 016 350

2022

& O

£
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Karlatornet AB
Org.nr 559185-8526

Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget

2023
Riénteintikter fran koncernforetag 321393
Ovriga rinteintikter 463 356
784 749
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Moderbolaget
2023
Réntekostnader till koncernioretag 0
Ovriga rintekostnader 47 144
47 144
Not 10 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2023
Mottagna koncernbidrag 1 520 000
Lamnade koncernbidrag -1 292 000
228 000

Moderbolaget
2023-12-31
Ingaende nedlagda utgifter 233 468 230
Under aret nedlagda utgifter 175 674 246
Utgiaende nedlagda utgifter 409 142 476

Utgaende redovisat varde 409 142 476

16 (19)

2022
356 301

71 150
427 451

2022

o O

2022

o O

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31

115220356
118 247 874
233 468 230

233 468 230
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Karlatornet AB
Org.nr 559185-8526

Not 12 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden
Aktieagartillskott
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

1 563 102
260 000 000
261 563 102

0
-260 000 000

-260 000 000

1563 102

2023-12-31

7126 022
7126 022

7126 022

17 (19)

2022-12-31
1 563 102
0

1563 102

0
0

0

1563 102

2022-12-31

7126 022
7126 022

7 126 022
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Karlatornet AB
Org.nr 559185-8526

Not 14 Specifikation koncernforetag

Koncernen

Karlatornet Commercial Holding AB

KS Viewmg AB

KS Hotell AB

KS Kontor AB

Karlatornet Holding 1A AB
BRF Karlatornet 1:1

BRF Karlatornet 1:2

BRF Karlatornet 1:3

BRF Karlatornet 1:4
Karlatornet Studio Holding 1 AB
Karlastaden Studio 1 AB
Karlastaden Studio 2 AB
Karlastaden Studio 4 AB
Karlastaden Studio 5 AB
Karlatornet Studio Holding 2 AB
Karlastaden Studio 6 AB
Karlastaden Studio 7 AB
Karlastaden Studio 9 AB
Karlastaden Studio 10 AB
Karlatornet Studio Holding 3 AB
Karlastaden Studio 11 AB
Karlastaden Studio 12 AB
Karlastaden Studio 13 AB
Karlastaden Studio 14 AB
Karlatornet Studio Holding 4 AB
Karlastaden Studio 15 AB
Karlastaden Studio 16 AB
Karlastaden Studio 17 AB
Karlastaden Studio 18 AB
Karlastaden PH 1 Holding AB
Karlastaden PHI1 AB
Karlastaden PH2 AB
Karlastaden PH3 AB
Karlastaden PH4 AB
Karlatornet PH Holding 2 AB
Karlastaden PH5 AB
Karlastaden PH6 AB
Karlastaden PH7 AB
Karlatower PH Holding 3 AB
Karlastaden PH3 AB
Karlastaden PH10 AB
Karlastaden PH11 AB
Karlastaden PH12 AB
Karlastaden PH13 AB

Karlatornets Samfallighetsforening
Studio Apartments Samfallighetstorening

Org.nr

339223-7720
559081-8547
559081-8562
559414-5384
559223-8066
769633-21383
769633-2308
769633-2316
769633-2191
559223-3009
559137-0373
559137-0365
359137-0233
3359137-0241
359223-8058
559137-0225
559137-0191
559137-0175
559137-0183
359223-7662
559225-0111
559225-0061
559225-0053
559225-0087
359223-7670
559225-0079
359225-0046
559223-7993
559225-0129
559115-0817
359115-0742
559115-0734
359115-0767
559115-0759
559225-0033
559115-0866
559115-0874
559115-0882
559189-5650
559083-1425
559083-1367
559081-8612
559083-1391
559081-8539
717919-0777
717922-5193

Sate

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

18 (19)
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Karlatornet AB 19 (19)
Org.nr 559185-8526

o Not 15 Eventualforpliktelser

:} Moderbolaget

2 2023-12-31 2022-12-31
()

[

(j: Borgensférbindelser till forman for koncernféretag 3 468 692 650 3678015000
&5 3 468 692 650 3678 015 000

Not 16 Stallda sakerheter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 445 717 010 445 717 010
445 717 010 445 717 010
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Sakerheter stallda till forman for koncernforetag
Pantsatta aktier 1 dotterbolag 100 000 100 000
Reversfordran 7 126 022 7126 022
7226 022 7226 022

Not 17 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Koncernen och Moderbolaget

[ februari 2024 har avtal triffats om att avyttra koncernbolagen KS Hotell AB och KS Kontor AB till
Balder Sverige AB.

[ juli 2024 har Karlavagnstornet Holding AB torvarvat samthiga Balder Sverige AB's aktier 1 bolaget och
1 samband med det har ocksa styrelsen dndrats.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Lindstrom

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

Fenneo dokumentnyckel: ERHXI-HPYIS-C3500-2I1WAW-Z53T - ZCOPE



PENN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
sciker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdéftar jag innehallet och alla datum i della dokumentet.”

BJORN PATRIK LINDSTROM Sofia Ulrika Ramsvik

Styrelseledamot Revisor
Serienummer: 1b7d8fd83ee59f...]b8dadaalac278 E/,—,

[P: 77.218.xxx.XXX [P: 84.17.XXX.XXX

B

Serienummer: d506003eadbb03{...]00532¢ee5ec?278 E]r,

2024-07-15 15:40:56 UTC BankiD E’{;{E 2024-07-16 09:27:53 UTC BankiD [:‘“1
Detta dokument ar digitall signerat genom Penneo.com. Den digitala dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det med Penneo e-sighature service <penneo@penneo.com> Detta
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om s kravs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet validator

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

Pennec dokumentnyckel: EHHXI-HPVIS-C3500-2IWAW-Z53TJ-ZCOPE



Revisionsberattelse

'_I'iI_I b_olagssjtémman i Karlgtp_rﬁnet AB, org.nr 55}9185;8526_ )

L o b ™ = w - = '

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Karlatornet AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de
beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att

upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Karlatornet AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Arsredovisningen och koncernredovisningen har inte uppréttats i sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap.
10 § aktiebolagslagen, halla arsstamma inom sex méanader efter rakenskapsarets utgang.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Sofia Ulrika Ramsvik

Ulrika Ramsvik

Auktoriserad revisor
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