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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-10-01 - 2023-09-30

Innehall Sida

- férvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i With You Kantverket i Ostersund AB intygar, att resultatrakningen och balansrakningen i

drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den . 24 /1 - 2624
stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med origmalen.
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With You Kantverket i Ostersund AB
Orgnr. 556560-5432

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Foretagets verksamhet ar att dga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Foretagcts site ar Sundsvall
Flerarsjimforelse*

2022/2023

2021/2022
Nettoomsittning 2424 004
Res. efter finansiella poster 1113 160 655 533
Balansomslutning 35422728 33 347 352

Soliditet (%) 33,30 35,90
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

568 '% 36
-538 270
34849 060
33.99

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till With You Sweden AB, Org.nr. 559102-7940. Site: Sundsvall.

Visentlica hindelser under rikenskapsaret.

2020
417 580
693 100

¥ 953 302

14,35

Under verksamhetsaret har Bolaget, genom dverenskommelse, avslutat hyresavtalet med We Are Padel AB (WAP) .
Hyresgésten har avslutat sin forhyrning mot att betala ett skadestand som har av Bolaget periodiserats under veksamhetsaret samt

kommande verksamhetsar.

Viasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Natten mellan den 20 och 21 februan 2024 rasade hela taket och stor del av byggnaden 1thop pa Fastigheten Kantverket 3.
vart forsikringsbolag.

Orsaken 4r 4nnu okénd och utredningar 4r inledda och vi har dialog tillsammans med

Ingen person kom till skada.l'astigheten dr fullvardesforsikrad 1 en traditionell fastig

Forandringar i1 eget kapital

Ovrist bundet
Aktiekapital eget kapital
Belopp vid érets ingéng 100 000 5 300
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma:

Arets forlust

hetsforsikring.

Ovrist fritt
eget kapital

11 740 986

127 385

Arets
re s*u’:ltat
127 385

-1277 385

2019
246 697
-297 496

11 661 628

24,01

Summa fritt
eget kapital

11 868 371

0
268 076

Belopp vid érets utgang 100 000 5300
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

T1ll arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst
arets forlust

-268 076

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas
1 ny rdkning overfores

2 000 000
9600 295
11 600 295

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 ¢vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

%@m frCaT-Bia-f

11 868 371

-268 076

11 600 295



With You Kantverket i Ostersund AB
Orgnr. 556560-5432

RESULTATRAKNING

Not

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelsemtéakter

SA N

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskriviingar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rdnteintdkter fran koncernforetag
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittmng till periediseringstond

Forandring av avskrivningar utéver plan

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 4

Arets resultat

2022-10-01
2023-09-30

1 333545
2943362

4276 907

-136 298

_980 837

2021-10-01
2022-09-30

2 424 004
)

2 002 869

234
33 859
-923 802

2 424 004

918612

-889 709

1 113 160

48 000
-1 210000

1254 758

1 169 246

-513 71

-214 840

-53 236

) |6is T i

655 533
O

O
-550 000

-1 328 000

-268 076

-550 000
105 533

21 852

127 385



With You Kantverket i Ostersund AB

Orgnr. 556560-5432

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltnigstastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillsangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-(9-30

32395 165
295978

32691 143

32691 143

32 490

1 823 859
O

2 856

33 320 360
()

1 859 205

872 380

33 320 360

33 320 360

§]
2 547
2718

ByZHIZCnT-Ble-SIMCna |
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872 380
2731585

35422728

10 100

16 892

16 892
20 992

33 347 352



With You Kantverket i Ostersund AB
Orgnr. 556560-5432

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservtond

Kritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskriviiingar utdover plan
Summa obeskattade reserver '

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

NTAL QCH SKULDER

Not

2023-(9-30

100000
5 300

105 300

11 868 371

268 076

100 000.
5300

11600 295

105 300

11 740 986
127 385

11705 595

70 000
48 000

11368 371

118000

4 243 928

11973 671

4243 928

15021000

S ©

15021 000

732 000

37 484

0
86 576

32 993

3445 147

4 334 205

15 753 000

732 000
595

550 000
52619
0

20 000

1355214

33 347 352



With You Kantverket i Ostersund AB

Orgnr. 556560-5432
NOTER

Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér ofordndrade jamfort med féregiende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intakisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 15-50
Inventarier, verktyg och installationer 5

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nir komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvirde aktiveras. U-tglftema tor lopande reparationer
och underhall redovisas som kostnader,

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt {or innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu mte har redovisats. _

Aktuell skatt virderastill det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner
eller hindelser:.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemdssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hinforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten tor dtertoring av de temporira
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att dterforas mom en dverskadlig framtid.
Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hédnforliga transaktionen dr ett rorelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller
temporiéra skillnader.

Uppslq uten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga overskott.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare handelse, det 4r sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlithigt satt
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

ByZHIZCnT-Ble-SIMCna |



With You Kantverket i Ostersund AB
Orgnr. 556560-5432

Not2  Inkop och forsaljning inom koncernen

Andel av forsaljningen som avser koncernforetag
Andel av inkopen som avser koncernféretag

Not3  Ovriga rorelseintiikter

Ovriga rorelseintiikter uppdelade pa intikisslag
Skadestand
Ovrigt

Not4  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20.60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Skatteméssiga justeringar
Underskottsavdrag som nvttjas 1 ar
Skatt hanforlig till tidigare ar
Forandring Uppskjuten skatt

Summa

Not3  Forvaltningsfastigheter

[ngiende anskaffningsvirde

Inkop "

Utgéende ackumulerade anskatiningsvirden
[ngiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utegdende ackumulerade avskrivningar
[nghende uppskrivningar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto

Utgaende redovisat viirde

Not6é  Inventarier, verktye och istallationer

Inkop

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022/2023
0,00%
6. 10%

2022/2023

47 137

2943 362
2022/2023

21 539

2021/2022

0,00%.
49.07%

2021/2022

-23 236

-214 840

44 257

73713
45

-21 539
O

-23 830
21 539

0
0
O.

2021/2022

401
22253

2023-09-30

21 533 941

21 852

105 533

-21 740

U

21 533 941
-8 943 375

-925 197

2022-09-30

21030 256
503 685

20 729794

21533 941
-8 024 763
918612

20729 794

-8 943 375
20729 794

32395165

2023-09-30

351618

20729 794

351618
-5 640

33320 360

2022-09-30

-55 640

L R i

ByZHIZCnT-Ble-SIMCna |
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With You Kantverket i Ostersund AB
Orgnr. 556560-5432

NOTER
Antal aktier Kvotviirde per
aktie

Antal/védrde vid drets ingdng 1 000 100,00
Antal/virde vid drets utgang 1 000 100,00

Not8 Langfristica skulder 2023-09-30 2022-09-30

Amortering inom 2 till 5 ar 2928 000 2 928 000

Amortering efter 5 ar 12 093 000 12825 000

Not 9
Forutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader

Not 10  Stiillda sikerheter

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

15021 000

3412047

33 100

3445 147

15753 000
2022-09-30

§)
20 000

20 000
2022-09-30

17 400 000

Fastighetsiteckmngar 17 400 000

Summa stiallda siakerheter 17 400 000 17 400 000

Skulder for vilka sakerheter stallts

Ovriga skulder till kreditinstitut 15573 000 16 485 000
IFastighetsinteckningar 17 400.000 17 400 000

Not 11  Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedémning har foretaget inga eventualforpliktelser.
Not 12 Viisentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Natten mellan den 20 och 21 februari 2024 rasade hela taket och stor del av byggnaden ihop péa Fastigheten Kantverket 3.

Orsaken 4r annu okdnd och utredningar &r inledda och vi har dialog tillsammans med vért forsékringsbolag.
Ingen person kom till skada.Fastigheten 4r tullvirdestorsikrad 1-en traditionell fastighetstorsdkring.

Not 13 Koncernforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag t1ll With You Sweden AB, Org.nr. 559102-7940, site: Sundsvall.
Overgripande koncernredovisning upprittas av:
Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning




‘With You Kantverket i Ostersund AB
Orgnr 556560-5432

Sundsvall den dag som framgér av elektronisk underskrift

Jonas Olert Peter Andersson
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av elektronisk underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Esko Ruusila
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Till bolagsstamman i With you Kantverket i Ostersund AB
Org_.;n* r. 556560 - b432

a::}'p

rt om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av ﬁ-rs.rediﬁviﬂﬂ'iﬂ;g_eﬂ for With you
Kantverketi Ostersund AB f&r rékenskapsdret 2022-10-01- 2023-09-
30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
av With you Kantverket i Ostersune

stélining per den 30 september 2023 och av dess finansiello

rGttvisande bild ABs finansiella

resultat for enligt arsredovisningslagen.

deldgr.

Vi att

resultatrdkningen och balansrékningen.

tillstyrker  darfor foststaller

oolagsstamman

Grund for uttalanden

oberoende i férhéllande till With you Kantverket | Ostersund AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser -ott de revisionsbevis vi har inhdmitet &r tillréckliga och

dndamélsenliga som grund f&r véra uttalanden.

styrelsens ansvar
har ansvaret for att Arsredovishningen
ger bild

o : DL T T L . R i S aw -~ .o : o
arsredovisningslagen. Styrelsen -ansvarar Gven for den internd

Det &r styrelsen som

upprattas oeh ott den en rattvisande enligt
kontroll som den bedbmer &r nédvéndig for att upprétta en

drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,

Vid upprattandet ov &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillémpligt, om forhdllanden som kan

paverka foérmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fertsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen -avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ﬂ%gﬁ't realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta..

Revisorns ansvar

Véra mél &r att .u..p.pﬂfi. en rimlig grad av sdkerhet om huruviaa
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

och ott ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig stkerhet dr en hdg grad av stkerhet, men ar
ingen garanti f8r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer ott upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Feloktigheter kanuppstd p& grund
enskilt eller tillsommans rimligen kan férvintas pdverka de
beslut .

arsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit

revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller

Risken f&r att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f&ljd av
oegentligheter Gr ihfﬁ'g.re- an tor en v-f:fi-se.nﬂli'g :fe-lf::.kfi'g het som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
h]_a-sk.a_.pii_g férfalskning, . GVS-iﬁkﬂigﬁ utel&im nﬁ.n'd-en_,;m felaktig
information eller asidosadttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision f6r att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsé@tgdrder som &r lompliga med hdnsyn

den interna kontrollen,
« utvdrderar vi |&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och

rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

« drar vi en slutsats om [Gmpligheten 1 att styrelsen anvinder
fortsatt  drift  wvid

arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antago ndet D10 6] upprattc nodet  av

inhdmtode revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgen

vaésentlig ostkerhetsfokior som avser s&dana héndelser eller

forhallandein som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det

finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen

fasta uppmarksamheten pd upplysningdrna i drsredovisningen
om den sadana

upplysningar
arsredovisningen. Vara slutsotser baseras pd de revisionsbevis

vasentliga ostkerhetsfaktorn om

gr oftillrckligo, modifiera  uttalondet om

som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att ett bolag inte ldngre

kan fortsatta verksamheten.

1(2)



* wutvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

héindelserna pd ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under

kontrallen som vi identifierat.

ort om andra krav enligt lag

. #

f3rfattningar

Uttalander
Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att
I forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledam&ter

ansvarsfrihet fér rakenska Ps aret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvarenligt denna beskrivs:narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vidér oberoende i férhdllande till With you Kantverket i Ostersund

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort v&rt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att .de revisionsbevis vi har inhdmtot or tillrdckliga och

andamélsenliga som grund f&r véra uttalanden..

Styrelsens ansvar

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr

till de krav som bolagets verksamhetsart,

forsvarlig med hdnsyn

omfattning och riskerstdller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt:

polagsstdmman disponerar vinstenenligt forslaget

medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

ovrigt kontrolleras :pﬁi' ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att

styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

« féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffonde revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalonde om detta, &r
att med rimlig grad av sgkerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utftﬁ.fs..eﬂligt god revisionssed | S_véri-ge alltid
kommer att upptdcka @ tg{:i.r.dier.- eller fSrsummelser som kan
foranleda --ers.ffqitthi,hgssk-g.ldighet mot bolaget; eller att ett t6rslag

till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed T Sverige
anvéinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fromst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande gra nskningsdtgdrder som utfbrs. baseras p& var

professionella  beddmning med utgdngspunkt i risk och

vasent| i’g.he-f’_ﬁ--;D_e-t'iﬂ:n-eb-f:‘i_r--ﬁftwi' fokuserar granskningen pa sdidana

El’tgﬁ:rder, omraden och forhdllonden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen awv

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att b@.lmgets. organisation &r utformad s& att bokféringen,

Sundsvall, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Esko Ruusila
Auktoriserad revisor

betydelse fér bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra

farhdllaonden som &ar relevanta f&r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslog till

dispositioner betraffonde bologets vinst eller forlust har vi

granskat styrelsens motiverade yttrande somt ett urval av

underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.
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