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Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

balansrakning blivit faststalld pa arsstamman den 27 aprif 2023. Arsstamman besiét tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

-Arlanda den 27 april 2023
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Retail 1 Landvetter AB
556875-9467

Arsredovisning

Styrelsen for Retail 1 Landvetter AB uppréttar harmed féljande arsredovisning

innehall

Forvaltningsberéattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.
Noter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i SEK.
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Retail 1 Landvetter AB

556875-8467

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Retail 1 Landvetter AB ska dga, utveckla och forvalta fast egendom. Bolaget ager fastigheten Landvetter 3:318.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vésentliga héndelser under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt 2022 2021
Nettoomsétining (TSEK) -
Balansomslutning (TSEK) 54 52

Soliditet (%) 93,3% 96,7%

Forandring av eget kapital

Aktie-
Ingaende balans 2022-01-01 50 000
Overforing resultat foregéende ar
Arets resultat

2020

)

95,2%

resultat

654
67

2019

102
49,5%

Arets

resultat

67
-B7
-39

Utgaende balans 2022-12-31 ' 50 000
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resuitat
Arets resultat

disponeras sa att

i ny rakning Gverfores

Transaktion §9222115557490045893

Signerat 55, TG, J5

721

-39
682

682
682

-39

2 (7




: - ¥ .7
e T
E— ‘4

ar e

o~ T

= 1
-l

i Rt 3 1 St Sy
r =
AL A

e -

Y TR TR Y LT TS
= - = B -

Retail 1 Landvetter AB
556875-9467

Resuitatrdkning
2022-01-01 2021-01-01
Not  -202212-31  -2021-12-31
Rorelsens kostnader |
Ovriga externa kostnader -2 696 -850
-2 696 -850

Rorelseresultat. -2 696 -850

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -43 =23
-43 23

Resultat efter finansiella poster -2 739 -874

Bokslutsdispositioner 3 2 700 927
Resultat fore skatt «39 53

Skatt pa arets resultat 4 14
Arets resultat -39 67

3 . (7}
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Retail 1 Landvetter AB

Balansrakning

TILLGANGAR
Anidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Fdrvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skuld koncernkonto
Aktuella skatteskulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

51 576

51 576

51 576

2700
24
2 724

2724

54 300

2021-12-31

51 526
51 526

51 526

50 000
50 000

654
67
721
50 721

1746
1756

52477
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Retail 1 Landvetter AB
556875-9467

Tillaggsupplysningar

Redovishingsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper _ N _
Retail 1 Landvetter AB (656875-9467) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med séate i Sigiuna.

Ars:re-dwis-nin-g;e:n har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fordringar, skulder och avsittningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intdktsredovisning

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.
Det erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat fgretagets aktuella skatt,

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuelia nedskrivningar.

Skatter

Total skatt utg6rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatréakningen utom

da underliggande transaktion redovisas i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller

erhallas under innevarande ar. Aktuell skatt beraknas utifran arets beskattningsbara vinst. Beskattningsbar
vinst skiljer sig fran vinsten som redovisas i resultatrakningen. Skillnaden avser dels intakter som &r
skattepliktiga och kostnader som &r avdragsgilla under andra ar (temporéra skillnader) och dels poster som
ej &r skattepliktiga eller avdragsgilla (permanenta skillnader). Foretagets aktuella skatteskuld beraknas
enligt de skattesatser som é&r beslutade per balansdagen. Som aktuell skatt redovisas aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintéakter..

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Noter

Nﬂt 1 Anstﬁllda -a.c.h. personalkostnader - -
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret eller foregaende ar.

5 (7)
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Retail 1 Landvetter AB
556875-9467

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag

Not 3 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Aktuell skatt o

Justering av skatt hanférlig till tidigare perioder
Not 5 Forvaltningsfastigheter

Ma rk

.m klassﬁ cerlngar

Utgaende ackumuierade
anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Verkligt virde
Skattemassigt resfvirde

Fastighetsvardering

2022

-43

-43

2022
2700

2 700

2022

2022-12-31
51576

51 576

51 576

1 200 000

51576

2021-12-31
51 526

51526
51 526

1200 000

51 526

Swedavias férvaltningsfastigheter redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Fastigheterna varderas for att

upplysa om verkligt varde, det vill sdga bedémt marknadsvérde. Bestandet av férvaltningsfastigheter

varderas arligen i samband med arsbokslut, Varderingen sker antingen av externa oberoende
varderingsman eller genom intern vardering. Fastighetsvarderingen baseras pa kassafléden som tillgangen

forvantas generera, dar driftnettof nuvardesberéknas. For att uppskatta driftnettot gérs bedédmningar om
inflation, hyror, vakanser samt drift- och underhallskostnader. Fastlghetsvardermgen bygger pa varje enskilt
varderingsobijekts forvantade kassafléde under de kommande tio aren. Fér objekt med hyres- eller
arrendetider langre &n 10 ar har kalkylerna forldangts. For kalkylperiodens sista ar berdknas ett restvérde
vilket ska utgora ett forvéntat marknadsvarde vid tidpunkten.

Den senaste externa varderingen av férvaltningsfastigheter utférdes i samband med arsbokslutet 2022,

Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Férfaller senare @n 5 ar efter
balansdagen
Ovriga skulder 50 -

50 -

Nat 7 Skuld kancemkonto

Bel_aget h_..ar inte nagr_a stallda .sa_kerhete_r el.ler e_vent_u_aIfﬁrpliiktelser._

6 (7)
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Retail 1 Landvetter AB
556875-9467

Not 9 Koncernforhallanden
Bolaget 4r ett helagt dotterbolag till Landvetter Retail Holding AB (556870-8084) som i sin tur ar ett
¥, heldgt dotterbolag till Swedavia Real Estate AB (556858-9872). Detta bolag &r i sin tur helagt av
e Swedavia AB (556797-0818) som i sin tur ar ett av staten helagt bolag.

:
Det dverordnade moderbolaget Swedavia AB, organisationsnummer 556797-0818 med séte i Sigtuna
el upprattar koncernredovisning.
1

Stockholm-Arlanda 17 april 2023

Stefan Stenberg Jesper Sandahl
OrdiGrande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den 18 april 2023

KPMG AB

Tomas Gerhardss on
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Retail 1 Landvetter AB, org. nr 556875-9467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Retail 1 Landvetter AB for ar 2022,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger-en i alla véasentliga avseenden réttvisande
blld av Retall 1 Landvetter ABS f‘ nansue[la stallmng per den 31 december 2022 cac::h av dess 'F nanstella resultat for aret-enligt

-Vt t:llstyrker darfar aﬁ balagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt rewsmnen enl’lgt ]'nte*rnaticin'al 'Sta”n’dards on 'A’uditmg (ISA) cac'hgt:d rewsmnssed! Slverige V'fart' ansvar enh’gtdes’sa stan’darder

u C}vrsgt fullgjert wért yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

3V| anser att de revtslonsbems Vi har mhamtat ér tlllrackllga r.::c:h andamélsen[lga som' grund fér uéra uttalanden

:Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas
och att'den ger en réttvisande bild enligt érsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétia en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.
Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

‘beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag,
zmh att Iamna en remsmnsberattelsa sorm mnehaller vara uttalanden

att en rewsam som utfcjrs enllgt ISA och ged rewsnonssed | Sverlge
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvénder vi professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— rden'tlfrerar ach bedtjmer vn rlﬁkema fc':'r viasenﬂfga felaktighe'ter i

rmsstag, utformar ech utfar granskmngsatgérder bland ann_at
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga.och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentiig felaktighet
till foljd av oegentiigheter arhogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom gegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteidmnanden,

felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av-den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandighetérna, men inte for att uttala 0ss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Revisionsberattelse Retail 1 Landvetter AB, org. nr 556875-9467, 20?]‘__._

S ——r o  Transaktion 09222115557491031923

-~ ptvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

—— drar vi en sluisats om l[dmpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund .de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsiaktor som avser sadana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och .om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eit sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuelia betydande brister i den interna Kontrollen som vi

identifierat.
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Uttalanden e e —————
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Retail 1 Landvetter AB f6r &r 2022 samt av
iorslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapséret.

Grund fo-r-utta—lane;‘r

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enllgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Retail 1 Landvetter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Vi anser att ge rewsmnsbews m har mhamtat ar tlllrackhga oc;h anciamalsenllga som grund fUF vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsalideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

%‘e'vi?soms 'ansva“r

utia,lande om ar}sv.ar.sfnhet ar a,tt l..nh.amia rewsro,nsbems fﬂl‘ at,t med,

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— fretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
érsredowsnmgslagen_ eller bolagscrdmngen

bolagets mnst eller forlust och dérmed vért uttalande om detta 4r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar féreniigt med
aktiebolagslagen.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

-S@m en del av en rewsmn enhgt gad rems:anssed 1 Sverige anvander

*mstal!mng urlder he!a reu:smnen Gransknmgen av fﬂma[tnmgen och
:farslaget till dispositioner av. bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst péa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

bedomnlng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllancien som dr vasenthga for verksamheten {ach dar avsteg och
gar 1genom ech pmvar fattade beslut beslutsunderlag wdtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betfraffande bolagets vinst eller t6rlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

lelig sakerhet ar en hog grad av- sakerhet men lngen garantl far att

AR e

:att upptécka étg_arder eller forsummelser som kan f@ranieda

Stockholm den 18 april 2023

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberétielse Retail 1 Landvetter AB, org. nr 556875-9467, 20
e @RS AKION 09222115557491031923.  FEE
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