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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Severinssons AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-19. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag Iintygar ocksa att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Uddevalla 2025-05-19
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Styrelsen for Fastighetsbolaget Severinssons AB avger foljande arsredovisning {01 rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Fastighetsbolaget Severinssons AB dger och forvaltar fastigheter 1 Trollhdttan. Forvaltningen innefattar 4
fastigheter med en uthyrningsbar yta om 6 900 kvm, varav 6 000 kvm bostdder och 900 kvm lokaler.

Foretaget har sitt sate 1 Trollhéattan.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetstaktorer
Finansieringskostnaden har minskat och féretaget visar goda kassafloden. Underhallskostnaderna ligger
pa en normal niva. Vakansgraden beddms vara fortsatt 1ag. Inga storre renoveringsbehov foreligger.
Hyresutvecklingen beddms som god inom bostadssegmentet.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Severinssons Fastighetsinvest AB. Org.nr. 556717-9154.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 8 662 8 092 7 866 7630 7482
Resultat efter finansiella poster 543 1 063 2 057 1173 1 395
Balansomslutning 36 768 87 269 38 781 89 879 90 538
Soliditet (%) 13 12 11 11

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital 1esultat resultat
Belopp vid arets ingédng 100 000 10 038 542 479 057 10 617 599
Disposition enligt beslut
av argstaimman:
Balanseras 1 ny rikning 479 057 -479 057 0
Arets resultat -64 218 -64 218
Belopp vid arets utgiang 100 000 10 517 599 -64 218 10 553 381
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 517 599

arets forlust -64 218
10 453 381

disponeras sa att

1 ny rakning overtores 10 453 381
10 453 381

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.
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-2024-12-31 -2023-12~31
Nettoomsattning 8 661 732 8 092 138
Ovriga rorelseintikter 0 35 367
8 661 732 8 127 505

Rorelsens kostnader
Driftskostnader -3 878 374 -3 211026
Ovriga kostnader ~1 136 857 -757 121
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 190 296 -1 273 620
-6 205 527 -5 241 767
Rorelseresultat 2 456 205 2 885 738

Resultat fran finansiella poster :
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 454 3 228

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 915724 -1 826 356

-1 913 2770 -1 823 128
Resultat efter finansiella poster 542 935 1062 610
Bokslutsdispositioner 2 320 000 -310 000
Resultat fore skatt 222 935 752 610
Skatt pa drets resultat -287 153 -273 553

Arets resultat -64 218 479 057
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salansrakmning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Mauteriella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 83 168 980 84 320 104

Hyresgistanpassningar 4 0 8 044

Inventarier, verktyg och installationer 8 113 373 144 501

Pagiende nyanidggningar avseende materiella

anldgoningstillgangar 0 0
83 282 353 84 472 649

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 2102 167 2178 155

Summa anldggningstillgingar 85 384 520 86 650 804

Omsittningstillgangayx

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 164 846 99 935

Alktuella skattefordringar 132 290 149 457

Ovriga fordringar 12 822 70 616

309 958 320 008

Kassa och bank 1 073 186 298 567

Summa omsittningstillgdngar 1 383 144 618 575

SUMMA TILLGANGAR 86 767 664 87 269 379
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningayx
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 12

10, 12

11

2024-12-31

100 000

10 517 599

-64 218
10 453 381
10 553 381

630 000

1 009 544

3 347 438
17 192 926
20 540 364

52718 407
278 175
14 406

1 023 387
54 034 375

86 767 664
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2023-12-31

100 000

10 038 542

479 057
10 517 599
10 617 599

310 000

931 629

23 347 438
18 092 926
41 440 364

32 718 407
172 677
33 554

1 045 149
33 969 787

87269 379
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncetnredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende ar.
Intaktsredovisning

Hyresintikter falktureras méanadsvis respektive kvartalsvis. Hyresintdkterna periodiseras till ratt
aviseringsmanad oberoende nér inbetalningen sket.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgiangar
Materiella anldggningstillgidngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjart over den férvintade nyttjandeperioden. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvarde. Foljande avskrivningstider

tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme och grund 100 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Inre ytskikt 30 ar
Installationer 40 ar
Ovrigt (Hanfors till stomme) 100 ar
Hyresgistanpassningar 5 ar
Inventarier, verktyg och mstallationer 5-10 ar

Komponenitindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna #r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafiningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningsprovning ay icke - finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskats, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett dtervinningsvirde som dr ldgre dn det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivaerna
dar det finns separata indentifierbara kassafloden (kassagenererade enheter). For tillgdngar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en provning om aterforing bor goras. I resultatrikningen redovisas
nedskrivningar och dterforimgar av nedskrivningar i1 den funktion dér tillgangen nyttjas.
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Finansiella instrument

Finansiella mstrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansriakningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran mstrumentet har Iopt ut eller 6verforts och bolaget har overfort 1
stort sett alla risker och formaner som &r férknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringav/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Ldneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag {61
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstdmmer vid forfallofidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgingen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestaende och provas
individuellt. Nedskrivning redovisas 1 resultatrdkningensposten Resultat fran ovriga vardepapper och
fordringar som dr anldggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt for aktier och andelar
och 6vriga enskilda finansiella anldggningstillgangar som ar vastentliga.

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till kreditinstitut dr 1an som formellt sett forfaller inom ett ar samt ett ars avtalad
amortering. Bolagets kortfristiga skulder till kreditinstitut ar till sin karaktdr langfristiga, da de 16pande
forlangs.

Upplaning klassificeras som kortfristig 1 balansrikningen om foretaget inte har en ovillkorad rattighet att
senarelagga skuldens reglering 1 minst tolv manader efter rapportperioden. Lan som forfaller senare én ett
ar fran balansdagen klassificeras i1 balansrikningen som langfristiga skulder.

Bokslutsdispositioner
Fordandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per




"I m.
"'"‘%..r

Op022 1840

3

™

Fastighetsbolaget Severinssons AB
Org.nr 556731-4348

balansdagen.

Uppskjuten skait
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Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. .

Anligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pé temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemaéssiga varden for tillgdngar och skulder samt {or ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppslguten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemadssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas till verkligt varde nér det ar rimligt och sakert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
ticka investeringar i materiella anliggningstillgingar reducerar tillgdngarnas anskaffningsvarde och

didrmed det avskrivningsbara beloppet.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 61 uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

Avsittning till pertodiseringsfond

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024

-320 000
-320 000

2024-12-31

97 377 539
97 377 539

-13 057 435
-1 151 124
-14 208 559

83 168 980

2023

-310 000
-310 000

2023-12-31

97 377 539
97 377 339

-11 906 515
-1 150 920
-13 057 435

84 320 104
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Not 4 ‘J-Iyresgéstanpasgnmgaﬂ'

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingiende avskrivningat

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskriviningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffuingsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

883 053
883 033

-875 009
-3 044
-883 053

2024-12-31

193 500
0
193 500

-48 999

-31 128
-80 127

113 373

Not 6 Pagiaende nyanliaggningar avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31

> OO O

2024-12-31

2 178 155
0

-75 988

2 102 167

2 102 167
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2023-12-31

383 053
883 053

-178 397
-96 612

-875 009

8 044

2023-12-31

117 874
75 626
193 500

-22 911
-26 033

-48 999

144 501

2023-12-31

59 250
32 345
-91 595

0

2023-12-31

880 000
] 298 155

0
2 178 155

2 178 135
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Not 8 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgar till

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Not 10 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

1 000 000
0

2024-12-31

630 000
630 000

10 (11)

2023-12-31

1 000 000
0

2023-12-31

310 000
310 000

Foretagets banklan om 56 065 845 kronor redovisas under {6ljande poster 1 balansrdkningen. Se

redovisningsprinciper under Skulder till kreditinstitut.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réantekostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intékter

Not 12 Stallda sakerheter

Sdkerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Not 13 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

3 3477 438
3 347 438

52 718 407
52 718 407

2024-12-31

97 089
6389 218
237 080

1023 387

2024-12-31

57 657 000
57 657 000

2023-12-31

23 3477 438
23 347 438

32718 407
32 718 407

2023-12-31

141 078
606 499
297 572
1045 149

2023-12-31

57 657 000
57 657 000

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingir och som upprittar koncernredovisning ar

Severmssons Fastighetsforvalt;

1ng AB med organisationsnummer 556549-8945 med site 1 Uddevalla.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Severinssons AB, org.nr 556731-4348
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har uifort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Severinssons AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Fastighetsbolaget Severinssons ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
Severinssons AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Fastighetsbolaget Severinssons AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackiiga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets forméaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |Jamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
[Fastighetsbolaget Severinssons AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner hetraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i torhallande till Fastighetsholaget Severinssons AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrefsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

na ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt utialande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunnha beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoéma om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som uifors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller farsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

|

Mattias Celi
Auktoriserad revisor
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