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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Pildngen AB intygar att resultatrakningen och fbfiaélans;:r‘?ikﬁijng;e;h :
arsredovisningen har faststalits pa arsstamma den 12 april 2023. Arsstamman beslét tillika godkanna styrelsens

férslag till vinstdisposition. '

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer overens med originalen.

Malmé den 3 maj 2023 .

Unni Sollbe
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Stena Fastigheter Pilingen AB 2(22)
Org.nr 559070-2220

2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Balaget ska forvarva och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.
Stena Fastigheter Pilangen AB dger totalt 1 fastighet med en uthyrningsbar yta om 35 476 m2. Av bestandet, som
dr beldget i Landskrona, utgor 90 procent bostdder och 10 procent kemmersielia lokaler, lager och forrad.

Vasentliga hidndelser under rikenskapséret

Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera sétt och framfor allt pé kostnadssidan, | verksamheten anpassar vi
oss far stigande priser pa energi och aret har praglats av hijda kreditkostnader framidrallt till t6lid av
penningpolitiska atgdrder {6r att minska inflationan. | vrigt har inga vasentliga handelser intrdffat utbver den
normala verksamheten, '

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina beddms bolaget med storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den

Bolagets verksamhet, finansiella stélining och resuitat kan paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Med

finansiell paverkan genom Gkade energikostnader samt eventuellt férseningar vid fardigstaliande av projekt.
Atgarder vidtas fér att motverka effekten av energiprishéjningar for driften av véra fastigheter. Radande hiiga
inflationsniva kan komma att paverka kreditkostnaderna ytterligare och bolaget foljer detta I6pande for att
motverka paverkan. Osdkerheten pa finansmarknaden medfor ocksad minskad tillgdng till finansiering vilket dr en
utedngspunkt for att bedriva fastighetsverksamhet. Risken begrinsas genom att bolaget dr en del av en stark och
stabil koncern med god finansiell stéllning med vardebestandiga fastigheter. Bolaget féljer utvecklingen och
anpassar |6pande verksamheten utifrdn férdndrade férutsdttningar.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som krédver sdrskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerarsdversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Rorelseresultat
Rérelsemarginal {%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. {%;}

Balansomslutning

Soliditet (%)

2022
35584
11522

32 34'1

5522

551,5

367 586

266
@! 3

2021

10 774
31,7
5978
2157

361 504
1037
0,3

2020
32 953
9 189
27,9
4123
180,9
354 050
4507
1,3

2019

33099
10 553
313

5 845

346 559

51

0,0
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Stena Fastigheter Pilangen AB
Org.nr 559070-2220

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor}):

balanserad vinst 6 486 893

arets foriust -5 571 137
915 756

disponeras sa att

til aktiedgare utdelas 0

i ny rékning dverfores 915 756
915 756

Fdretagets resultat och stéllning i Ovrigt framgar av efterféijande resultat- och balansrakning samt

tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).

3{22)
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Stena Fastigheter Pildngen AB
Org.nr 559070-2220

Resultatrakning

Nettoomséttning
Fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resuftatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

5522228

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag

Not

2022-01-01
-2022-12-31

35583 577

-20 146 050

15437 527

-3 915 793

11 521734

22728
650272233

4 {22}

2021-01-01
-2021-12-31

34 034 856

10 774 366

15 868
-4 812 316

-10 567 154

-3 646 984

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet fér bolaget.

-5 044 926

2330934

-1 BO1 178
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Stena Fastigheter Pildngen AB
Org.nr 559070-2220

TILLGANGAR

Materiella anldggningstiflgangar

- Forvaltningsfastigheter

Finonsiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstiligéngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Foruthbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12

2022-12-31

360 565 473
360 565 473

20311

5500 000
60

0

367 585 666

5(22)

2021-12-31

360 333 589
360 333 589

361 149 348

361 176 964

23 818
0

0

303 467

6436318

361 504 249
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Stena Fastigheter Pildngen AB 6 (22)
Org.nr 559070-2220

Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapitol

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 486 893 457 136

Arets resultat -5 571 137 529 756
915 756 986 892

Summa eget kapital 8965756 1036 892

Avsattningar for uppskjuten skatt 11 5208411 4 682 200

........................................................................................................................................................................................................................................................

Summa avsittningar 5208411 4 682 200

Skulder
Langfristigo skulder
15, 16

Summa langfristiga skulder 259 500 000 259 500 000

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1160023 863 886
Skulder till koncernforetag 96 302 932 50314 282

Ovriga kortfristiga skulder 17 433 17 222
Skatteskuid 0 665 716
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 17 4431111 4424051

‘Summa kortfristiga skulder 101911499 96 285 157

Summa skulder 361411499 355 785 157

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 367 585 666 361 504 249

- Sida (6 av 24)
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Stena Fastigheter Pildngen AB
Org.nr 559070-2220

Aktie- Balanserat Summa

Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 000
Arets resultat 0
Utdelning 0

Ingaende epet kapital 2022-01-01 50 000 986 893 1036 893
Arets resultat 0 5571 137 5571137
Erhdlina aktiedgartillskott 0 5 500 000 5500000

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 915 756 965 756

Antal aktier vid drets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt viirde om 100 kronor styck.
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Stena Fastigheter Pildngen AB 8(22)
Org.nr 559070-2220

Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
’ -2022-12-31 -2021-12-31

Den |6pande verksamheten

Rérelseresultat efter finansiella poster 5522228 5977918
Justeringarfor postersom inte ingar i kassaflodet 3915793 3817729
Betald skatt -665 716 1745

Kassaflode fran den [Opande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 8772 305 9 797 392

Kassaflode fran forandring av rirelsekapitalet
Okning{-}/Minskning(+) av rérelsefordringar -609 032 11521

Oknin g(-)/ Minskning({+) av rorelseskulder -2 945 673

Kassaflode fran den lopande verksamheten -2.100 473 6 863 640

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -4.147 677 -10440 237
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar 0 -843 375
Minskning av finansiella tillgangar 259 500 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 888 177 -11 283 612

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning 0 -4 000 000

Erhélina aktiedgartillskott 5500 000 0
_Forandring av koncernkonto 488 650 8419 972
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5988 650 4419 972

Arets kassafléde 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 Q
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Stena Fastigheter Pilangen AB
Org.nr 559070-2220

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Pildngen AB, med org. nr 559070-2220, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och
har sitt sate i Malmdé. Bolagets adress dr Skeppsbron 138, 211 20 Malmé.

Koncernuppgifter
Bolaget &r ett heldgt dotterféretag till Stena Fastigheter Malmd Holding AB (org.nr. 5566761-5256) med séte |
Malma. Nirmast dverordnade moderféretag som upprittar koncernredovisning i vilken foretaget ingér dr Stena AB

{publ}, org.nr. 556001-0802, med sate | Goteborg. Stena AB {publ} arocksad moderforetag fér den storsta
Koncernen,

Av bolagets totala inkép och forsiljning avser 4 462 tkr (f.4. 4 409 tkr) av inképen och 103 tkr (f.3. 103 tkr) av
féi‘séijﬁiﬁg%h- a'ﬁdﬁaﬁ -fm@st}ag 'E?'ﬁ-am -ﬁ-e a cﬁm-'f@mtagsgmfm s:mm b@ia&gﬁft -@:i'ﬁhm 1ﬂmmﬁﬁf-géim'i:ng@ﬁ- :im;;fam kmm rnen
a d.m&mﬂ&:ai; iva m%ts’srardezn U-tcwer E&ie?tta. b-@iﬁ-?t&f ra;ma pa -w:ﬁ.t-ra%k%m -{-?jf??'% ovriga fi--ﬂ..a.ﬂ;ﬁ -;%555 m.e.lian h--waand en
finansnettot.

Transaktioner med narstaende
Stena Fastigheter har relationer med f6retag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Stena Fastigheter

o

ské’frmf ﬁastighet&féwal?nm._-at e?v:t amat av famzigeﬂ Dismm fastagh@tw samit f rom 2%5@7 .j.l-. Stem Sessaﬂ

.....

avstand.

Allmdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella fﬁg@pﬁ:ﬁfﬁ@;zma har upprattats i 'ﬁ:ﬂé‘igh-éfét med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 d3 bolaget ar ett dotterforetag
till Stena AB {publ}, org.nr. 556001-0802, som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsred@v;mmg ska t'i'lh‘ampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadanade antagits av EU, i den
utstrackning detta dr mdjligt inom ramen f6r Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt me.d.haﬂsyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

ﬁ'r;simd ovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar, avsdttningar och
skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgdngar, &ngfristiga skulder och avsittningar bestdr i allt vasentligt enbart av belopp som forvintas
atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader raknat fran balansdagen. Omséattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat
fran balansdagen.

AT,
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Stena Fastigheter Pildngen AB 10:(22)
Org.nr 559070-2220

Byte av redovisningsprincip
Nya och éndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper Overensstiammer med dem som tillampades under foregaende rakenskapsar,
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som trétt ikraft och foranlett dndringar i RFR 2.

Emzd _19 hm; mdtmm& E. .dm _pertmj mbatmn ht::sr m:.

Ovriga nya och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stdllning i vasentlig omfattning.

Nar gtvreﬁsw m:h vematailmde e::lsmkmreﬁ u';}'pﬁ“atﬁzay fmam&e%la rwpm‘ter i %R]tgh%t med tillampade
md@wsmﬁgspmmmr maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som ;}ammar det redovisade vardet av
tillgéngar, skulder, intdkter

‘och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
5"&mt af*st:%ra fakmrez"mm beéﬁms Vara r-imiiga unéer radande lmstmdigheter I%: @mradﬁsn dar wpﬁkatmmgm mh

mdmﬁ ar mttgandmermd ft:i’ faﬁtighetef mds%nmmgshe_hw av fasttghet%r graﬂscﬁmgﬂmg me!tan mestermg m:h
underhdll samt bedémning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

intaktsredovisning

Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska férdelar kommer fmremget tillgodo och att intékterna kan
faststdllas pa-ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintdkter, vilket avser S@ﬁ%faﬁ@ig
utdemwrad hw‘a mkmawe mdex tt!l@aggﬁéemwrmg fm mvmtﬁrmgm t{‘:h fagtigmhﬁkatt Eﬂ mmdm da! av

kyla; samr.,_ vatmm_ﬁl m.m.

Hw&&i ntakter fran f:ﬁwaimmgafagtigheteg’ intdktsredovisas i regu!tatmkmﬂgen | den g:s&n@d som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Intékter fran fastighetstorsaljning redovisas i samband
med tilltrddet savida det inte strider mot sdrskilda villkor | kopekontraktet. Vid forsdljning av fastighet och/eller
éﬁ'ﬁ:rwfeﬂad tiﬂ E@-stﬁa-ﬁ'sré t-tﬁsﬁiﬁréﬁiﬁg' -[M'F‘] 'rres{iw‘ﬁa-sf --i’r‘iﬁtﬁé-kwr*s‘ufimggivt % 5‘3 m?ja'ﬁ-d me‘fd ﬁ%iﬁlétré 'd-%- Ffﬁ'mé’lﬁmﬁg av

wdmwas i d.;en.. pm*;mf dﬁ avser m.ﬁd tiéia mpm.ﬂg. av &ffekttwantemﬁmﬁim.

Laneutgifter
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad | den period de uppkommer.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell cch uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gdllande skattesats om 20,6%.

Aktueil skatt
Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hantorlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f0r nuvarande och tidigare perioder

faststalls till det belopp som forvantas dterfas fran eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skattelagar
som tillampas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.
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Stena Fastigheter Pilingen AB. 11(22)
Org.nr 559070-2220

Uppskjuten skatt

Uppskijuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden tor temporéra skillnader mellan

tillgdngars och skulders skattemdssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillimplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skilinader hanforliga till andelar i dotter-

obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforalit pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfdra lagre skatteutbetainingar | framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt och ndr de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag fér avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforséljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resuitatrakningen.

- Sida {11 av 24)
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Stena Fastigheter Pildngen AB 12 (22}
Org.nr 559070-2220

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som foérvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att

generera hyresintakter eller vardetkning eller en kombination av dessa, dven om de i skattemdéssig mening
klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombygegnation samt hyresgastanpassningar. Pégaené@ nybyggnation klassificeras som pagaende nyanldggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pd basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillialler foretaget och
anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt, Forvaltningsfastigheterna redovisas i
balansrakningen till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt tillagg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvary, dven teknisk skuld, direkt hdnférbara transaktionskostnader samt
wentuet!a pa ntbr&vsk@stnader Meu:ﬁ tﬁkmﬁk skuld fmstés [ detta 5a mman hang spemﬁmrade underhéllsatgarc@ar

e:z-::':h @_mbvggnatmer a_ktwem_s cis,rekt ha_nfmfbara mnte_kﬁasmader mdﬂr :p.rr;:_dukt_fwst__den_

Tillkommande ﬁﬁtgiﬁEE’ Eaggs till anskaffmmgwarim till den del tsilgaﬂgem prestanda forbattras genom Okad
livslangd, forbéttrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tilifaller bolaget och att utgiften
kan bemknm m tsi!f@rlz’cl;gt gatt ﬂvgkrzmmgm eﬂhgt plﬁﬂ baserag pa wsprunghg& amkaﬁmﬂgwamaﬂ.

_Hw%ga_atamp%m mgar ;ava_kma&_a .sap;_a.raz _

Utgifter for reparation och underhall som syftar til att vidmakthalla eller aterstélla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

summmfﬂmaﬁm r@dmagaﬁ ; dm fmammlia rwmrtwmgm sdsom mtmpr mh ‘Fmsafmmg av
forvaltningsfastigheter.

Verkligt varde baseras pd virderingar utforda via intern vardermgsmmden ﬁr!tgm varderas aven ca 20% av totala

antalet fastigheter av utomstaende oberoende virderingsman med erkinda kvalifikationer och med aktuella
kﬁ“ﬁszﬁtﬁg}w ’i vé'r'der'i r&,ﬁ;g av fasﬁghet@r av d”é‘ﬂ 't'v’i:a och med e E‘égm SOMm: éf" a k%‘t‘z‘éi la. 'ﬁxtérﬁ'g vié'rdie-riéﬁgar kan

a.gaﬁ s::i%m%tﬁn .wefjgaf t.! IEE mm r@._ﬂﬁéiaer s,atg,a mm u..tlket_ mrma_ﬁt s.k_e.z* pa t.i.Eitrad@gda gﬁm ;:::sr_.:h mte. nar .a.vmi. t;er:kﬂasf
savida detta inte strider mot villkoren i férséljningskontraktet.

Avsknmmgsmmmpm ﬁ:ir fmmitnmgﬁfmt@hemf

fam:gf %‘tt ‘tm i Eaefiuiﬁ-:, Mmk a.s;skrwes_%j.

Byggnader 100 &r
Marka nlaggningar 20 3r
Mark- och byggnadsinventarier 5-203r
Hyresgdastanpassningar 10 ar

- Sida {12 av 24)
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Stena Fastigheter Pildngen AB 13 (22}
Org.nr 559070-2220

Ovnga matarm!la an!aggmngstﬂig&ngw

mﬁi;kattﬁﬂ ga ﬁedgkwmﬂgsbehm Séwilﬁe en mdikm ion om en vardemdgaﬁg betfaffaﬂde en ti Hgaﬂg f@.reizgga
faststélls dess atervinningsvarde till nettoférsal mmgwarfsﬁ@t Nettofbrsaljningsvardet definieras som
marknadsvirdet minus forsdljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda virde 3tervinningsvirdet och det
bedoms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende férdandring av berdkningarna som anvandes f6r att
bestamma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrickning sa att tillgangens redovisade virde
inte dverstiger det redovisade vdrde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Leasing

Leasingavial dar alla vésentliga risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras.
som operationelit leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanfdrliga till bolagets férvaltningsfastigheter dr,
sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisningen av dessa fram géy or

Eﬁ}iagé‘f refcfwimr sa mtléga 'I@afséﬂgmwl cﬁér I:'mE‘agE-t éf §easetaﬁgmﬁ SO ﬁ'-@;ratmﬁeﬁia iﬂagmgawa{ ’Dmm Enne%‘r att

avser mmtmttwvgahﬁea et _f’ nns dven Ettama_l mm_dm 1a.asmgwtal_ av rmg_a @mfa_ﬁmmg dar bc}kag@t Hr
leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i mlammkn%ngm inkluderar bland tiligangarna likvida medel,
hyresfordringar, Ovriga fordringar, andra ldngfristiga vardepappersinnehav och andra ldngfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och ovriga skulder. Med hansyn till sambandet melian redovisning
och heskattning har foretaget i enti _gmt med RFR2 vait att inte tilldmpa IFRS 9 utan tilampar en metod med
utgangspunkt i anskaffningsvérde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgéngar, dvriga som
omsdttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsatiningstillgangar till det belopp som térvantas bli inbetalt efter avdrag i6r
indmﬁimilt bedéi“mda @sékm -fﬁmri*ngar Fmdr-iﬂgar E ut!’éﬁdsk "méum am-r-ékms '%tiﬁ-al' b-a-!mad-agem Em rs.

bimd ‘Esmnsmlla msien

Likvida medel
|

Likvida medel omfatiar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generelit till anskafiningsvarde.

Skulder
Skulr:ieg* mdwssas ‘tm uw@upet aﬁskaﬁﬂ ﬂgsm rde m&d t;i!ammmg av effektivrantemetoden. Skulder med en |6ptid

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktieagartiliskott tors direkt mot eget kapital mot mottag

aren och aktiveras t aktier och andelar hos givaren, i den

man nedskrivning ej erfordras.

Ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition éver resultatrakningen.

Dokumentnummer:
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Avsattningar
En avsdttning redovisas i balansrdkningen ndr bolaget har ett formellt eller informellt 3tagande som fdljd av en

intraffad hdandelse och det ar troligt att ett utHode av resurser kravs for att reglera atagandet och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilkel innebar att resultatet justeras for
od den samt for eventuella intakter eller kostnader

som hantfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr}:

Rarelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar,
Rorelseresultat {tkr):

Resultat efter avskrivningar men f6re finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansnetto (tkr):
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tére bokslutsdispositioner och skatter.

Resultat efter finansiella poster | procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och oheskattade =
reserver med avdrag for uppskjuten skatt). -
s

Balansomslutning {tkr): -
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent av =

balansomslutning vid periodens slut. 7y

64239351
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Not 2 Nettoomsattning

Hyresintékter bostdder
Hyresintdkter lokaler

Hyresintdkter P-platser, garage och ovrigt

Summa nettoomsatining

2022-01-01

34568 612
366 816

639 824

35 583 577

15 (22)

34 034 856

Faretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéster. Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror

samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgasterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval. Hyrorna rdknas

vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utdver detta serviceintdkter i form av Gvrig

om mellan 3 och 5 ér och med en uppsédgningstid
uppsagningstid vilket teoretiskt innebéra att bolagets sikra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av
arets utfall. | nedanstaende uppstdlining beaktas inte bostadshyresintékter da uthyrningssituationen i dagslaget

-

om 9 manader. Bostaderna har i normalfallet 3 méanaders

innebédr sdkra intdkter i flera ar trots att uppsagningstiden enbart @r 3 manader.,

Minsta framtida avialade hyresintdkter avseende kommersiella icke uppsagningsbara operationella hyresavial per

den 31 december dr enligt foljande:

Avialade hyresintdkter mindre dn 1 ar
Avtalade hyresintdkter mellan 1 aroch 5 ar

Summa framtida avtalade hyresintakter

Not 3 Fastighetskostnader

Dirifiskostnader
Underhallskostnader
Statlig fastighetsskatt

363 124

257 500

2022-01-01
-2022-12-31

-14 103 307
-5 394 792
-647 951

L

366 580
51 500

-2021-12-31

-14 649 983

-610 582

tillaggsdebitering for varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor

Summa fastighetskostnader

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

~ Avskrivningar forvaltningsfastigheter

-20 146 050

2022-01-01

-3 915 793

-19442 761

2021-01-01

-3817 729

Dokumentnummer: 642a9a5
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Not 5 Arvode till revisorer

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolag

16 (22)

et utan har fakturerats till Stena Fastigheter

Malma AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det forvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Med revisionsuppdraget avses granskning

ovriga granskningsuppgifter som det ankommer p2 bolagets revisor att utfora.

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstdlida och nagra 16ner har ej utbetalats. Nagon ersdttning till VD och/eller styrelse

harinte utgatt.

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter

' Summa ranteintikter och liknande resultatposter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetsian

Rantekostnader koncernforetag

Rantekostnader ovriga

Owvriga finansiella kostnader

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

-2022-12-31

-2022-12-31

-1 692 054
-979

-266 410

-4 812 316

-6 022 233

‘av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och

2021-01-01

=2021-12-31

-2021-12-31

{

-267 851

123076

- Sida (16 av 24)

6423935

Dokumentnumimer:



Stena Fastigheter Pilangen AB
Org.nr 559070-2220

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

2022-01-01

17 (22)

-1 801 178

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kostnader

Under &ret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden
Nyanskaftningar

-526 211

2022-01-01

Belopp
5044926

1038 255
-1 081 176
-484 294
-526 211

2022-12-31

376 996 480

4 147 677

-2021-12-31

Procent Belopp

2330934

20,60 -480 172

-836 /13
1
-484 294

2021-12-31

366 556 243

10440 237

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerande avskrivningar
Avskrivning

=3 915 733

376996 480

-3 817 729

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-20 578 684

-16 662 891

Summa utgaende redovisat virde

specifikation redovisat virde
Byggnader

Mark

Markanlaggning

Pagdende till- eller ombyggnation

360 565 473

88 306 968
6 566 449
2 664 319

360 333 589

263057 424

88 306 968

Specikation taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark

360 565 473

198 649 000

68 234 000

360 333 589

174 664000
64 290 000

266 883 000

238 954 000

Dokumentnummer: 642a9
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Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:
Pllangen 1 Pilangsrundeln 1-17 Landskrona

Det dr bolagets beddmning att fastigheterna for ndrvarande anvéands pé dess badsta satt. Fastigheterna klassificeras
redovisningsmassigt som anldggningstillgdng, dven i de fall de skattemassigt klassificeras som omséattningstillgang.

Beddmt marknadsvirde dverstiger bokfort varde.

Som pagaende nyanliggning avseende materiella anliggningstillgdngar redovisas fran och med 2010 koncernens
nybvegnadsproiekt. Ovriga pigdende till och ombyggnadsproiekt som mer ren del av den 16pande
forvaltningsverksamheten redovisas som Forvaltningsfastigheter. Avtalade framtida investeringsataganden att
férvirva materiella anldggninstillgdngar per bokslutsdagen uppgdr till O tkr { .3, O tkr).

Not 11 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt pd temporira skillnader
2022-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

_Avskrivning av fOrvaltningstastigheter 0 -5 208 411 -5 208 411
o -5 208 411 -5 208 411

2021-12-31

- Sida {18 av 24)

Temporéra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto .
skattefordran skatteskuld =
Avskrivning av forvaltningsfastigheter { -4 682 200 -4 682 200 %

0 -3 682 200 -4 682 200

iiiii

64 2 e gﬁﬁﬁ ) ..1_

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang
Avskrivning av forvaltningsfastigheter -4 682 200 -526 211 -5208 411

-4 682 200 -526 211 -5 208 411

Dokumentnummer:

Uppskjutna skattefordringar redovisas t0r skattemassiga underskotisavdrag | den ytstrdckning som det ar sannolikt
att de kan tillgodogbras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats i balansrékningen om O kr (f.4. O kr).

Under 2018 har uppskjutna skatter rdknats om fran 22,0% till 20,6%, dvs till den gallande skattesatsen 2022.

Uppskjutna skatter, avseende rorelsefOrvary, varderas utifran den gallande skattesatsen 2022 uppgaende till

20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s k substansforvary dar skattevarderingen varit en vasentlig del
av affarsuppgérelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.
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Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvdrden 843 375 0
Tillkommande fordringar 0 843 375
N 0

Reglerade fordringar

Utgaende redovisat virde 583 875 843 375
Fordran avser uppladggningsavgifter for 1an vilken f6rdelas 6ver 3-5 ar. Beloppet avser den l&nga delen av fordran.
Not 13 Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Foruthetalda fastighetsskatt 613 287 o

43 967
259 500

Forutbetalda drift- och underhaliskostnader

15 947 303 467

Summa utgaende balans 91

Den upplupna intdkten avser upplaggningsavgifter for lan vilken fordelas Gver 3-5 dr. Beloppet avser den korta

delen av upplaggningsavgiften som uppldses i sin helhet under 2023,

9 -av 24)

- Sida {1

Not 14 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
Likvida mede!l

Summa utgaende balans 0 0

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 {f.3 400 000) i tillgdngliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter och eventualforpliktelser”.

642a9a5
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Not 15 Rantebarande skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som fofaller mellan 1 och 5 ar fran balansdagen

259 5@& BB@ ,-2-59?--59@- Gﬁﬂ

Skulder som férfalier senare an ett ar frdn balansdagen redovisas som l&ngfristiga. Aven skulder som forfaller inom
ett ar, men som kan mmyas inom b&fmttsga laneldften fran kreditgivare och skulder harutdver som enligt bol agets
hemmmng férnyas med stor sannolikhet, redovisas som %m-fns‘t;g skuld i balansrikningen. Av ovanstaende
skulder farfaller O kr till ldsen under 2023. Skulder som forfallerinom 5 ar fran balansdagen avser enbart avtalade
amorteringar. Skulderna ovan dr odiskonterade kassafidden.

S’ald’a- pé -b@'!ag@ts f.:%mr&lks:ﬁmc} re dwésas s0m km rtfﬁst’i?g fmrfzﬁraﬂ -msp&kti’w sk-u-#d‘ mt}% ks:z-n-c-err%;féretag D%

-S-k.ﬁ-l-d-e{ mﬁmms uﬂ-d.@r “‘"taﬂda samrhemr----

'Lﬁﬁgffégt‘*ga réi’ratéhémﬁdé' sk I’fie‘r !"@ﬁe’r i 'h uvudsak med kort rantebindning innebdrande att anskaffningsvérdet

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering dr centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och ddrmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna f6r hantering av finansiella risker har faststdlits
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som i6pande omprovas. Det Gvergripande mélet dr att
minimera bolagets och koncernens rénterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och ocutnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditléften med pd férhand bestémda villkor samt
rwéwraﬁﬁﬁ kf&d-i?ifm:‘é“mter h'a r-t-&ﬁkmts med 'f::!‘e gtiﬁrr"ﬁ !%ﬁgiva rna. f;%%ﬂ g Fazst‘%g h‘éte‘f-ﬁ@* kmte-rﬁeﬁ amémw

a-ffa-rsizaa ﬁlﬁﬁ;i‘“ﬂ%-a-

':F @'f%mgﬁtﬁ ﬁ"éi‘m L ﬁmﬁﬁiﬁifa s"ku"i*ti er U'tgf:irsa’w "E-m@m& 'ﬂt:ihfé!-ierwte na 'léﬁ Bﬁémtéﬁer ha‘r t@ 'age;t :é'é'n-gfriﬁgti}ga

kmtfmtig_a _SkuEdE?“ SO utgm ﬁ na mmél&. ms%m mer}t_,.

.Rﬁzﬁtse 'r-E-sk-

utgm kaﬂcﬁm&m_emkn!ﬁ:stmsm kmm.adspgst_ Fﬁmta_gmg pﬁﬁlﬁy fi:t..r' m&te;nsm.r m utfmmad f@.r.a.t& ms.ﬂska
inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. For att reducera ranteriskerna i koncernen anvands saval
traditionell rantebindning som derivatinstrument i formav rantetak, rantegolv och swappar.

Den viktade rdntan pd externa krediter och Ian per den 31 december uppgick i koncernen till 2,97 % (f.4. 2,30 %).
Lanens genomsnittliga rantebindningstid uppgick den 31 december till 47 manader (f.a. 57 manader). Nagon

hansyn till rantetak har ej beaktats vid bedtmningen av den genomsnittliga rantebindningstiden eller medelrantan,

Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen uppgick till 63 manader (f.4. 60 ménader).

En @kmmg | marknadsréntan om 1 % kan fa effekt | respektive bolag, men da 49 % av koncernens totala Eaﬂgfristrga
externa skulder ar sékrade via derivat, bedoms den totala effekten som betydligt lagre. 20 % av koncernens
externa langfristiga skulder har fast rinta per 2022-12-31. Totalt &r ca 70 % av vara externa langfristiga skulder
rantesakrade.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. I finansieringspolicyn anges att koncernens externa laneportfdlj ska ha en [optidsstruktursom garanterar
att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna, minskas genom koncernens malsatining att

- Sida {20 av 24)
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uppritthalla en spridning i férfallostrukturen fér utestdende skuider.

Motpartsrisk
Meotpartsrisk, eller kreditrisk, ar risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt
instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom remburser,

motpartsrisk med nagon enskild kund, motpart eller g

som varken forfallit till betalning eller dr i behov av nedskrivning 3r hogst begransad eftersom kunderna erldgger

hyror i forskott.

Valutarisk

Valutarisker avseende negativ paverkan pd resultat- och balansrakning till filjd av forandrade valutakurser

torekommer ytterst begransat inom koncernen.

Derivatinstrument
Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utglrs av rédnteswappar som uinyttjas for att

técka exponering av ranterisker. Per den 31 december var 49 % av koncernens totala externa lanerantor sékrade.
Totalt har Ian om ca 9 100 Mkr sdkrats via ranteswappar. Utdver dessa finns ytterligare 5 500 Mkr som tacker
framtida laneforfall. Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrument per bokslutsdagen uppgick till netto +1 027

varderingen baseras pa andra observerbara data an noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller

indirekt som harledda prisnoteringar.

Not 16 Stallida sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter fér egna skulder till kreditinstitut:

Summa utgaende redovisat virde

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser

2022-12-31

2021-12-31

259 500 000

259 500 000

Summa utgdende redovisat virde

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Upplupna projektkostnader

Upplupna drift- och underhdliskostnader
Up

Summa utgaende balans

Not 18 Handelser efter balansdagen

Inga vdsentliga hdndelser efter balansdagen att beakta.

2022-12-31

2671138

50 660
650 000

1059313

4431111

2021-12-31

2617933

10971
975 000

798 843

4424 051

- Sida {21 av 24)
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Not 19 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fbrlust

disponeras sa att
i 1y Euakﬁ ing dverfores

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifier

Cecilia Fasth
Styrelsens ordforande

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Clas Goran Lyrhem
Styrelseledamot

2022-12-31

-5 571 137
915 756

915 756

915 756

22 (22)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Pilangen AB, org.nr 559070-2220
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stena Fastigheter Pilangen AB for ar 2022,

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Pilangen ABs finansiella stallning per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tlistyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen 1or Stena Fastigheter
Pilangen AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Stena Fas‘tlghete_r 3|I;a.nge_n AB _fQ_r ar 2022_ Samt_ av forslaget tiII_ dis_p-:}sntlo_ne_r
betraffande belagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Stena Fastigheter Pildngen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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