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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Floréna Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrékningen

i drsredovisningen har faststillts pd érsstﬁmmag“ Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag
30/5™-24

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm AOTM -
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Floréna Fastighets AB F(10)
Org.nr 556541-7804

Styrelsen och verkstillande direktdren for Floréna Fastighets AB avger fdljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om mte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allniint om verksamifieten
Bolagets verksamhet bestar i att dga och fOrvalta fastigheter.

Samtliga av bolagets fastigheter dr beléigna i Stockholm.

Bolaget 4r moderbolag till de heldgda dotterbolagen Fastighets AB Oxtorget, org. nr. 556761-8649 och
Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB, org.nr. 559065-9933. Bolaget upprittar inte ndgon
koncernredovisning med stéd av ARL 7 kap 38.

Florena Fastighets AB dr 1 sin tur ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Kannédngen , org.nr.
556771-8472.

Foretaget har sitt site i Stockholm.
Viisentliga héndelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret avyttrat sina aktieinnehav till ett systerbolag inom koncernen Kannéngen [nvest
Under 2023 har bolaget betalat av 2 lan.

Fm valtmnﬁ AB Bolaﬂet hal 1 Samband med detta erhalllt del av f@rllknmﬂsbeloppet restetande del
forvintas utbetalas i slutet pa 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 25 788 24 397 23 615 22 037 20210
Resultat efter finansiella poster 77 510 -36 496 165 959 2341 11792

Soliditet (%) 32,5 43.4 48,5 48,4 52,0

(| SKLLebl40-r1gLBXWLEA ]




Floréna Fastighets AB
Oro.nr 55654 1-7804

2{(10)

Forindringar i eget kapital

n Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
f? kapital fond resultat resultat

o Belopp vid drets ingang 100 000 20 000 245595613 ~40401 173 205 314 440
= av arsstimman: -40 401 173 40401 173 0
= Arets resultat -78 866 397 -78 866 397
Belopp vid frets ntgang 100 000 20000 205194440  -78 866 397 126 448 (43

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 205 194 439

arets forlust prferipra
126 328 (42

disponeras si att
it ny rdkning Gverfores 126 328 042

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter,

(['«f | SkiLebi40-11gLBxWLEA }




Fastighetskostnader

Resultatrikning Not

Rairelscintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintdkter

Summa rirelseintiikter, lagerforéindringar m.m.

Rorelsekostnader

- La

Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Nedskrivning ay omsittningstillgingar utdver normala

nedskriviingar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda fGretag

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Sumina finansiella poster 2

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foérdandring av periodiseringsfonder
'Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat 6
Arets resultat

[E’/ J SKLLebl40-rTgL8xWLEA ]

2023-01-01

25788213

235371
26 023 584

~15 107 840

-1 920 385

-17 578 443
8 445 141

-10 549 683
-85 954 662
-77 509 521

0
-77 509 521

-1 356 876
78 866 397

3(10)

2022-01-01

~-2022-12-31

31891

488 454

-1 920 384

0
-16 402 398
8 026 555

0
-40 685 622
18074

-3 854 838

-44 522 386

-1 492 087
-40 401 173




Floréna Fastighets AB
Org.nr 556541-7804

Balansrikning

TILLGANGAR
Anli ggmn oSt l lgﬁnga y

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar ( koncern{oretag

Langfristiga virdepappersinnehayv

Summa finansiella ankiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassu och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

Not

SKLLehi40-rTgL8xWLEA ]

2023-12-31

159 836 126
159 836 126

215509 191

0

215 509 191

375 345 317

118 659

6942 534
323 084
220 127

7 604 404

11 424 542
11 424 542
19 028 946

394 374 263

4 (10}

2022-12-31

161 756 511
161 756 311

125 773 175
168 933 706
294706 881
456 463 392

234 627
1775 000
7 047
232 786
2 249 460

18 797 129
18 797 129
21 046 589

477 509 981



Floréna Fastighets AB
Org.nr 55654 1-7804

Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristica skulder

Ovriga skalder till kreditinstitut

Skulder till koncernittretag
Ovriga skulder
Summnra lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Owvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristica skulder

Not

10

9

(V| SKLLebl40-r1gtaxWLEA |

205 194 439

2 410 000

2 410 000

170 447 500

60 815318

1 155392

232418 210

O:

| 966 084
11355

28 347 398

171 739

2611634
33098 010

394 374 262

5(10)

2022-12-31

245595612
-40 401 173
205 194 439
205 314 439

2 410 000
2 410 000

215552 500
16 154 434

[ 094 392
232 801 326

380 000
2.589 323
0

31 164 036
161 752

2 689 105
36 984 216

477 509 981



Floréna Fastighets AB
Org.nr 556541-7804

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

rid (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Ny- till och ombyggnad stambyte

Nyckeltalsdefi

nitioner

Nettoomsiitt inzg;

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget ﬁ.k'a;p_i'tagl (eget kapital och obeskattade reserver med avdra g tor uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

50 ar
40 ar

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren

Hyresintikter bostdder
Hyresintikter, lokaler moms
Hyresintiikter , lokaler ] moms

Hyresintikter garage/p-platser

Debiterat lastigh

etsslkalt

Hyres- och avgi:
v-r-iig_a_ Intikter

tsbortfall/rabatter

2023

21252 731
4 3038 876
19 454

630

240 155
-633 360
09 727
25788 213

6 (10)

2022

20 153 822

4 159475
(8319

720

254 157
-437 066
247 635
24 397 062
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Org.nr 556541-7804

Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022

Belysning/El -574 397 -731 946
Brinsle/Virme -2 366 559 -2 085 251
Vatten och avlopp -528 961 464 723
Sophantering -517 583 -480 283
Felavhjilpande underhall -5 136 793 -4.627 289
Fastighetsskatt/avgift -701 026 -684 646
Forsikringspremie -185 369 =171 954
Férvaltningsarvode -2 138 53 -2 521941
Fastighetsskotsel -2 278 765 -1 764 362
Ovriga tastighetskostnader -679 850 461 165

-15 107 840 -13 993 560

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022

Juridiska arvoden -418 791 -440 225
Revisionsarvode -119 066 -8 403
Ovri ga administrationskostnader <53 017 -39 8§26

-590 874 -488 454

Not 5 Finansiella intikter och kostnader
2023 2022

Utdelning aktier och andelar | 726 336 5439 398
DrGjsmalsrinta 0 376
Rintekostnader langfr. skulder -10501 412 -3 854 406
Ej avdragsgill rinta 48271 -56
Skattefria rénteintékter 144 80 ] 143 338
Ovriga rinteintikter 388 240 18 026
Resultat vid férséljning av placeringar 47 801 644 46268 310
Resultat forséljning andelar 1 intresseforetag -125 466 000 0

-85 954 662 -44 522 386

Not 6 Skatt D-§ arets resultat
2023 2022

Skatt pa arets beskattningsbara resultat | 356 876 1 492 087
Restituerat skatt 2019 0 3 255
1 356 876 1 495 342

[E’/ ShtLebi40-rigLaxWLEA J
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Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsviérden 185 246 407 185 246 407
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 185 246 407 185 246 407

Ingaende avskrivningar -23 489 896 -21 569 511
Arets avskrivningar -1 920 385 -1920 384
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 410 281 -23 489 895

Utgdende redovisat viirde 159 836 126 161 756 512

Not 8 Andelar i koncernforetag |
Fastighets AB Oxtorget, 556761-8649 . Agandeandel 100% a' 1 000 aktier
Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB, 559065-9933 Agandeandel 100% a' 50 000 aktier

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 125773 175 125773 175
Omklassificeringar 89 736 016
Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden 215 509 191 125773 175

Forsdljningar 0 0
Utgiende ackumulerade uppskrivningar 0 0

Utgdende redovisat viirde 215509 191 125773 175

Kanndngen Invest AB, 556265-4888, skuldebrev omvandlas till Oviltkorat Aktiedgartillskott.

| [ | SKLLebid0-rigL8xWLEA
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Floréna Fastighets AB
Org.nr 556541-7804

Not 9 Langfristica viiredepappersinnehav

Ingaende anskaftningsvérden
[nkOp
Forsiljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskriviningar
Aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
215202 016

0

46 268 310

215202016

215 202 016

9(10)

0
0

168 933 706

Bolaget har under aret avyttrat sina aktieinnehav till ett systerbolag inom koncernen Kanningen Invest

AB, org. nr. 556265-4888

Not 10 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond 2022

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langftristiga ldn.

Langivare

SEB 34764069
SEB 37422630
SEB 42832782
SEB 42832790
SEB 44535726
SEB 44535734

[Kort ﬂ‘.’iS*tig; del av langfristig
skuild

.

Nya villkor under 2023- amorteringsfritt. Under rikenskapsiret har bolaget betalat av 2 1&n

R ﬁn tes ﬂts

2023-12-31

2 410 000

2022-12-31

2 410000
2 410 000

Datum for

Yo ranteindring

5,17 2024-10-28
5,17 2024-10-28
5,16 2023-12-28
5,16 2023-12:28
2024-06-28
2024-06-28

V| SkLLebld0-rigl8xWLEA

Lanebelopp
2023-12-31

20447 500

27 000 000
0

()
61 500 000
61 500 000

170 447 500

0

2022-12-31
29452 500
27 000 000
19 000 000
61500 000
61 500 000

215932 500

380 000



Floréna Fastighets AB
Org.nr 556541-7804

Not 12 Skatteskulder

Uppskov 2022
Beriknat fastighetsskatt

Betald debiterat preliminérskatt

Berdknat Inkomstskatt

Not 13 Stiillda siikerheter

[ngenjdren 8
IngenjSren 9
Majtalaren |
Montebello 2
Munin 35
Munimn 7

Resultat- och Balansrikningen kommer att féreldgeas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm

Olle Floren
Ordf6rande

2023-12-31

28 348 344

-2 058 848
28 347 398

35 050 000
46 190 000
43 915 000
33 440 000
32 173000
26 600 000

217 368 000

Charlotta Wikstrém

10(10)

2022-12-31

28 348 344

1 296 792
-6 341 445
31 164 036

2022-12-31

35 050 000
46 190 000
43 915 000
33 440 000
32 173 000
26 600 000

217 368 000

Var revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Martina Tyseng Blank
Auktoriserad revisor

2
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Till bolagsstdmman i Floréna Fastighets Aktiebolag

Org.nr. 5566541 - 7804

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Grsredovisnin gen for Floréna Fastighets

Aktiebolag fér &r 2028.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Floréna Fastighets Aktiebolags finansielld
stdllining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat

férenlig med drsredovisningens dvriga delar.
Vi Ctillstyrker  darfor  att  bolagsstdmman  faststdller

resultatrékningeén och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards.on Auditing

ansvar enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdekliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar
Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret f&r
att'arsredovisningen upprattas och att den geren rattvisande bild

enligt  &rsredovisningslagen.  Styrelsen  och  verkstdllande

direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer

ar nddvandig for att upprétta en Grsredovisning som inte

inneh&ller -rﬁgrﬁ vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror Pf?’
oegentligheter-eller misstag.
Vid upprattandet av é-r-sredl@visning en ansvarar styrelsen ‘och

verkstdllande direktdren for bedémningenav bolagets férméga att

fortsGitta verksamheten. De upplyser, ndr s& &r tillampligt, om:
férhéllanden som kan péverka férm&gan att  fortsdtta

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har

fattats om attaweckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvido
8rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentligo

felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentlighetereller misstag,

och att lamna en revisionsberdttelse som innehdller vara

uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men dar

Y T MU L g By

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige clitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i

drsredovisningen.

com del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

- identifieraroch beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
| &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eiler

misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga

och dndamalsenliga fér att Uitgdra en grund f6r véra uttalanden.

Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f&lid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interno

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

anvands och rimligheten i st yre Isens ochverkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisni ngen och tillhorande -u_p_plusﬁ ingar.

« drar vi en slutsats om [Gmpligheten i att styrelsen och

verkstdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Vi drar ocks® en slutsats, med
grund T de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser séddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsttta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det

fasta uppmdarksamheten pd& upplysningarna i arsredovisningen

om den wvadsentliga osdkerhetsfaktorn eller; om s@danag

upplysningar ar  oftillrdekliga, modifiera  uttalandet om

arsredovisningen. V@ra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhéllanden gdra attett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.
« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

it | 3 et
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héndelserna pd ett sttt som ger en réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrallen somvi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Uttalanden

Utver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision.av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for
Floréna Fastighets Aktiebolag f6r &r 2023 samt av forslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust,

| férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstdllande direktSren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i-avsnittet Revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till Floréna Fastighets Aktiebolag
enligt god- revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért

yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrfi:_'ic:kl-iga och

andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande 'b.c}l._:;j;g.e.ts vinst' eller forlust, Vid férslag till utdzelﬂ'i.ng
-innefattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen ar

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Gvrigt.

.Stg_re;ls.g n ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bola g-"e:t:s angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

medelsfdrvaliningen och bolagets ekoriomiska angeldgenheter |

oviigt kontrolleras p& ett betryggande satt. Verkstdllande
direktdren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som

dr nddvandiga for att bolagets bokioring sko fuligoras |

Sverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska

skotas pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betratfande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért

8

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis for att

styrelseledamot eller verkstallande direktSren | ndgot vasentligt

avseende:

» foretagit nagen atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget; eller
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen:.

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, @r

att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget @r torenligt

med a k_;tfie'bt:n.Ijt:);:g_s'icx-ge-n:,

Rimlig stkerhet Gren hég grad av sékerhet, men ingen garanti-fér

fsranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med

aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvéinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var

beddmning med utgdngspunkt i risk och

professionella

vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sGdana

verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, andra

vidtagna  datgdrder  och

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens fﬁrslc::g till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har wvi

gra nskat om 6 r.s.lc:lget ar forenligt med aktiebo ;g_g-gl-gge-n,
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