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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for LW Fastigheter Forvaltnings AB org.nr. 556190-4995 avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning fér rakenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2023.

Foretaget har sitt séte i Kalmar. Arsredovisningen &r uppréttad i tusental svenska kronor (tkr).

Agarforhallanden
Totalt finns det 900 aktier i bolaget som ags till 95% av Lars Warnberg.

Information om verksamheten

Om LW Fastigheter

LW Fastigheter Forvaltnings AB grundades 1974 av Lars Warnberg och ar idag ett av Kalmars stérsta privatagda fastighetsbolag genom
sina 28 dotterbolag.

Verksamhet

LW fastigheter ager, férvaltar och utvecklar éver 206 000 kvm uthyrningsbara ytor i Kalmar/Oland med omnejd.
Sedan starten 1975 har vi valt att investera langsiktigt och manga ganger satsat pa omraden som fa andra sett potentialen i.

Vart fastighetsbestand &r férdelat pa fyra starka ben, vilket gor oss mindre kénsliga for konjunktursvangningar. Det ar en av
anledningarna till att vi vagar satsa langsiktigt och kan bidra till en hallbar och positiv utveckling av bostadsomraden och stadsdelar.
Det har varit framgangsrikt och bidragit till ett mer inkluderande Kalmar, dar fler manniskor fatt mojlighet att bo och verka i moderna
miljcer. For oss ar det lokala det sjalvklara, vi vill vara en samhallsbyggare med stor narvaro, dar vi arbetar for en 6kad livskvalitet och

halibar utveckling.

Var verksamhet bygger pa vara hyresgasters upplevelse — darfor ska deras behov, krav och férvantningar styra vart arbete.
Vara ledord ar Vardeskapande, Serviceinriktade och Fortroendegivande vilket ska genomsyra allt arbete, bade internt och externt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2023 har varit ett handelserikt ar for LW Fastigheter.

Koncernen har gjort sitt genom tiderna stérsta forvarv pa ca 50 000 kvm genom férvarvet av 10 st fastigheter av Corem. Parallellt har
nyproduktion om ca 7 400 kvm hyresratter fardigstallts, varav 70 st i Farjestaden och 47 st i centrala Kalmar. LW har under 2023
utvecklat 19 826 hallbara kvm i Kalmar och en av de stérsta omstallningarna som gjorts sista aren avslutades under 2023 néar
Ahlenshuset blev helt klart, dver 3 600 kvm &r nu omstéllda till Kalmars nyaste kontor dér vaning 2 nu ger plats fér 150-200 personer
vilket ger nytt harligt fléde i centrum.

| samband med forvarvet gjordes aven en personalovergang vilket ytterligare har starkt koncernens egna férvaltningsorganisation. Fokus
| forvaltningen har under 2023 varit pa energifragor, bade for att méta 6kade krav pa hallbarhet men aven for att méta de utmanande
kostnadsokningarna som skeftt inom energi.

Hallbarhetsfragor har dven starkt préglat projekiutvecklingen, dar nyproduktionen i Farjestaden erhéll energiklass A och ombyggnationen
av Ahlenshuset r i slutskede fér att erhalla Miljébyggnad iDrift Silver, en certifiering for att erhalla kvalitetsstampel pa fastighetens
miljoprestanda.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

| januari 2024 fardigstélides 28 hyresratter pa fastigheterna Tistein 15, vilka var fullt uthyrda vid fardigstallandet.
Under varen 2024 har koncernen gjort ett forvarv av 67 hyresratter i Fjdlebro, fastigheten innehar Miljccertifieringen Silver.

Forvantad framtida utveckling

LW Fastigheter kommer fortsatta foérvalta och utveckla befintligt fastighetsbestand och vara dppna for tillvaxt, saval genom egen

produktion som genom forvary.
Parallellt med detta sker utvecklingen av var egen forvaltningsorganisation som ar hjartat och stommen i koncernen. f



Risker och osakerhetsfaktorer

Fastighetsbestandet ar fordelat pa fyra starka ben vilket minskar risken kopplat till branschspecifika for konjunktursvangningar.
Koncernens totala fastighetsbestand har en god uthyrningsgrad och vakansnivaerna ar sett éver en langre tidshorisont pa en lag niva. |
det kommersiella bestandet ar diversifieringen bland hyresgasterna god och riskerna darmed val utspridda, de vakanser som funnits

under 2023 har till 6vervagande del varit kopplade till storre hyresgastanpassningar.

Koncernens overgripande strategi fokuserar pa att minska potentiellt ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. Genom
en hog grad av rantesakring har forutsagbarhet skapats kring finansieringskostnaderna och exponeringen mot svédngningar i
marknadslaget har minimerats. Koncernen har haft en stark expansion under 2023 vilket medfér ny upplaning i ett marknadslage dar
rantorna ligger pa en hogre niva an vid tillfallet da investeringsbesiut fattats, Totalt sett ar belaningsgraden inom koncernen lag och

rantesakringskontrakten ger nu en positiv effekt pa koncernens resultat.

Omfatining och bedémning av bolagets riskhantering i sin helhet, och den finansiella rapporteringen i synnerhet, gérs kontinuerligt
av bolagsledningen, styrelsen och revisorer. For ytterligare information om risker och osékerhetsfaktorer se not 4.

Hallbarhet

Koncernen slépper i samband med faststallande av denna Ars- och Koncernredovisning sin andra Hallbarhetsrapport, vilken finns att

l&sa pa var hemsida www.lwfastigheter.se
| rapporten framgar vilka insatser som har gjorts under 2023 och koncernens instéllning avseende hallbarhetsarbetet.

Vart mal ar att bli bast i klassen pa hallbarhet och forhoppningsvis inspirera bade oss sjalva och andra, i detta arbete &r ekologiska och
ekonomiska saval som sociala aspekter viktiga forutsattningar.

Vi ar overtygade om att det ar tillsammans vi gor skillnad.

Flerarsoversikt

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 29 502 25 807 18 325 11 185 16 219
Hyresintakter 222 828 162 352 146 351 145 856 147 849
Driftnetto 179 569 126 636 110 304 108 169 103 424
Resultat fore skatt 119 755 129 294 434 063 325 343 170 615
Marknadsvarde fastigheter ** 4 216 136 3 586 948 3 303 489 2786 784 2 335 905
Balansomslutning 4 330 535 3 804 967 3412 980 2 875 022 1480 713
Soliditet 38,0% 40,9% 43,0% 39,0% 14,8%
Antal fastigheter 52 42 37 40 52
Antal kvadratmeter fastighetsarea 597 204 523 327 514 049 523 662 559 621
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 20197
Omsattning 25 676 8 536 7 832 6 999 3 992
Rorelseresultat -626 -16 965 -13 645 -11 786 -9 064
Resultat efter finansiella poster -530 15 765 20 446 -6 393 150 639

* Den finansiella information som presenteras fore 1 januari 2020 presenteras i enlighet med tidigare redovisningsprinciper BFNAR

2012:1 (K3) vilket paverkar jamforbarheten meilan aren. Brister i jamférbarheten beror huvudsakligen pa att enligt tidigare

redovisningsprinciper har forvaltningsfastigheter ej redovisats till verkligt varde, vilket innebar att resultatet fér tidigare perioder paverkas

av avskrivningar pa fastigheter.

** Posten inkluderar bade forvaltningsfastigheter och rorelsefastigheter, L




Resultat/Omsattning

Koncernens driftsnetto uppgar till 172 569 tkr (126 636 tkr) och resultat fére skatt till 119 755 tkr (129 294 tkr).
Hyresintakterna uppgick under aret till 222 827 tkr (162 352 tkr), varav samhallsservice star for 39 %, handel och kontor star for 28 %,

bostader 14 % samt industri och logistik for 13 % och ovrigt for 6 %.

G Koncernen har ett dvergripande finansiellt mal om stabil vardetillvaxt och goda kassafiéden over tid, Inflationstakten har haft en positiv
(] paverkan pa koncernens hyresintakter.
oo Koncernens kundforluster ar fortsatt laga under 2023,
Q0
o
E:‘; Fastighetskostnaderna uppgick under aret till 43 259 tkr (35 716 tkr).
| Fastighetsforvaltning har haft ett starkt fokus under aret att arbeta med driftsnetton, for att minimera paverkan av hoga energikostnader
H har flertalet atgarder genomforts for att optimera all drift.

at
Under aret har en markavyttring skett, férséljning av Bjornhovda 25:446 till Mérbylanga kommun. Fastigheterna Gumsen 31, Gumsen
41, Fredriksdal 1, Apotekaren 20, Koljan 24, Larlingen 5, Mastaren 28, Rybsen 1, Tenngjutaren 1 samt Timotejen 1 har tilltrdtts genom
forvarv, tillkomna fastigheter / byggnader genom egen produktion ar nyproduktion pa Verktygsmakaren 1, Jublet 1 samt Morbylanga
Bjornhovda 25:461.

Fastigheternas varde

Den 31 december 2023 uppgick marknadsvardet pa LW Fastigheter koncernens 52 fastigheter till 4 216 136 tkr, vid féregaende ars
utgang uppgick marknadsvardet till 3 586 949 tkr.

Varje antagande om en fastighet bedoms individuellt utifran den kunskap som finns tillganglig betraffande fastigheten samt de externa
varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar.

Finansiering

Koncern LW Fastigheter ar finansierat med eget kapital och skulder. Snittréantan for koncernens skulder, exkl. ranta for derivat uppgar
2023 till 5,19 %, {1,71%) inkl derivat 4,21% (2,36%).
For vidare information om koncernens rantesakring, se not 9.

Per 2023-12-31 uppgick koncernens laneportfol] till 2 163 225 tkr (1 769 772 tkr) varav rantebarande skulder utgjorde 100%.
De rantebarande skulderna utgjorde vid arsskiftet 51% (49%) av det totala marknadsvardet pa fastigheterna. Laneportféljen ar fordelad

pa ett flertal kreditinstitut.

| syfte att minska ranterisken och uppna onskad rantebindning anvander sig koncernen av derivat i form av ranteswappar. All
derivathandel sker mot den underliggande skuldporif6ljen. Vid utgangen av rakenskapsaret uppgick swapparnas volym till 1 190 000 tkr

(1 245 000 tkr).

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserat resultat 121 568
Arets resultat 14 572
136 140

Styrelsen foreslar att

| ny rakning balanseras 136 140 L




KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 5 29 502 25 807
Hyresintakter 5 222 828 162 352
Ovriga rérelseintakter 5 5 159 1 394
Totala intakter 257 489 189 553
Fastighetskostnader 6 -43 259 -35 716
Ravaror och fornédenheter -7 229 -6 164
Ovriga externa kostnader 7 -23 971 -17 930
Personalkostnader 8 -26 181 -23 063
Avskrivningar -3 339 -4 152
Totala kostnader -103 979 -87 025
Rorelseresultat fore vardeforandring fastigheter 153 510 102 528
Vérdeférandring fastighet 13 74 495 | 44 442
Rorelseresultat 228 005 58 086
Resultat fran andelar i intressefGretag 17 12 305 - -40
Orealiserad vardeforandring finansiella instrument 8 -39 185 112 590
Ranteintakter 10 1 602 392
Rantekostnader 10 -82 872 41734
-108 250 71 208

Resultat fore skatt 119 755 129 294
Skatt pa arets resultat 11 -34 343 -32 724
Arets resulitat 85 412 96 571
Forandring omvarderingsresery 18 131 0
Uppskjuten skatt omvardering -3 735 0
Summa ovrigt totalresultat 14 396 0
Summa totalresultat 99 808 96 571
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 99 710 96 574

Resultat hanforligt till innehav utan bestammande inflytande

98 -3 L




KONCERNENS BALANSRAKNING

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Nyttjanderatter
Andelar | intresseforetag

Derivatinstrument

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Varulager
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Derivatinstrument

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

12
13
14
15
17

19

20
11

21

2023-12-31

88 600

4 127 536
1620

2 081

14 543

15 437

0

4 249 817

199
2 591

18 681
698

5 314

653 275

80 718

4 330 535

2022-12-31

71 556

3 915 392
1 869

2 570

26 838
76 374

1 500

3 696 099

160

1 965
681

14 223
81

5 593

86 164

108 868

3 804 967




KONCERNENS BALANSRAKNING

Eget kapital

Aktiekapital
Reserver

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital hanforligt till
moderbolagets agare

Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leasingskulder

Uppskjutna skatteskulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leasingskuid
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

22

23
15
18
25

23
15

11

24

2023-12-31

100
44 419
1514 785

85 315

1644 619

167

1644 776

1150 871
418

446 442
0

1 597 731

1012 354
534

13 389
2623

9 057

50 071

1 088 028

4 330 535

2022-12-31

100
30 734
1427 501

96 574

1 554 909

146

1 555 055

568 771
400
415 872
14 450

999 493

1201 001
435
0877

0

6 016

33 091

1250 420

3 804 967




KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING 1 EGET KAPITAL

Ingaende balans 1 januari 2022

Arets resultat
Forandring omvarderingsreserv
Uppskjuten skatt omvardering

Arets totalresultat

Transaktioner med aktieagare i deras
egenskap av agare

Utdelning enligt beslut stamma

Transaktioner med innehav utan bestammande

infiytande
Utgaende balans 31 december 2022

Ingaende balans 1 januari 2023
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Forandring omvarderingsreserv
Uppskjuten skatt omvéardering
Summa ovrigt total resultat

Arets totalresultat

Transaktioner med aktieagare i deras
egenskap av agare

Utdelning enligt beslut stamma
Utgaende balans 31 december 2023

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare

Ovrigt Omvarderings- Balanserade Innehiay utan Summa eqget
Aktiekapital tillskjutet J bestammande AEd
. reserv vinstmedel e kapital
kapital inflytande
100 0 31 444 1436 302 50 1 467 896
96 574 -3 96 571
-804 894 | 0
184 -184 0
=710 97 284 -3 96 571
-10 000 -10 000
489 99 588
100 0 30734 1524 075 146 1 555 055
100 0 30734 1524 075 146 1 555 (055
85 314 08 85 412
17 237 894 18 131
-3 551 -184 -3 735
13 686 710 14 396
13 686 86 025 08 99 808
-10 000 -86 -10 086
100 0 44 420 1600100 158 1644 777




KONCERNENS KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat fore skatt 119 755 | 129 294
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 26 -44 276 -64 787
Betald inkomstskatt -3 353 -3 949
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 72 126 60 558
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/okning(-) av varulager -39 -87
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -626 -1090
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -2 847 -4 889
Minskning(-)/Okning(+) av leverantorsskulder 3 512 1 866
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 8 414 15 281
Kassaflode fran den lopande verksamheten 80 540 71 639
Investeringsverksamheten
Forvarv/investering forvaltningsfastigheter -531 452 -329 008
Forsaljning av forvalthingsfastigheter 3 110 0
Forvarv av inventarier -440 -350
Forandring av langfristiga fordringar 1 500 3 000
Kapitaltillskott intressefGretag 0 0
Aterbetalda aktiedgartillskott intreéssebolag 15 000 0
Utdelning fran intresseforetag 9 600 0
Investeringar i befintliga rorelsefastigheter -252 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -502 934 -326 358 Z/




Finansieringsverksamheten 26

Upptagna lan 445 118 335 069
Amortering lan -66 115 -40 468
Amortering leasingskuld -674 -483
Avyttring av derivatinstrument 21175 . 0
Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande 0 585
Utdelning -10 000 -10 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 389 504 284 703
Forindring av likvida medel 32 890 29 984
Likvida medel vid arets borjan 86 164 58 286
Likvida medel vid arets slut 93 275 86 164

Erlagd ranta under aret uppgar tifl 82 872 tkr (41 734 tkr).

Under aret erhallen ranta uppgar till 1 502 tkr (392 tkr)

10
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsattning

Ovrga rorelseintékter

Totala intakter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Totala kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Orealiserad vardeforandring finansiella instrument
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

14

10

10
10

11

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat

Summa totalresultat for aret

2023-01-01
2023-12-31

25 676

730

26 406

-12 745
-14 126

-161

~27 032

~626

19 600
-11 937
9 545
-17 513

=530

17 745

-2 643
14 572

2023-12-31

14 572

14 572

2022-01-01
2022-12-31

8 536
89

8 625

-12 148
-13 280

-162
-2 590

~16 965

31461
5979
1694

-6 404
15 765

13 229

-629
28 365

2022-12-31

28 365
28 365




MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 14 505 384
505 384

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 16 415 654 376 429
Fordringar hos koncernforetag 310 087 127 427
Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag 17 15 15015
Uppskjuten skattefordran 18 7 994 10 637
Andra langfristiga fordringar 19 0 1 500

733 750 531008
Summa anlaggningstillgangar 734 255 531 392

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 20 5 73
Ovriga fordringar 23 860
Skattefordran | 30 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 1710 1693
Kassa och bank 2 020 782
Summa omsattningstillgangar __-3_;-8? ___:;E'F
Summa tillgangar 738 043 534 799 L

12




MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skuilder

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga langfristiga skulder
Finansiella derivata instrument

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skuider

13

Not 2023-12-31

22 100
20
120

121 568
14 572
136 140

136 260

583 755
0
9 11 536

595 291

1215
O

3 652
24 1625
6 492

738 043

2022-12-31

100
20
120

103 204
28 365

131 569

131 689

382 998

14 450
0

397 448

901
96

2 657
2 010
5 663

234 799
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Ingaende balans 1 januari 2022
Resultatdisposition

Arets resultat

Arets totalresuitat

Transaktioner med &dgare

Utdelning enligt beslut stamma

Utgaende balans 31 december 2022

Ingaende balans 1 januari 2023
Resultatdisposition

Arets Resultat

Arets totalresultat

Transaktioner med agare

Utdelning enligt bes|ut stamma
Utgaende balans 31 december 2023

Reserv Balanserat Arets Summa

Aktiekapital fond resultat resuitat Eget Kapital
100 20 91 934 21 270 113 324
21 270 -21 270 0

28 365 28 365

113 204 28 365 141 689

-10 000 -10 000

100 20 103 204 28 365 131 689
100 20 103 204 28 365 131 689
28 365 -28 365 0

14 572 14 572

131 569 14 572 146 260

-10 000 -10 000

100 20 121 569 14 572 136 260

14




MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Betald Skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskuider
Minskning(-)/okning(+) av rorelseskulder

Kassaflode fran den [o0pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av inventarier

Forvarv av aktier i dotterbolag

FForsaljning av aktier i dotterbolag
Utdelning fran koncernforetag

Arets amorteringar fran koncernféretag
L.an till dotterbolag

Aterbetalda aktiedgartillskott intressebolag
Utdelning fran intresseforetag

Forandring langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aterbetalning lan
Utbetald utdelning

Forandringar av langfristiga koncern skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel

L.ikvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

886
314
583
-6 749

-221 859
15 000

9 600

1 500

-186 066

~14 450

-10 000
218 502

194 052

1237
782

2 020

2022-01-01
2022-12-31

-16 965
162
1694
-6 404
32

-21 481

-1 166
260

2 032
-20 355

-10 000
69 071
29 071

-1 227
2 009

782 Z




Not
1

Allman information

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar LW Fastigheter Forvaltnings AB, org.nr 556190-4995, och dess dotterforetag, med sate i
Kalmar, Adressen till huvudkontoret ar Vastra Sjogatan 31, 392 32 Kalmar.

Styrelsen och verkstallande direktoren for LW Fastigheter Forvaltnings AB org.nr, 556190-4995, avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte sarskilt anges redovisas alla belopp i fusental kronor (tkr).

Not
2

Redovisningsprinciper

Koncernarsredovisningen ar upprattad i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (|ASB) sadana de antagits av EU samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee ([FRIC)
som har godkants av EU, Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 kompletierande redovisningsregler fér koncerner
tillampats samt Arsredovisningslagen. Moderbolaget tillampar de principer som presenterats i koncernredovisningen, med undantag av vad som
framgar nedan under avsnitiet "moderbolagets redovisningsprinciper”,

Koncernredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden forutom vad betraffar forvaliningsfastigheter som varderas {ill verkligt varde
via resultatrakningen, samt byggnader och mark som redovisas enligt omvarderingsmetoden. Derivatinstrument redovisas till verkligt varde med
vardefarandringar over resultatrakningen. De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nér denna koncernredovisning uppréattats anges
nedan. Dessa principer har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppratta rapporter i overensstammelse med IFRS kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar fér redovisningsandamal. Vidare kravs att
ledningen gor vissa bedémningar vid tillampningen av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som
ar komplexa, eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not 3.

Nva standarder och tolkningar som annu inte har tillampats av koncernen

Ett antal nya standarder och andringar av tolkningar och befintliga standarder trader ikraft for rakenskapsar som borjar efter 1 januari 2023 och har
inte tillampats vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter. Inga av dessa férvantas ha nagon vasentlig inverkan pa koncernens finansiella

rapporter.

Koncernredovisning

Dotterforetag ar alla foretag over vilka koncernen har bestammande inflytande. Koncernen kontrollerar et féretag nar den exponeras for eller har ratt
tili rorlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och har majlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Koncerninterna intéakter
och kostnader samt balansposter meilan koncernforetag elimineras | koncernredovisningen. Konsolidering sker fran och med den dag da
moderbolaget erhaller ett bestammande inflytande. Dotterbolag exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande

inflytandet upphor.

Forvarv av dotterbolag kan klassificeras antingen som rorelseforvary eller som tillgangsforvarv. Ett férvarv av ett fastighetsbolag med en
fastighetsrorelse {(anstalld personal, foretagsledning och afiarssystem ar tecken pa fastighetsrorelse) medfér att forvarvet betraktas som ett
rorelseforvarv. Ett forvarv av ett fastighetsbolag utan ovan namnda komponenter ar att betrakta som ett tillgangsforvarv. Vid tillgangsforvarv redovisas
ingen goodwill eller uppskjuten skatt, istallet redovisas hela kopeskillingen (inklusive eventuellt erhallen "skatterabatt”) som anskaffningsvéarde pa

fastigheten. Samtliga forvarv under aret har Klassificerats som tillgangsforvary.
IFRS 3 innehaller ett frivilligt koncentrationstest for att mojliggora en forenklad bedomning av om en férvarvad uppsattning aktiviteter och tillgangar

inte ar en rorelse. Ett foretag far gora valet av att tillampa koncentrationstestet separat for varje transaktion. LW Fastigheter tillampar normalt
koncentrationstestet,
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Klassificering m.m.

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas mer an folv
manader rdknat fran balansdagen. Omsatiningstillgangar och kortiristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen. Anlaggningstillgangar vars redovisade varde berdknas atervinnas genom
forsaljning inom ett ar klassificeras som anlaggningstillgangar som innehas for forsaljning och redovisas enligt IFRS 5.

Intakter

Hyresintakter - Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintékterna inklusive tillagg aviseras i forskott och
periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrorna som beloper pa perioden redovisas som intakter. Redovisade hyresintakter har i
forekommande fall reducerats med vardet av iamnade hyresrabatter. Erlagda ersattningar fran hyresgaster i samband med fortida avflyttning
redovisas som intdkt i samband med att avtalsforhallandet med hyresgéasten upphor och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avflyttning.
Hyresintakterna avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive indexupprakning, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. Eventuella
andringar i leasingavtalen redovisas som ett nytt leasingavtal fran ikraftiradandet av andringen och eventuella forutbetalda eller upplupna
leasingavgifter kopplade till det ursprungliga leasingavtalet beaktas som en del av leasingavgifterna for det nya leasingavtalet.

Serviceintdkter utgors av tillaggsdebiteringar i form av extratjanster sa som varme, el, VA, snérdjning och renhallning m.m. Serviceintakter redovisas
i den period som servicen utférs och levereras till hyresgasten. LW Fastigheter Forvaltnings AB har bedomt sig vara huvudman gallande
serviceintakter.

Ovrig omsattning redovisas enligt femstegsmodellen i IFRS 15. Intakten redovisas i takt med att prestationsataganden Gverfors till kund, dvs nar
kontroll av tjanster och varor dvergar till kund. Intdkten redovisas med ett transaktionspris som motsvarar den ersattning som koncernen forvantar sig
ha ratt till i utbyte mot att dverfora utlovade varor eller tjanster till en kund, exklusive belopp som tas emot for tredje parts rakning.

Vinster och forluster fran fastighetsforsaljining redovisas den dag kontroll éverfors till koparen, vilket normalt ar tilltradesdagen. Forsalning av
fastigheter via dotterforetag redovisas som férséljning av fastighet i koncernens resultatrakning och | kassaflodesanalysen.

Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintakter och rantekostnader redovisas i arets resultat genom tillampning av effektivrantemetoden. Finansiella kostnader utgors av ranta och
andra kostnader i samband med upplaning och leasing. Intakter och kostnader avseende derivat redovisas l0pande i resultatrékningen i posterna
orealiserade vardeforandringar finansiella instrument och bland rantekostnader. Intakter och kostnader for losen ech omforhandlingar av derivat samt

ranteskillnadsersatiningar redovisas nar de uppstar.

Valuta

Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK). Foretaget saknar transaktioner i utlandsk valuta.

Materiella anldqaningstiligadngar

Materiella anlaggningstillgangar med undantag for rorelsefastigheter och forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerad vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod vilken normalt bedoms

vara fem ar.

Rorelsefastigheter redovisas enligt omvarderingsmetoden. Omvarderingar gors via ovrigt totalresultat. | de fall nedskrivningar gors redovisas de mot
ovrigt totalresultat i den man motsvarande belopp finns | omvarderingsreserven i eget kapital. | annat fall redovisas nedskrivningar i resultatrakningen.
Avskrivningar pa omvérderade bokférda belopp avseende koncernens rorelsefastigheter gors i forhallande till den underliggande fastighetens
avskrivningstakt.

Avskrivningar gors linjart enligt foljande:

Byggnader 20-126 ar
Maskiner och 6vriga inventarier 5-20 ar
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Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintikter eller vardestegring eller en kombination av dessa syften. Aven
fastigheter under uppforande, exploateringsfastigheter, hanfors till denna kategori. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde,
vilket inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utgifter. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Saval
realiserade som crealiserade vardeforandringar redovisas i rapporten over totalresultatet.

Verkligt varde baseras pa vardering av varje enskild fastighet. Varje antagande om en fastighets varde bedéms utifran den kunskap som finns
tillganglig betraffande fastigheten samt de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbeddémning.

For att sakerstalla varderingen inhamtas vid varje storre forandring en fullvardesvardering pa den aktuella fastigheten, utéver detta ska varderingar pa
bestandet fran extern certifierad fastighetsvarderare ske med [Gpande mellanrum.

Varderingar faststalls till verkligt varde i enlighet med IFRS 13, niva 3, dvs baserat pa icke noterade priser, med anvandning av kassaflodesmodeller
och ortsprisanalys. For mer information om vardering, se not 13.

Tillkommande utgifter vars belopp kan beraknas tiliforlitligt laggs till det redovisade vardet om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar
som ar forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget tillhanda. Alla andra tillkommande utgifter, inklusive utgifter fér reparationer och
underhall, redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Inga avskrivningar redovisas avseende fastigheterna.

Leasingavtal dar Koncernen ar leasetagare

Koncernen redovisar samtliga leasingavtal (med nagra undantag som anges nedan) i rapporten over finansiell stallning som en leasingskuld for
skyldigheten att betala framtida fasta leasingavgifter och en nyttjanderattstiligang som ett uttryck for rattigheten att fa anvanda en underliggande

tillgang.

Vid identifiering av leasingavtal har koncernen valt att tillampa den praktiska losningen som innebéar att icke-leasingkomponenter inte behtver
sarskiljas fran leasingkomponenter, utan varje leasingkomponent och alla tillhorande icke-leasingkomponenter redovisas som en enda
leasingkomponent.

Leasingskulden varderas {ill upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden varfor leasingbetalningar férdelas mellan
amortering av leasingskulden och réntekostnad. Leasingskulder redovisas som nuvardet av aterstaende leasingavgifter i rapport éver finansiell
stallning och inkluderar foljande leasingbetalningar:

Fasta avgifter
Variabla leasingavgifter som beror pa ett index eller ett pris, initialt varderade med hjalp av index eller pris vid inledningsdatumet

Belopp som forvantas betalas ut av leasetagaren enligt restvardesgarantier eller vid nyttjande av kopoption

lLeasingbetalningar som kommer att goras for rimligtvis sakra forlangningsoptioner ingar ocksa i varderingen av skulden. For att berdkna
leasingskulden diskonteras leasingbetalningarna med leasingavtalets implicita ranta. Om denna rantesats inte kan faststallas enkelt anvands

leasetagarens marginella laneranta.

Nylitjanderattstillgangen varderas till anskaffningsvarde och redovisas till ett belopp motsvarande det leasingskulden ursprungligen varderades {il}
efter justering for forutbetalda leasingavaifter och initiala direkta utgifter, samt utgifter {6r att aterstalla tiligangen till det skick som féreskrivs i
leasingavtalets villkor. Nyttianderatter skrivs av linjart i eflerfoljande perioder over det kortare av nyttjandeperioden och leasingperioden. Om
koncernen ar rimligt saker pa att utnyttja en kopoption skrivs nyttjanderatten av over den underliggande tillgangens nyttjandeperiod.

Koncernen har valt ait i rapporten 6ver finansiell stallning inte redovisa leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen ar av lagt virde eller med
en leasingperiod (inklusive forlangningsperiod som koncernen ar rimligt séker pa att férvantas utnyttja) som understiger 12 ménader. Koncernen
redovisar leasingavgifter som omfattas av undantagsreglerna som en leasingkostnad linjart dver leasingperioden.

L.easingperioden for bilar uppgar ofta till 3 ar med option pa ldsen vid periodens siut. Avtalsvillkoren innehaller inga sarskilda begrénsningar.
Koncernen ar inte exponerad for restvarderisk i de leasade tillgangarna.

| easinqavtal dar koncernen ar leaseqivare

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. For beskrivning av redovisning av hyresintakt, se avsnittet "Intakter" ovan,

Intakter fran serviceverksamheten redovisas i enlighet med IFRS 15. { t
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Andelar i intresseforetag

Intresseforetag ar foretag dar LW Fastigheter, direkt eller indirekt, har ett betydande inflytande vilket vanligen innebar 20-50% av réstetalet.
Koncernen tillampar kapitalandelsmetoden fran och med den tidpunkt som det betydande inflytandet erhalls. Kapitalandelsmetoden innebar att det i
koncernen redovisade vardet pa aktierna i intresseféretaget motsvaras av koncernens andel i intresseforetagets eget kapital samt koncernmassig
goodwill och andra eventuella koncernméssiga éver- och undervarden. Koncernens andel i intresseféretagets resultat justerat for eventuella
avskrivningar, nedskrivningar eller upplosningar av forvarvade dver- respektive undervérden redovisas i koncernens resultatrakning som "Andelar i
intresseféretags resultat". Dessa resultatandelar med avdrag for erhallna utdelningar fran intresseftretaget uigoér den huvudsakliga férandringen av
det redovisade vardet pa andelar i intresseforetag.

Nedskrivningar

De redovisade vardena for koncernens tillgangar - med undantag for forvaltningsfastigheter, finansiella tillgangar samt uppskjutna skattefordringar -
provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa att det redovisade vardet inte kan atervinnas. Om nagon sadan indikation finns
beraknas tillgangens atervinningsvarde. Tillgangen skrivs ned till atervinningsvardet om det redovisade vardet 6verstiger atervinningsvardet.
Atervinningsvérdet ar det hégsta av verkligt varde minus férsaljningskostnader och tillgadngens nyttjandevérde.,

Finansiella instrument

Koncernens finansiella instrument bestar av finansiella tillgangar och finansiella skulder. | koncernen finns aven derivatinstrument i form
ranteswappar. Sakringsredovisning tillampas ej.

Finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar bestar av kundfordringar, 6vriga fordringar och likvida medel.

Finansiella tillgangar redovisas initiait till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader. Efter férsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna {ill
upplupet anskaffningsvarde med effektivrantemetoden. Nedskrivningsbehov fér kundfordringar utvarderas vid varje balansdag.
Nedskrivhingsprovning gors baserat pa forvantade kreditforluster enligt den forenklade modellen i IFRS 8. Detta innebar att forlustreserv beraknas for
tillgangens forvantade aterstaende loptid. Det gors I6pande beddmning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Koncernen har historiskt endast redovisat nagra fa kundforiuster. Bokforing av kundfériuster paverkar den aktuella perioden
som intakten avser. Nar det inte langre finns en rimlig forvantan om att erhalla betalning skrivs tillgangen bor. Kreditrisken bedoms som lag. Likvida
medel inkluderar kontanter, inlaning i banker, andra Kortfristiga hoglikvida investeringar med ursprungliga l6ptider om tre manader eller mindre.

FFinansiella skulder

Koncernens finansiella skulder bestar av upplaning (banklan), leverantdérsskulder samt ovriga skulder. De finansiella skulderna kilassificeras och
varderas som skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde.

Banklan redovisas initialt till verkligt varde med avdrag for transaktionskostnader direkt hanforliga till instrumentets emission. Dessa rantebarande
skulder mats darefter fill upplupet anskaffningsvarde med effektivrantemetoden, vilken sakerstaller att rantekostnaden berdaknas baserat pa en fast
ranta pa det redovisade beloppet av skulden i balansrakningen. | den redovisade effektiva rantan ingar initiala transaktionskostnader och eventuella
premier som ska betalas vid inldsen samt ranta eller kupong som betalas medan skulden ar utestaende. Leverant6rsskulder redovisas till verkligt

varde och darefter redovisas lill upplupet anskaffningsvarde med effektivrantemetoden.,

Derivatinstrument

Koncernen innehar derivatinstrument (ranteswappar). Dessa redovisas till verkligt varde via resultatrakningen. Sakringsredovisning tillampas inte. Se
vidare information i not 9.

19




Aktuell och uppskjuten skatt

Skatter redovisas i arets resultat utom da underliggande transaktion redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital, varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Aktuell
skatt beraknas utifran skattesatser som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansréakningsmetoden, pa alla temporéara skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa
tillgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Den uppskjutna skatten redovisas emellertid inte om den uppstar till foljd
av en transaktion som utgor den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ett rorelseférvarv och som, vid tidpunkten fér
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatte-massigt resultat. Saledes redovisas inte nagon uppskjuten skatt vid forvarvstillfailet vid forvarv
av fastigheter. Uppskjuten inkomstskatt beraknas med tillampning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den berorda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskotisavdrag redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga overskott kommer att finnas
tiligangliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nar det finns legal kviftningsréatt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjeki
eller olika skattesubjekt, dar det finns en avsikt att reglera saldona genom netiobetalningar.

Ersattningar fill anstéllda

Ersatiningar till anstéllda sasom loner och sociala kostnader, semester och betald sjukfranvaro redovisas i takt med att de anstallda utfor tjanster.
Ataganden fér de anstillda tryagas genom avtalade avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda pensionsplaner klassificeras de planer
dér foretagets forpliktelse ar begransad till de avgifter foretaget atagit sig att betala. | sadant fall beror storleken pa den anstélldes pension pa de
avgifter som foretaget betalar till planen eller till ett férsékringsbolag och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Féljaktligen &r det den anstéllde
som bar den aktuariella risken och investeringsrisken. Féretaget forpliktelser avseende avgifter till avgifishestamda planer redovisas som en kostnad |
arets resuitat i den takt de intjanas genom att de anstallda utfort tjanster at foretaget under en period.

Avsattningar

En avsatining redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell forplikielse som en f0ljd av en intréffad hdndelse, och
det ar troligt att ett uiflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt atit en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréitas enligt indirekt metod. Denna innebar att rorelseresultatet justeras for transaktioner som inte medf{ort in eller
utbetalningar under periocden samt for eventuella intakter och kostnader som hanfars till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér moderbolaget &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen, Radet fér Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer samt utialanden fran Radet for Finansiell Rapportering. RFR 2 innebar att arsredovisningen for den juridiska
personen ska tillampa samtliga av EU godkénda [FRS och utialanden sa langt det ar méjligt inom ramen {6r arsredovisningsiagen och med hansyn tili
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som ska goéras fran IFRS.

Moderbolaget tillampar de principer som presenteras | kKoncernredovisningen, med de undantag som anges nedan.

Aktier och andelar i dotierforetaq

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet inkluderas
forvarvsrelaterade kostnader och eventuella tillaggsképeskillingar. Erhallna utdelningar redovisas som finansiella intakter. Utdefningar som Gverstiger
dotterféretagets totalresultat for perioden eller som innebar att det bokférda vardet pa innehavets nettotillgangar i koncernredovisningen understiger
det bokférda vardet pa andelarna, ar en indikation pa att det foreligger ett nedskrivningsbehov.

20



Andelar i intresseforetag

Andelar | intresseforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelning fran andelar i intresseforetag redovisas
som intakt i resultatrdkningen.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar undantaget till IFRS 8 i RFR 2 och varderar saledes finansiella instrument till upplupet anskaffningsviarde med reservering for
osakra fordringar. Fordringar pa dofterbolag analyseras i den generella metoden och de forvantade kreditreserveringarna berdknas utifran kontrakten
med justeringar for framatblickande faktorer och med hansyn tagen till vardet av sakerheter. For fordringar utan {6rhojd kreditrisk gors reservering for
forvantade kreditfériuster inom 12 manader. For fordringar med forhojd kreditrisk gors reservering for forvaniade kreditforluster under fordrans
aterstaende loptid, ‘

Derivata instrument

Moderbolaget innehar rantederivat (SWAP-avtal) for dotterforetags rékning. De intékter och kostnader som foljer dessa ingangna avtal tillgodoférs
alternativt belastar respektive dotterféretag. Sakringsredovisning tillampas inte. For mer information se not 9.

Koncernbidrag

Saval erhallna som [dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner (alternativregeln tillampas).

Obeskatlade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanforligt till reserverna.
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdisposition i resultatrédkningen.

Leasingavtal

Moderbolaget tillampar undantaget till IFRS 16 i RFR 2 och redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal. L
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Uppskattningar och bedémningar

Koncernen

Koncernen gor uppskatiningar och antaganden om framtiden, De uppskattningar for redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer séllan
att moisvara det verkliga resultatet. Denna not ger en éversikt dver de omraden som ofta innebar en hdgre grad av komplexitet vid bedémningar och
over poster dar en justering pa grund av andrade uppskattrningar och bedomningar i efterfoljande perioder kan bli vasentlig.

Uppskattningar och bedémningar utvarderas lopande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvantningar pa framtida
handelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Vérdering av férvaltningsfastigheter och rorelsefastigheter

Inom omradet vardering av forvaliningsfastigheter kan beddémningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. Varderingen kraver beddomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststallelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifran det faktiska behov som foreligger. Finansieringsvillkor, rantenivaer
och en fungerande finansmarknad paverkar ocksa prissatiningen och de avkastningskrav som anvands. Information om de antaganden och
beddmningar som har gjorts framgar av not 13.

Inkomstskatt

Regelverken for beskattning vad avser inkomstskatt och mervardesskati for fastighetssektorn ar relativt komplex. Domstolarnas tolkning och
tillimpning av dessa regelverk foréndras ocksé dver tid. Aven reglerna fér redovisning av I6pande skatt att betala, underskottsavdrag och uppskjutna
skatter pa temporéra skillnader mellan bokférda och skatteméassiga varden ar komplexa och kraver beddomningar och uppskattningar. Uppskjutna
skattefordringar redovisas nar det ar sannolikt att de kan anvandas gentemot redovisade uppskjutna skatteskulder eller mot genererade éverskott
under kommande perioder. Da samtliga bolag inom koncernen finns inom Sverige foarekommer inga tidshegransningar for nyttjande av underskotten.
For mer information om uppskjutna skattefordringar och skulder se not 18.

Klassificering av forvarv

Nar ett bolag forvarvas utgor det antingen ett forvarv av rorelse eller ett forvarv av tillgangar. Ett férvarv av tillgangar foreligger om forvarvet avser
fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisationen och de processer som kravs for att bedriva forvaliningsverksamhet.
Foretagsledningen beddmer vid varje enskilt forvarv vilka kriterier som ar uppiylida.

Moderbolaget

| moderbolaget tillkommer vasentliga bedémningar avseende eventuella nedskrivningsbehov av aktier och andelar i dotterbolag. Nagra indikationer
pa nedskrivningsbehov har under aret eller tidigare ar inte funnits.
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Finansiell riskhantering

Koncernen

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (framst ranterisk), kreditrisk och
likviditetsrisk. Dessa risker hanteras i enlighet med koncernens finanspolicy som ar faststalld av bolagets styrelse. Styrelsen foljer
uppsatt policy och hanteringen av finansverksamheten minst arsvis, eller vid behov. Koncernens o6vergripande strategi fokuserar
pa att minska potentiella cgynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.

Marknadsrisk

Valutarisk

Koncernen har inte nagon vasentlig valutarisk. Sa gott som samtliga transaktioner i koncernen sker i svenska kronor. Samtliga
dotterbolag och moderbolaget anvander svenska kronor som funktionell valuta, vilket ocksa ar koncernens rapporteringsvaijuta.

Ranterisk

Ranterisk avser den resultateffekt som férandringar i marknadsrantan har pa koncernens finansnetto. Koncernens
finansieringskallor utgérs i huvudsak av upplaning, eget kapital, samt kassafidde fran den I6pande verksamheten. Upplaningen,
som ar rantebarande, medfor att koncernen exponeras for ranterisk. Den storsta delen av upplaningen sker med kort
rantebindningstid, normalt 3 manader. Maximal rantebindningstid for koncernens upplaning uppgar till 3 manader. Eftersom
ingangna rantesakringskontrakt (ranteswappar) marknadsvarderas i enlighet med IFRS finns en risk att det uppkommer negativa
orealiserade vardeforandringar pa finansiella instrument om marknadsrantan pa langre [Optider sjunkit sedan sakringskontraktet
ingicks. Negativ orealiserad vardeférandring pa finansiella instrument kan darmed paverka koncernens resultat och finansiella

stallning.

Ranterisk hanteras pa en koncerndvergripande niva. Finanspolicyn anger rantebindningsstrategi. Avvagning mellan kort och lang
rantebindning gors ufifran rantemarknadens utseende och koncernens formaga att klara negativa scenarier samt av aktuell syn pa
risk. Onskad riskniva uppnas genom anvéndande av ranteswappar.

En forandring av marknadsrantan med + 1 procentenhet samt antagande om oférandrad lanevolym skulle 6ka koncernens
rantekostnad 2024 med 19 664 tkr (17 626 tkr).

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen saknar likvida medel for betalning av sina ataganden avseende finansiella skulder.
Malséattningen med bolagets likviditetshantering ar att minimera risken for att koncernen inte har tilirackliga likvida medel for att
klara sina kommersiella ataganden. Kassaflodesprognoser upprattas regelbundet. Ledningen {oljer lopande prognoser for
koncernens likviditetsreserv for att sakerstalia att koncernen har fillrackligt med kassamedel f6r att méta behovet i den 16pande

verksamheten.

Per den 31 december 2023 uppgar koncernens likvida medel till 53 275 tkr (86 164 tkr). Koncernen har outnyttjade kreditfaciliteter
i form av byggnadskreditiv uppgaende till O tkr (75 004 tkr). Framtida likviditetsbelastning i ovrigt avser betalning av
leverantorsskulder och dvriga kortfristiga skulder samt amortering av lan. Tabellen nedan visar de avtalsenliga odiskonterade
kassaflddena inkiusive ranta fran koncernens finansiella skulder som utgor finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pa

balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga forfailodagen.
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Per 31 december 2023 Mindre an 1 ar 1 till 5 a&r Meran5ar Summa

(tkr)

Skulder til] kreditinstitut 1110 688 1102 584 170 979 2 384 251
Leasingskuld 581 560 0 1 141
Derivat 0 0 0 0

Ovriga langfristiga skulder 0 0 0 0
l.everantorsskulder 13 389 0 0 13 389
Ovriga kortfristiga skulder 9 0995 0 0 3055
Summa 1133713 1103 144 170 979 2 407 836
Per 31 december 2022 Mindre dn 1 ar 1till5ar Merdn5ar Summa
(tkr)

Skulder till kreditinstitut 1237 771 593 803 5 6509 1 837 083
l.easingskuld 458 425 0 883
Derivat 0 0 0 0

Ovriga langfristiga skulder 0 14 450 0 14 450
l.everantdrsskulder 0 877 0 0 9 877
Ovriga kortfristiga skulder 6 016 0 0 6 016
Summa 1254 122 608 678 5 509 1 868 309
Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk ar risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgor sina forpliktelser pa forfallodagen. LW
Fastigheter Forvaltnings ABs kreditrisk innefattar likvida medel, kundfordringar och 6vriga langfristiga och kortiristiga fordringar.
For att begransa koncernens kreditrisk gors en kreditbeddmning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella situation foljs
ocksa upp l6pande for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Den kommersiella kreditrisken inom koncernen ar begransad da det inte foreligger nagon betydande kreditriskkoncentration i
férhallande till nagon viss hyresgast eller annan motpart. Koncernen bevakar kundernas kreditvardighet och omproévar efter givna
riktlinjer kreditvillkoren vid behov. Koncernen har historiskt endast redovisat nagra fa kundforiuster och koncernen har relativt fa
obetalda utestaende forfallna kundfordringar. Kreditrisken bedéms som lag.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga fordringar 0 1 500
Kundfordringar 2 591 1 965
Ovriga kortfristiga fordringar 18 681 14 223
Likvida medel 563 275 86 164
Maximal exponering for kreditrisk - 74547 103 852

FoOr information om koncernens kund/hyresfordringar samt reserv for osékra fordringar, se not 20.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet sa att den kan fortséatta
att generera avkastning till aktieagarna och nytta for andra intressenter och uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att halla
kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratihalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forandra den utdelning som
betalas till aktieagare, aterbetala kapital till aktieagare, utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulderna.

Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av belaningsgrad och soliditet. L
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Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut

Fastigheternas marknadsvarde

2023-12-31

Belaningsgrad, %

Soliditet
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet, %

Moderbolaget

| koncernen tillampas gemensam riskhantering for alla enheter. Beskrivningen ovan ar darfor i allt vasentligt tillampligt &ven for
moderbolaget.

2 163 225
4 216 136

51,3%

2023-12-31
1644 776

4 330 535
38,0%
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2022-12-31
1769772

3 586 948
49,3%

2022-12-31
1 555 055

3 804 967
40,9%
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Nettoomsattning 2023
Koncernen

Hotellverksamhet 29 502
Hyresintakter 222 828
C'){.rriga rorelseintakter 5 159
Summa 257 489
Moderbolaget 2023
Forsaljning av tfjanster (management fees) 25 676
Ovriga rorelseintakter 730
sSumma 26 406

Nettoomsattningen ar hanforlig till forsaljning till dotterforetag,.

Not

6

Fastighetskostnader 2023
Koncernen

Fastighetsskotsel 7 147
Reparation och underhall 4 354
Driftskostnader 29 597
Ovriga driftskostnader 9 166
Summa 43 259

26

2022

25 807
162 352
1394

189 553

2022

8 536

89
8 625

2022

6 922
3 891

17 353

7 550
35716
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Revisionsarvoden
Koncernen

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Ovriga tjanster
summa

Moderbolaget

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Ovriga tjanster
Summa

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

2023

833

833

2023

250
0

0
250

2022

500

500

2022

150

150

kvalitetssdkringstjnster. Ovriga tjanster &r sadant som inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

Not
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Personal

Medelantal anstallda har varit

varav kvinnor
varav man

Loéner och andra ersattningar
Ersattningar och férmaner till

styrelse och VD

Ersattningar och férmaner till

ovriga anstallda

Sociala kostnader inklusive Ioneskatt

Sociala kostnader
Pensionskostnader
Styrelse och VD
Ovriga anstélida
Summa

Konsfordelning, styrelse och ledande befattningshavare (koncern)

Styrelseledarmater

Varav man:

Verkstéllande direktor och ovriga ledande befatiningshavare

Varav man:

Arvode har utgatt till styrelsen i dess egenskap av styrelseledamot,

Koncernen Moderbolaget
2023 2022 2023 2022
49 40 20 19
25 20 9 8
24 20 11 11
2 567 1402 2019 759
16 439 15 113 8 101 8 582
6472 b 262 3425 2812
28 30 0 0
675 §74 581 676
26 181 22 681 14 126 12 829
2023 2022
6 6
100% 100%
1 1
100% 100%
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Derivatinstrument 2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Skuider
Ranteswappar -16 095 -/6 455
. Verkligt varde Verkligt varde
Forfallodagar Nominelit belopp 2033_12_31 20292_12_31
2023-03-07 0 0 81
2023-04-27 0 0 8 316
2023-04-27 0 0 6 979
2023-04-27 0 0 7 655
2024-02-20 100 000 371 751
2024-03-30 50 000 287 1034
2025-01-02 100 000 2 865 4 246
2026-06-30 200 000 6 539 13 066
2026-06-30 200 000 7 319 14 134
2027-12-30 120 000 5 654 11 281
2028-04-28 345 000 -11 536 0
2029-06-30 75 000 4 596 8 912
1190 000 16 095 76 455

Koncernen tilldmpar inte sakringsredovisning enligt IFRS 9. Ranteswappar utgér énda ekonomiska sakringsrelationer. Rénteswappar anvands for
att astadkomma fast ranta pa upplaning med avtalad rorlig ranta.

De nominella beloppen for utestaende ranteswappar uppgar per 2023-12-31 tifl 1 180 000 tkr (1 245 000 tkr).
Orealiserat resuitat pa derivatinstrument uppgar till -38 185 tkr ( 112 590 tkr).

Koncernens derivatinstrument redovisas till verkligt varde och hanfér sig till niva 2 i varderingshierarkin. Niva 2 avser instrument dar vardet kan
observeras utifran direkt eller indirekt marknadsdata, men som inte utgor priser noterade pa en akliv marknad for samma instrument. LW
Fastigheters derivat varderas med hjalp av varderingstekniker som bygger pa observerbar marknadsdata.

Derivatinstrument 2023-12-31 2022-12-31
Moderbolaget

Skulder
Ranteswappar -11 537 0
i . Verkligt varde Verkligt varde
Forfallodagar Nominellt belopp 2023-12-31 2022-12-31
2023-04-27 0 0 8 316
2023-04-27 0 0 7 655
2023-04-27 0 0 6 979
2028-04-28 345 000 -11 8§37 0
345 000 -11 537 22 950
De nominella beloppen for utestaende ranteswappar uppgar per 2023-12-31 till 345 000 tkr (300 000 tkr). Orealiserat resultat pa {
derivatinstrument uppgar till -11 537 tkr (5 979 tkr).
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Resultat fran finansiella poster
Koncernen

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for [easingavtal

Rantekostnader upplaning

Moderbolaget

Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdelning
Resultat vid forsaljning av dotterforetag

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Ranteintakter koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

2023

1502
1502

33
82 839
82 872

2023

19 600

19 600

141
9 404
9 545

17 511

17 513

2022

392
392

16
41718
41734

2022

30 969
492
31 461

103
1 591
1 694

6 400

6 404
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Skatt pa arets resultat 2023 2022
Koncernen

Aktuell skattekostnad

Aktuell skatt | -7 508 -1 826

Uppskjuten skattekostnad
Skillnad mellan skattemassig och bokféringsmassig avskrivning pa

fastighter 20347 12 025
Orealiserad vardeférandring forvaliningsfastigheter -15 346 9 155
Under aret uppkomna underskott 2 030 603
Under aret nyitjade underskott -5 681 -5 598
Finansiella instrument 12 434 -23 194
Ovrigt -44 26
Leasing 113 135
Total skatt -34 343 -32 723

Avstamning av effektiv skaft
Skillnad mellan redovisad skatt och en berdknad skatt baserad pa gallande

skattesats:

Redovisat resultat fore skatt 119 755 129 294
Avgar: Andelar i intresseforetags resultat efter skatt -2 705 40
Summa : 117 050 129 334
Skatt beraknad enligt gaéllande skattesats 20,6% -24 112 -20 643
Skatleeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader 2 -1 129
Ej avdragsgilla rantor -6 903 -4 951
Ovriga poster -3 330 0

Redovisad skatt -34 343 -32 723 i
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Moderbolaget

Aktuell skatft

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Skillnad mellan redovisad skatt och en beréaknad skatt baserad pa gallande

skattesats:

Resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt géllande skattesats 20,6%
Skalteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skattefri utdelning fran dotterbolag

Effekt av andrad skattesats

Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad skatt

Not
12

Byggnader och mark

Koncernen

Ingaende redovisat varde
Arets anskaffningar

Arets avskrivningar

Arets omvardering
Avskrivning pa omvardering

Utgaende redovisat varde

Anskaffningsvarde
Omvardering
Ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

2023

-2 643
-2 643

17 215
-3 543

-1 178
18
2 060

-2 643

2023-12-31

71 556
252
-443
18 131
-896

88 600

38 402
59 5624
-9 326

88 600

2022

-629
-629

28 994
-5 973

-1 009

1231
6 380

629

2022-12-31

72 889

-4 36

-897

71 556

38 180
41 393
-7 987

71 556

Senaste omvéardering skedde den 2023-12-31. Varderingen baserades pa en vardering av en oberoende varderingsman. For information
om varderingsmetod och gjorda antaganden, se not 13. Varderingar till verkligt varde ar for samtliga fastigheter klassificerade i niva 3 i

verkligt varde hierarkin.

Om bolaget inte tillampat omvarderingsmetoden hade det bokforda vardet pa fastigheterna uppgatt till 31 928 Tkr (32 119 Tkr)
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Forvalthingsfastigheter 2023-12-31
Koncernen

Ingaende redovisat varde 3 515 392
Forvarv 405 388
Investeringar i befintliga fastigheter 135 370
Forsaljningar -3 110
Utrangeringar 0
Orealiserade vardeforandringar 74 495
Utgaende redovisat varde 4127 536
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 2023
Koncernen

Orealiserade vardeforandringar 74 495
Realiserade vardeforandringar 0

74 495

2022-12-31

3 230 601
36 467
292 767

0

0

44 442

3 515 392

2022

44 442
0
-44 442

Koncernens fastigheter innehas i syite att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga fastigheter klassificeras som

forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgors av 52 fastigheter som alla hyrs ut till externa hyresgaster. Fastigheterna ar primart
bostader, samhallsfastigheter, industri- och handelsfastigheter belagna i Kalmar och Mérbylanga kommun.

Geografisk fordelning av fastighetsvarde

Kommun | 2023-12-31
Ka[mar 3 971 259
Morbylanga 166 277
Totalt : 4 127 536

34

2022-12-31

3414 948
100 444

3 515 392 &



Varderingarna har utforts genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som huvudmetod utiorts genom
s.K. kassaflodeskalkyl av varje fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av bedomda framtida driftnetton och investeringar. For berakning av
framtida kassafloden har hansyn tagits till marknaden och naromradets framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsattningar och
marknadsposition, marknadsmassiga hyresvillkor samt drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter.

Till detta kemmer nuvarde av ett bedémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For storre delen av varderingarna har en tioarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har dven gjorts av genomidrda kop av fastigheter inom respeklive delmarknad s. k ortsprisvardering. Varderingar {ill
verkligt varde ar for samtliga forvaltningsfastigheter klassificerade i niva 3 i verkligt varde hierarkin.

Koncernens policy ar att vid varje storre forandring genomfors en fullvardesvardering pa den aktuella fastigheten, utéver detta ska varderingar pa
bestandet fran extern certifierad fastigheisvarderare ske p I6pande basis.

Fordelning intern / externvarderade fastigheter framgar enligt nedan.
| det fall extern vardering ej skett under innevarande ar sa har fastigheten internvarderats utifran liknande analysmetoder.
| forteckningen nedan avseende fordelningen mellan extern och intern ingar aven de fastigheter som avses i not 12.

Fordelning varderingar 2023 2022 '
Extern vardering 13%. 40%
Antal fastigheter (byggnader) 13 7|
Intern vardering 87% 60%!
Antal fastigheter (byggnader) 38 35
Utgaende redovisat varde 4 127 536 3 515392
lAntaI fr;zstigh-;tt.-:qj (byggnader) | | 51 42

Varderingsantaganden

Foljande antaganden och bedomningar har anvants i genomsnitt for vardering av kencernens fastigheter:

Samhallsservice Bostéader IK'_T:'::;' L];Z?;Z::Zt’”
.Direktavkastning;];av 4.4% - 7,3% 4.1% - 7,3% 4,1% ~ 9,5% 6,1% - ?-’,3%
*l;grvéilntad Vak?nsgrad ) . 0-4% 0-5% 0-5% n 0-5%
Tillv'a':ff hyrfsintékter B B 2.0% | 2,0% | 2,0% | 2,0%—_1

Marknadsvardesbedomningar innehaller alltid osakerhetf beroende pa gjorda antaganden. For att askadliggora effekterna kring forandrade
antaganden redovisas nedanstaende tabell.

Kanslighetsanalys

Forandring Paverkan pa varde
rMarknadshyresnivé_L +/- 10% 515 752 |

Drift och underhallskostnader +/- 10% 107 043
Direktavkastningskrav + 0,25%-enheter ‘ -169 690
Hyreskontraktens [optider
Framtida kontrakterade hyresintakter: 2024 2025 2026 2027
Framtida hyresintakter per 2023-12-31 281 851 | 262 980 209 081 I 163 1 _fi_l

2023 2024 2025 2026
Framtida hyresintakter per 2022-12-31 221 572_L 185 315 155 629 127 469 i
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Inventarier
Koncernen

Ingaende redovisat varde

Arets anskaffningar
Arets forséljningar och utrangeringar

Omklassificeringar
Utgaende redovisat varde

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Inventarier
Moderbolaget

Ingaende redovisat varde
Arets anskaffningar

Arets forséljningar och utrangeringar

Utgiende redovisat virde

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

2023-12-31

4 962
440

5 402

-3 092

-689
-3 781

1620

2023-12-31

34

8926
282

1207

-542

-161
=702

505

2022-12-31

o 242
350

-630
4 962

-2 664

234
-662
-3 092

1 869

2022-12-31

818
108

926

-380

-162
-542

384
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Leasing
Koncernen som leasetagare

Nyttjanderattstillgangar

Ingéende anskaffningsvarde
Tillkemmande
Arets avskrivningar

Utgaende anskaffningsvarde

L.easingskulder

Leasingskuld vid arets borjan
Tillkommande
Rantekostnader

Amortering av leasingskuld

Leasingskuld vid arets slut

Tolalt kassaflode for leasingavtal

Nyttjanderattstillgangar per
tillgangsslag
Tomiratter

Bilar
Summa

Leasingskuld per tillgangsslag
Tomtratter

Bilar
Summa

Koncernen som leasegivare

Koncernen utgor leasegivare for hyresavial avseende av koncernen dgda fastigheter. Hyresavtalen ar att betrakta som operationella leasingavtal. For

2023-12-31

2570
906

-1 395
2 081

835
759
32
-674
952

766

831
1250
2 081

68
884
952

ytterligare upplysningar om leasingavtal dar koncernen ar [easegivare, se not 13.

Koncernen som leasetaqare

Koncernen innehar leasingavtal avseende bilar och tomiratt. Tomiratten ar inte ett evigt avtal och berdknas darmed pa samma séatt som dvriga
leasingavtal, Avtalen for billeasing 16per normalt pa ca tre ar med mgjlighet till Iésen vid periodens shut.

Operationell leasing
Moderbolaget
Kostnadsforda leasingavgifier
Varav variabla avgifter

Framiida avgifter for ej uppsagningsbara kontrakt forfaller enligt foljande:

Inom ett ar
1-5 &r

Senare an fem ar efter balansdagen

2023

3378

3378

2 868
4 688

7 546

35

2022-12-31

3 403
389
-1 222

2 570

998
304
16
-483

835

513

1663
807
2 569

141
693
834

2022

2 7806

2786

2620
4 420

7 040
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Andelar | koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden
Forvarv

Avyttringar

Kapitaltillskott

Lgaende redovisat varde

Moderforetagets, LW Fastigheter Férvaitnings AB, innehay i direkta och indirekta dotterféretag som omfattas av koncernredovisningen framgar av

nedanstaende tabell:

Andelar [nnehas i foljande dofterbolag:

_W Kvarnen AB

LW Aldermannen AB

_W Industrifastigheter AB
LW Hotellfastigheter AB
Slotishotellet i Kalmar AB
LW Bosiader AB

LW Oland AB

LW Utbildningsfastigheter AB
LW Varvsvillan AB

LW Lindsdal f-astigheter AB
LW Buffeln i Kaimar AB

LW Svensknabben Fastigheter AB
LW Mastaren AB

LW Hjortronet AB

LW Platen AB

LW Jungmannen AB

LW Sandas AB

LW Husgeradet i Kalmar AB
LW Malmfjarden AB

LW Fjolebro AB

LW Kvartsen AB

LW Partner Invest AB

LW Bjornhovda AB

Pellann i Kalmar AB

I W Fastigheter Parkering AB
LW Kontorsfastigheter i Kalmar AB
Summa

556239-7272
556687-5505
556561-7049
556733-5087
556733-6531
556656-9231
556746-2741
956743-7677
556781-4743
556885-0687
056281-19756
559077-2934
056748-5254
558089-5057
556531-6915
559086-6181
558115-556G8
556747-8366
£59216-0898
559259-9681
559282-5425
659253-9810
5502567-8926
556879-4498
550358-3288
556720-4811

Kapital-

andel %

100
100
100
100

01
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

95
100
100
100
100

2023-12-31

36

376 429
25

0

39 200

415 654

Rostratis-

ande| %

100
100
100
100

91
100
100
100
100
100
100
100
00
100
100
100
100
100
100
100
100

95
100
100
100
100

i

2022-12-31

343 600

32 922
-93
0

376 429

Bokfort virde Bokfort varde
2023-12-31 2022-12-31
21719 21719
14 000 14 000
13 637 13 637
15 254 15 254
945 945

46 472 46 472
3106 3 106
33 626 33 626
2 058 2 058
18 422 18 422
7143 7 143

5 060 9 050
50 612 50 612
30 050 30 050
20619 20 619
10 523 10 523
729 129
19713 19713
47 350 20 750
22 100 10 100
2 591 2 591
950 950

23 117 23 117
5794 5794
50 50

25 0

415 654 376 429
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Andelar i intresseforetag

Koncernen
Ingaende redovisat varde

Resultatandelar
Kapitaltillskott

Aterbetalt aktiedgartillskoft
Utbetald utdelning

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvarde

Aterbetalt aktiedgartillskott

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Andelar innehas i foljande Org nr

intresseforetagy:

Grenali | Kalmar AB 559089-2153

Indirekt innehar bolaget féljande infresseféretag:

Samfallighetsféreningen Skansen i

717921-0476
Kalmar

Finansiell information i sammandrag for infressefbretag

2023-12-31

26 837
12 305

-15 000
-9 600

14 542

16 015

-15 000

15

Sate

Kalmar

Kalmar

2022-12-31
24 772
40
2 105
0
0
26 837
15 015
0
15 015
AN Rostratts
Kapital- ‘ Bokfort vairde  Bokfort varde
andel % andel %
2023-12-31 2022-12-31
150 / 30% 30 15 15015
27% 27 9 495 9 495

Nedanstaende tabell visar finansiell information | sammandrag for det intresseforetag som koncernen har andelar i. Informationen kommer fran de
finansiella rapporterna i respektive intresseforetag. De har justerats for att aterspegia justeringar som gjorts av koncernen vid tillampning av
kapitalandelsmetoden, inklusive eventuella justeringar till verkligt varde.

Grenali | Kalmar AB

2023-12-31 2022-12-31

Anlaggningstillgangar 20 207 57 703
Omsattningstillgangar 28 850 320
49 057 58 023

Kortfristiga skulder 454 211
454 211

Nettotillgangar 48 603 57 812
Resultat fér perioden 40 675 -116
Koncernens andel i % 30% 30%
Koncernens andel av nettotillgangar i tkr 14 581 17 344

37

Samfallighetsféreningen Skansen i Kalmar

2023-12-31 2022-12-31
34 842 35 340

746 o577

35 588 35 917

261 336

261 336

35 327 35 581
~293 -17

27% 27%

9 538 9607 /Z‘/
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Uppskjuten skatt

Koncernen

Uppskjutna skatter 2023-12-31 2022-12-31

Vid arets ingang 415 872 384 974

Redovisat i arets resultat 26 835 30 898

Redovisat | ovrigt total resultat 3735 0

Vid arets utgang 446 442 415 872

Wppesjuten skusiiurdran ar 2023-12-31 2022-12-31

hanforlig till:

Underskottsavdrag 16 H81 20 232

16 581 20 232

uppsduten 3kaliesiuld &r 2023-12-31 2022-12-31

hanforlig till:

Temporara skillnader fastigheter 458 398 418 775

Finansiella instrument 3 317 15 750

Ovriga temporéra skillnader 1 308 1 580
463 023 436 104

Netto uppskjuten skatt: 446 442 415 872

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt att de kan tillgodogtras genom

framtida beskattningsbara vinster.

Ej redovisad fordran pa negativt rntenetto uppgar till 23 213 tkr ( 16 399 tkr).
Av ej redovisad skattefordran har 0 (0) en obegransad livslangd.

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjutna skattefordringar
Vid arets ingang 10 637 11 267
Redovisat i arets resultat -2 643 -629
Vid arets utgang 7994 10 637
Uppskjuten skattefordran ar hanforlig till: 2023-12-31 2022-12-31
~inansiella instrument 2 374 0
nderskoltsavdrag 5617 10 637
7 993 10 637

38
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Ovriga langfristiga fordringar

Koncernen

Ingaende balans

Aterbetalda fordringar (erhalina amorteringar)

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingaende balans

Aterbetalda fordringar (erhalina amorteringar)

Utgaende redovisat varde

Not
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Kundfordringar

Koncernen

Kundfordringar

Reservering for osakra kundfordringar

Kundfordringar netto:

Reserv for osakra kundfordringar:

Reserv vid arets borjan

Arets reserveringar

Reserv vid arets slut

Moderbolaget
Kundfordringar

Kundfordringar netto:

2023-12-31

1500
-1 500

1 500
-1 600

2023-12-31

3 020

~429

2 591

2023-12-31
-429
0

-429

2023-12-31

Kreditforluster ingar i Ovriga externa kostnader i resultatrakningen.

For ytterligare upplysningar om kreditrisk, se not 4.

39

2022-12-31

4 500
-3 000
1 500

4 500
-3 000
1 500

2022-12-31

2 393

-429

1 965

2022-12-31
-411

-18

-429

2022-12-31

73

73
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Forutbetalda kostnader och upplupna

. e 2023-12-31 2022-12-31

intakter

Koncernen

Ovriga forutbetalda kostnader 5314 5 593

Summa 5314 5593
2023-12-31 2022-12-31

Moderbolaget

Ovriga férutbetalda kostnader 1710 1693

sSumma 1710 1 693

Not
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Eget kapital

Upplysningar om aktiekapital Antal aktier Kvotvarde per aktie

Antal aktier vid arets ingang 900 111,11

Antal aktier vid arets utgang 900 111,11

| bolaget finns endast ett aktieslag.

Omvarderingsreserv

Omvarderingsreserven innefattar alla okningar och minskningar vid omvarderingar av antaggningstillgangar.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserad vinst

Utgors av arets resultat samt tidigare ars ackumulerade vinster och forluster minskat med lamnade vinstutdelningar
som finns tillgangligt for utdelning till aktieagarna.

40
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Upplaning 2023-12-31 2022-12-31

Koncernen

Skulder som redovisas i flera poster:

L.angfristiga skulder till kreditinstitut 1150 871 568 771
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 1012 354 1 201 001
Summa 2 163 225 1769 772

Den del av langfristiga skulder som faérfaller till betalning senare

an fem ar efter balansdagen 124043 0

Sakerhet for banklan utgors av fastighetsinteckningar i koncernens forvaltningsfastigheter.

Not
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il:][t)g:tj:rna kosthader och forutbetalda 2023-12-31 2022-12-31
Koncernen

Forutbetalda hyror | 21 239 18 746
Upplupna rantekostnader 17 873 10 108
Upplupna personalkostnader 3 340 3 342
Ovriga upplupna kostnader 7 619 895
Summa 50071 33 001
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna personalkostnader 1622 | 1667
Ovriga upplupna kostnader 103 343
Summa 1625 2010

41
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Finansiella instrument per kategori

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder per 2023-12-31

Koncernen

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet

Finansiella tillgangar Rnakalningswards

Andra langfristiga fordringar 0
Kundfordringar 2 591
Derivat 0
Ovriga kortfristiga fordringar 18 681
Kassa och bank 53 275
Summa ] | 74 547

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut (langfristiga) 1150 871
Leasingskulder 952
Ovriga langfristiga skulder 0
Skulder till kreditinstitut (kortfristiga) 1012 354
Leverantorsskulder 13 389
Ovriga skulder 8 359
Summa o 2 185 925

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder per 2022-12-31

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar

Andra langfristiga fordringar 1 500
Kundfordringar 1 965
Derivat 0
Ovriga kortfristiga fordringar 1 339
Kassa och bank 86 164
Summa 90 969

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut (langfristiga) 568 771
Derivat med negativt marknadsvarde 0
Leasingskulder 835
Ovriga langfristiga skulder 14 450
Skulder tili kreditinstitut (kortfristiga) 1201 001
Leverantorsskulder 9877
Ovriga skulder 14
Summa 1794 948

42

Finansiella tillgangar/skuider
redovisade till verkligt varde via
resultatrakningen

16 095

16 085

Finansiella tillgangar/skuider
redovisade till verkligt varde via
resuitatrakningen

76 455

76 455
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Moderbolaget

Klassificering av finansiella tiligangar och skulder

per 2023-12-31

Finansielia tillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa

Finansiella skulder

Skulder till koncernforetag

Derivat med negativt marknadsvarde
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Summa

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder per 2022-12-

31

Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa

Finansieila skulder

Skulder till koncernforetag

Derivat med negativt marknadsvarde
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Summa

Finansiella tillgangar/skulder

varderade till upplupet

anskaffningsvarde

310 087
0
3
0

2 020
312112

083 755
11 536
0

1215

3 622
600 128

Finansiella tillgangar/skulder

varderade till upplupet

43

anskaffningsvarde

127 427
1 500
73

585

782
130 367

382 998
0

14 450
901

2125
400 473

Finansiella tillgangar/skulder
redovisade till verkligt varde via
resultatrakningen

Finansiella tillgangar/skulder
redovisade till verkligt varde via
resultatrakningen
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Noter till kassaflodesanalysen
Koncernen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Vardeforandring fastigheter

Orealiserad vardeforandring finansieila instrument

Ovriga poster

Forandring i skulder vars kassaflode redovisas i
finansieringsverksamheten

Ingaende balans 1 januari 2023
Kassaflodespaverkande forandringar;

Nya upptagna lan

Amorteringar
|lcke-kassaflodespaverkande forandringar:
Amorteringar

Ranta leasingskuld

Tillkommande leasingskulder

Tillkommande reverslan

Utgaende balans 31 december 2023

Ingaende balans 1 januari 2022
Kassaflodespaverkande forandringar:

Nya upptagna lan

Amorteringar
|cke-kassaflddespaverkande forandringar:
Nya upptagna lan

Amorteringar

Ranta leasingskuld

Tillkommande leasingskulder
Tillkommande reverslan

Utgaende balans 31 december 2022

2023-12-31

3 339
-74 495
39 185

~12 305
-44 276

Skulder till
kreditinstitut

1769 772

445 118
-51 665

o O o O

Leasingskulder

835

-674

32
759

2022-12-31

4 152
44 442
112 590

~191
-64 787

Ovriga
finansiella
skuider

14 450

-14 450

o O O O

2163 225

952

-

1475171

335 069
-40 468

o O O O O O

998

-483

16
304

14 450

o O o O O O O O

1769 772

835

14 450

44



Noter till kassaflodesanalysen 2023-12-31 2022-12-31

Moderbolaget

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar 161 162
161 162

Forandring i finansiella skulder vars kassaflode

redovisas inom finansieringsverksamheten . _
Ovriga finansiella skulder

Ingaende balans 1 januari 2023 14 450

Kassaflbdespaverkande féréndringar:

Aterbetalda lan -14 450
Icke-kassaflbdespaverkande féréandringar: 0
Utgaende balans 31 december 2023 0
Ingaende balans 1 januari 2022 14 450
Kassaflbdespaverkande forandringar: 0
Icke-kassaflbdespaverkande foréandringar: 0
Utgaende balans 31 december 2022 14 450

45
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 121 568

Arets resultat 14 672
136 140

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 136 140
136 140

Not
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

| januari 2024 fardigstalldes 28 hyresratter pa fastighetern Tisteln 15, vilka var fullt uthyrda vid fardigstallandet.
Under varen 2024 har koncernen gjort ett forvarv av 67 hyresratter i Fjolebro, fastigheten innehar Miljocertifieringen Silver.,

Not
31

Definition av nyckeltal

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning

47




Koncernens resultat- och balansréakningar kommer att féreléggas arsstamman 2024-05-03 {6r faststallelse.

Styrelsen har godként denna koncernredovisning, med rakenskapsar som slutar den 31 december 2023, den 3 maj 2024 f6r
offentliggérande. Arsredovisningen och koncernredovisningen kommer att foreldggas arsstamman den 3 maj 2024 for faststéllande.

Styrelsen och verkstéllande direktéren férsékrar att arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och
koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets och

radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillampning av internationella redovisningsstandarder. Arsredovisningen
respektive koncernredovisningen ger en réttvisande bild av moderbolagets och koncernens stélining och resuitat.

F&rvaltningsberattelsen f6r moderbolaget respektive koncernen ger en rattvisande dversikt dver utvecklingen av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de

foretag som ingar i koncernen star infér.

Kalrfar 2024-05-03

Lars Wérnberg

Ordférande

" Daniel Forss Erik Warnberg

Verkstallande direkiér M‘/M

}E—Gunnaﬁ Petersson avid Karilsson

Var revisionsberéttelse har |dmnats den 3 maj 2024

rnst & Y?
Franz? strém
Auktariserad revisor
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Revislonsheratielse

Till bolagsstamman i LW Fastigheter Forvaltnings AB, org.nr 556190-4995

Repport om arsredovisningen och koncernredovisninaoen

Uitelanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for LW Fastigheter Férvaltnings AB for ar rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi ftillstyrker darfoér att bolagssiamman faststaller rapport Over
totalresultat och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkitrens ansvai'

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stdllande direktbren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de
bedémer &r nddvindig fér att uppratta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstaq.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av

detta.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

jleviserns ansver

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund | arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vdasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund
fér vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig fel-
aktighet till f6ljd av cegentligheter ar hdgre an f6r en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstadllande direktGrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvien stutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktoren anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fédrhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatteisen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

¢ utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e inhd@mtar vi tiflrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen foér enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen for att goéra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga for vara

uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i deninterna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra lwav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning av LW Fastigheter Forvaltnings AB for ar rékenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamfter och
verkstéllande direktéren ansvarsirihet fér rékenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi é&r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dar
forsvartig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaitningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse aft
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstidllande direktéren ska skbta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nddvéandiga for att bolagets bokféring
ska fullgbras i 6verensstammelse med lag och f6r att medelsforvalin-
ingen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvear

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdérslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda ersdatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med akiiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fradmst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrefsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 3 maj 2024

Ernst & Youpg AB ?

ranz Lindstro
Auktoriser c(r S

Fotokopians Gverenssiimmelse
med originalet intygos:

S

x
"
I

2{(2)




